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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Ejendomsaktieselskabet Kirkebo.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 29. april 2016

Direktion

Mikis Mortensen

Bestyrelse

Henrik Bjorn Oehlenschlaeger Mikis Mortensen Lasse Breuning Sluth
Formand

Knud Olesen Kurt Sluth
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET
Til kapitalejerne i Ejendomsaktieselskabet Kirkebo

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Kirkebo for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 29. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Morten Kenhof
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Kirkebo for 2015 er aflagt i overensstemelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Vedrorer lejeindtaegter fra de udlejede boliger. Denne indtaegtsfores pa forfaldstidspunktet. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NETTOOMSAETNING......oiviiiiiiiiiiiiieiieieieieeieeneenaene,
Andre eksterne omKkostNiNger.......covuiiiiiiiiiiiiiiiieiainnnnn.
BRUTTORESULTAT ....intiitiiiiiiiieiieiieeeeeneeneeneeneenaenen

PersonaleomKkoStNiNger . ..cuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiieeeiaeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom....................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKostninger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeineenns

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeeneerenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..euuene ettt eeneeeeneeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiieeietie et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

1.532.970

-825.119

707.851

-16.000
900.000

1.591.851

1.430
-375.962

1.217.319

-265.611

951.708

951.708

951.708

2014
kr.

1.521.780

-890.176

631.604

-16.000
8.600.000

9.215.604

2.286
-324.888

8.893.002

-1.698.928

7.194.074

7.194.074

7.194.074
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER.....ccciiiiiiiiiiii

Tilgodehavender...........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
| 47 e L= P PPN
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.eitiiiiiniiniiiiieieeneenaannns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...ooeeeiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiienanns
Opskrivningshenlaaggelser......ccoveveiiiiieiiiiiiineinennns
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees
EGENKAPITAL ..ottt eeeiiiieenns
Hensaettelse til udskudt skat.......ccovvviiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER....ccovviiiiiiiiiiiiiiiieennns

Prioritetsgaeld.....cceiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser.............c...cooeene.

Kortfristet del af langfristet geeld.......cccvvvenneann.t.
Anden gaeld...oooiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter.......ocevveveiiiiieirennenennnns
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c....coo..et.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cceiviiiiiiiinieieaneanaanens

PASSIVER..... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Veerdi af aktier 31. december 2015

Note 2015

kr.

33.900.000
4  33.900.000

33.900.000
0

12.017
12.017
864.111
876.128

34.776.128

615.600
18.013.128
628.343

5 19.257.071

4.470.614
4.470.614
10.291.268

6 10.291.268
6 321.637
339.174
96.364
757.175
11.048.443
34.776.128
7
8
9

2014
kr.

33.000.000
33.000.000

33.000.000
3.500
10.793
14.293
766.244
780.537

33.780.537

615.600
18.013.128
-323.365
18.305.363
4.205.004
4.205.004

10.580.391
10.580.391

310.554
357.362
21.863
689.779
11.270.170

33.780.537
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NOTER
2015
kr.
Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 1.430
1.430
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn. 375.962
375.962
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 265.611
265.611
Materielle anlagsaktiver
KOStPris 1. Januar 2015, . .ciieeiiiiittiiiiiiittteeeaiieeeeeeeenneseeeesssnnaneeseennnns
Kostpris 31. december 2015.......coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e ei e e eaaean
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015....ccvviiiiiiiiiiiiiiieireneenennens
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vv it
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015..............cooiiiiiia,
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianen,
Egenkapital
Selskabskapit. Opskrivningsl
| enlaggelser

Egenkapital 1. januar 2015.........ccceeieneeen 615.600 18.013.128

Forslag til arets resultatdisponering...........
Egenkapital 31. december 2015.............. 615.600 18.013.128

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag

geld i alt geld i alt naeste ar

Prioritetsgaeld.........cceeeuvennnn 10.580.391 10.291.268 321.637
10.580.391 10.291.268 321.637

Overfort
overskud

2014

kr.

2.286

2.286

324.888

324.888

1.698.928

1.698.928

Grunde og
bygninger

1.571.874
1.571.874

31.428.126
900.000
32.328.126

33.900.000

| alt

-323.365 18.305.363
951.708

951.708

628.343 19.257.071

Restgaeld
efter 5 ar

8.948.403

8.948.403

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev stort kr. 450.000 er til selskabets fri disposition.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 10.613 tkr. er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgar 33.900 tkr.

2015
kr.

Veerdi af aktier 31. december 2015
Egenkapital ifglge regnskab......cccveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenanns 19.254.871
0] [ (0 e | AR ¢ | A TP 4.472.814
Regulering af prioritetsgaeld til kursvaerdi........ccovvvviiinennne... -10.947
Reservation for opskrivning af ejendom..........ccccovviiiiinnn... -2.000.000
21.716.738

Veerdi pr. aktiesa@t @ nom. Kr. 15.300......c.cieiiiiiniiniiiiiiieeieeieeeennenens
Vaerdi pr. aktiesaet @ nom. kr. 18.000........ccueiiiiieiiiiiiiiiieiieiieeieeiaenen,
Veerdi pr. aktiesa@t a nom. Kr. 30.600........ccceeieiiriineeneianeeneeineeeennaanns
Vaerdi pr. aktiesaet @ nom. kr. 36.000........cceiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeiaeaen,

2014
kr.

18.305.364
4.205.004
22.978
-2.000.000

20.533.346

539.743
634.992
1.079.487
1.269.985

11

Note



