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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Hvilehøj Ejendomme A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 23. februar 2021

Direktion

Kjeld Holm

Bestyrelse

Gisela Holm Susanne Holm Dahlgaard Hansen Kjeld Holm

Søren Holm
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Hvilehøj Ejendomme A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Hvilehøj Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Padborg, den 23. februar 2021

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Søren Kring
Statsaut. revisor
mne31458
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet Hvilehøj Ejendomme A/S
Kystvej 21A, 1
6200 Aabenraa

CVR-nr.: 21 14 47 46
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Bestyrelse Gisela Holm
Susanne Holm Dahlgaard Hansen
Kjeld Holm
Søren Holm

Direktion Kjeld Holm

Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom.

Usædvanlige forhold
Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020 ikke væsentligt påvirket af
konsekvenserne af coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet er afsluttet med et overskud på 314 t.kr. mod 798 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resul-
tat for tilfredsstillende.

Egenkapitalen udgør pr. 30. september 2020 t.kr. 32.130

Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdi-
en for selskabets investeringsejendom er baseret på et afkastkrav der varierer efter den enkelte
investeringsejendoms beliggenhed og udlejningspotentiale, stand mv. Afkastkrav varierer fra 3,27% til
6,67%. Den gennemsnitlige afkastsats er 5,17%

Ved ændring af afkastkravet, vil effekten være som følger:

Afkast Markeds- Årets resul- Egenkapi-
procent værdi i kr. tat i kr. tal i kr.
Fald på 1,00% 108.450.000 14.763.325 46.579.199
Fald på 0,50% 96.715.000 5.610.025 37.425.899
Anvendt gns. 5,17% 89.925.000 313.825 32.129.699
Forøgelse på 0,50% 79.662.000 -7.691.315 24.124.559
Forøgelse på 1,00% 73.250.000 -12.692.675   19.123.199

Den valgte afkastprocent er valgt på basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommens
gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.

Den forventede udvikling
Den økonomiske udvikling i 2020/21 vil i væsentlig grad afhænge af typen og omfanget af de restriktioner,
som myndighederne i Danmark opretholder eller indfører for at imødegå udbredelsen af coronavirussen.
Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er ledelsens
forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020/21 ikke vil blive væsentligt
påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hvilehøj Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Hvilehøj Ejendomme A/S · Årsrapport for 2019/20 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
6
b
9
5
0
6
U

P
n
2
4
1
7
9
9

5
9

1



Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef
terfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Hvilehøj Ejendomme A/S forholdsmæssigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

2019/20 2018/19
Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 3.302.192 3.124

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.235.609 0
1 Personaleomkostninger -733.450 -756

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -170.801 -130

Resultat før finansielle poster 3.633.550 2.238

Andre finansielle indtægter 9.250 14
2 Øvrige finansielle omkostninger -3.222.779 -1.217

Resultat før skat 420.021 1.035

Skat af årets resultat -106.186 -237

Årets resultat 313.835 798

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 313.835 798

Disponeret i alt 313.835 798
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.440.044 4.516
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 411.988 492
5 Investeringsejendomme 89.925.000 88.654

Materielle anlægsaktiver i alt 94.777.032 93.662

Anlægsaktiver i alt 94.777.032 93.662

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 80.686 208
Periodeafgrænsningsposter 25.812 20
Tilgodehavender i alt 106.498 228

Likvide beholdninger 6.573.528 1.762

Omsætningsaktiver i alt 6.680.026 1.990

Aktiver i alt 101.457.058 95.652
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Sønderjyllands Revision

Balance 30. september

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Aktiekapital 9.500.000 9.500
Overført resultat 22.629.699 21.885
Egenkapital i alt 32.129.699 31.385

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 6.632.506 6.437
Hensatte forpligtelser i alt 6.632.506 6.437

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 59.533.936 48.054
Deposita 1.453.666 1.392
Langfristede gældsforpligtelser i alt 60.987.602 49.446

Kortfristet del af langfristet gæld 977.767 1.959
Leverandører af varer og tjenesteydelser 87.289 86
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 2.311
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 29.802 0
Anden gæld 434.771 3.857
Periodeafgrænsningsposter 177.622 171
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.707.251 8.384

Gældsforpligtelser i alt 62.694.853 57.830

Passiver i alt 101.457.058 95.652

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision

Egenkapitalopgørelse                     

Aktiekapital
Overført resul-

tat I alt
kr. kr. kr.

Egenkapital 1. oktober 2019 9.500.000 21.885.366 31.385.366
Årets overførte overskud eller underskud 0 313.835 313.835
Regulering af værdi af renteswap 0 430.498 430.498

9.500.000 22.629.699 32.129.699
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Sønderjyllands Revision

Noter

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 725.687 748
Andre omkostninger til social sikring 7.763 8

733.450 756

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 79.351 83
Andre finansielle omkostninger 3.143.428 1.134

3.222.779 1.217

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. oktober 2019 4.593.366 0
Overførsler 0 4.593

Kostpris 30. september 2020 4.593.366 4.593

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -76.661 0
Årets afskrivninger -76.661 -77

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -153.322 -77

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 4.440.044 4.516
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Sønderjyllands Revision

Noter

30/9 2020 30/9 2019
kr. t.kr.

4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. oktober 2019 1.208.310 878
Tilgang i årets løb 13.428 682
Afgang i årets løb -204.994 -352

Kostpris 30. september 2020 1.016.744 1.208

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -715.610 -829
Årets afskrivninger -94.140 -53
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 204.994 166

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -604.756 -716

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 411.988 492

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2019 80.212.034 79.983
Tilgang i årets løb 35.398 611
Afgang i årets løb 0 -382

Kostpris 30. september 2020 80.247.432 80.212

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2019 8.441.959 8.442
Årets regulering til dagsværdi 1.235.609 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2020 9.677.568 8.442

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 89.925.000 88.654

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Hvilehøj Ejendomme A/S · Årsrapport for 2019/20 17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
1
6
b
9
5
0
6
U

P
n
2
4
1
7
9
9

5
9

1



Sønderjyllands Revision

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 60.512 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger og
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 94.365 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 7.031 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.

7. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Kjeld Holm Holding ApS, CVR-nr. 73220114
som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af det ultimative moderselskab

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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Sønderjyllands Revision



Ledelsespåtegning



Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Hvilehøj Ejendomme A/S.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Aabenraa, den 23. februar 2021



Direktion



Kjeld Holm



Bestyrelse



Gisela Holm Susanne Holm Dahlgaard Hansen Kjeld Holm



Søren Holm
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til aktionærerne i Hvilehøj Ejendomme A/S



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Hvilehøj Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse
og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-
sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-
vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet
på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.
Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sønderjyllands Revision



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-
nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Padborg, den 23. februar 2021



Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35



Søren Kring
Statsaut. revisor
mne31458
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Sønderjyllands Revision



Selskabsoplysninger



Selskabet Hvilehøj Ejendomme A/S
Kystvej 21A, 1
6200 Aabenraa



CVR-nr.: 21 14 47 46
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september



Bestyrelse Gisela Holm
Susanne Holm Dahlgaard Hansen
Kjeld Holm
Søren Holm



Direktion Kjeld Holm



Revision Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Torvegade 6
6330 Padborg
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Sønderjyllands Revision



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udvikling af boligudlejningsejendomme,
herunder køb, salg og udlejning af fast ejendom.



Usædvanlige forhold
Da selskabet ikke på samme måde som en lang række andre virksomheder i Danmark har været ramt af
nedlukning mv., er den finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020 ikke væsentligt påvirket af
konsekvenserne af coronakrisen.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årsregnskabet er afsluttet med et overskud på 314 t.kr. mod 798 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resul-
tat for tilfredsstillende.



Egenkapitalen udgør pr. 30. september 2020 t.kr. 32.130



Ledelsen har valgt en regnskabspraksis, hvorefter investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdi-
en for selskabets investeringsejendom er baseret på et afkastkrav der varierer efter den enkelte
investeringsejendoms beliggenhed og udlejningspotentiale, stand mv. Afkastkrav varierer fra 3,27% til
6,67%. Den gennemsnitlige afkastsats er 5,17%



Ved ændring af afkastkravet, vil effekten være som følger:



Afkast Markeds- Årets resul- Egenkapi-
procent værdi i kr. tat i kr. tal i kr.
Fald på 1,00% 108.450.000 14.763.325 46.579.199
Fald på 0,50% 96.715.000 5.610.025 37.425.899
Anvendt gns. 5,17% 89.925.000 313.825 32.129.699
Forøgelse på 0,50% 79.662.000 -7.691.315 24.124.559
Forøgelse på 1,00% 73.250.000 -12.692.675   19.123.199



Den valgte afkastprocent er valgt på basis af kvaliteten og genudlejningsmulighederne samt ejendommens
gode vedligeholdelsesstand og beliggenhed.



Den forventede udvikling
Den økonomiske udvikling i 2020/21 vil i væsentlig grad afhænge af typen og omfanget af de restriktioner,
som myndighederne i Danmark opretholder eller indfører for at imødegå udbredelsen af coronavirussen.
Ledelsen forventer, at selskabet ikke vil blive omfattet af nedlukning mv., hvorfor det er ledelsens
forventning, at selskabets finansielle stilling og resultatet i regnskabsåret 2020/21 ikke vil blive væsentligt
påvirket af konsekvenserne af coronakrisen.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Hvilehøj Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.



Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).



Balancen



Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid
Bygninger 30 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-strømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene
værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende
år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi.
Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende ef
terfølgende regnskabsår.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.



Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Hvilehøj Ejendomme A/S forholdsmæssigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-
kredsen.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Sønderjyllands Revision



Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres
direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Sønderjyllands Revision



Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september



2019/20 2018/19
Note kr. t.kr.



Bruttofortjeneste 3.302.192 3.124



Værdiregulering af investeringsejendomme 1.235.609 0
1 Personaleomkostninger -733.450 -756



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -170.801 -130



Resultat før finansielle poster 3.633.550 2.238



Andre finansielle indtægter 9.250 14
2 Øvrige finansielle omkostninger -3.222.779 -1.217



Resultat før skat 420.021 1.035



Skat af årets resultat -106.186 -237



Årets resultat 313.835 798



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 313.835 798



Disponeret i alt 313.835 798
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Sønderjyllands Revision



Balance 30. september



Aktiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



3 Grunde og bygninger 4.440.044 4.516
4 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 411.988 492
5 Investeringsejendomme 89.925.000 88.654



Materielle anlægsaktiver i alt 94.777.032 93.662



Anlægsaktiver i alt 94.777.032 93.662



Omsætningsaktiver



Andre tilgodehavender 80.686 208
Periodeafgrænsningsposter 25.812 20
Tilgodehavender i alt 106.498 228



Likvide beholdninger 6.573.528 1.762



Omsætningsaktiver i alt 6.680.026 1.990



Aktiver i alt 101.457.058 95.652
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Sønderjyllands Revision



Balance 30. september



Passiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Egenkapital



Aktiekapital 9.500.000 9.500
Overført resultat 22.629.699 21.885
Egenkapital i alt 32.129.699 31.385



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 6.632.506 6.437
Hensatte forpligtelser i alt 6.632.506 6.437



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 59.533.936 48.054
Deposita 1.453.666 1.392
Langfristede gældsforpligtelser i alt 60.987.602 49.446



Kortfristet del af langfristet gæld 977.767 1.959
Leverandører af varer og tjenesteydelser 87.289 86
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 2.311
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 29.802 0
Anden gæld 434.771 3.857
Periodeafgrænsningsposter 177.622 171
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.707.251 8.384



Gældsforpligtelser i alt 62.694.853 57.830



Passiver i alt 101.457.058 95.652



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Sønderjyllands Revision



Egenkapitalopgørelse                     



Aktiekapital
Overført resul-



tat I alt
kr. kr. kr.



Egenkapital 1. oktober 2019 9.500.000 21.885.366 31.385.366
Årets overførte overskud eller underskud 0 313.835 313.835
Regulering af værdi af renteswap 0 430.498 430.498



9.500.000 22.629.699 32.129.699
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Sønderjyllands Revision



Noter



2019/20 2018/19
kr. t.kr.



1. Personaleomkostninger



Lønninger og gager 725.687 748
Andre omkostninger til social sikring 7.763 8



733.450 756



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 2



2. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 79.351 83
Andre finansielle omkostninger 3.143.428 1.134



3.222.779 1.217



3. Grunde og bygninger



Kostpris 1. oktober 2019 4.593.366 0
Overførsler 0 4.593



Kostpris 30. september 2020 4.593.366 4.593



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -76.661 0
Årets afskrivninger -76.661 -77



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -153.322 -77



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 4.440.044 4.516



Hvilehøj Ejendomme A/S · Årsrapport for 2019/20 16



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
1
6
b
9
5
0
6
U



P
n
2
4
1
7
9
9



5
9



1











Sønderjyllands Revision



Noter



30/9 2020 30/9 2019
kr. t.kr.



4. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar



Kostpris 1. oktober 2019 1.208.310 878
Tilgang i årets løb 13.428 682
Afgang i årets løb -204.994 -352



Kostpris 30. september 2020 1.016.744 1.208



Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -715.610 -829
Årets afskrivninger -94.140 -53
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 204.994 166



Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -604.756 -716



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 411.988 492



5. Investeringsejendomme



Kostpris 1. oktober 2019 80.212.034 79.983
Tilgang i årets løb 35.398 611
Afgang i årets løb 0 -382



Kostpris 30. september 2020 80.247.432 80.212



Regulering til dagsværdi 1. oktober 2019 8.441.959 8.442
Årets regulering til dagsværdi 1.235.609 0



Regulering til dagsværdi 30. september 2020 9.677.568 8.442



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 89.925.000 88.654



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Sønderjyllands Revision



Noter



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 60.512 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger og
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2020 udgør 94.365 t.kr.



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 7.031 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt materielle anlægsaktiver.



7. Eventualposter
Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Kjeld Holm Holding ApS, CVR-nr. 73220114
som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.



Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.



Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte
eller indirekte af det ultimative moderselskab



Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selska-
bets hæftelse udgør et andet beløb.
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  challenge 5078915076681013194
  hashsumB 614ba59cgZj241799591/SHA512/B4174DFA97A2BA23749A20FA36ED58AF4FE8ACA227E2FACB461604EE7E1DFCEF60C5E0412A2628DB35A6EDE0755A6E6A8591BE575986096EE7A5F3923DC094E0
  hashsumC b3956e00Pgp241799591/SHA512/503F1B6EA2EC66A723A0FF5B27CE0E157986BD075733E7CFC0D0D2C566B2741F74539A2A88A2D375E5F522E8EC2E81D4A0E7A538D63109919314F5B6BFE210F8
  hashsumD ad8e862fnNN241799591/SHA512/E79F77A1180337ABA4BFC630A8551C1318D38C03F8C52BD52E1BF3D2ADCC5E2691CDDF5C09012833C412C8415E6B2CE4BCC67E416B8B724E56349EC73BC54B54
  hashsumE 7f43eee3rXk241799591/SHA512/BD10BBFD79100B907E5032144404EBE61CDA4C73ADF0FC9E5EFA479EC2DA5D6BA2DF294829A257DB97710BAE8AFA7614E5D27239BFB967A0C4E6130FD478B87A
  hashsumF 720dfc4fSUm241799591/SHA512/6F3BCE6F633F3027DE39B1AAD8BA80FBC6E9112C9DB909A76DABEC770FBCB6471A1E2EE4314B3E6EC402732E7730C734EBF874662B18804EBF33D530BCB86D7A
  hashsumG 93bd669ewng241799591/SHA512/CEA81C029AA5CEB48B71AD30647D4BC98956AAE406778E000AE62E075DA3FC944E4959BFAE12D99FFDB44534EF2C14BF2AFF5AE682DE26DE83ADE2CAE9F8C7F3
  hashsumH d16b9506UPn241799591/SHA512/B8EA94938B025A1FBDBD884BF41CD33C67F41321DC72FD99283B9AC7BCD82FB138851DEFCB7E4ABB603D96C3FA7A64723AAFD37EF5E000BBBD28D28051364EE9
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNSAwOTo1NzoxOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 +MFf0QWqgFlBi8EnA6jVGVW42+o1fbBsEvxLPpclj4s=


 
XfipG6Im6k5AY7L34QShWRm5OvOz0AcvaTUdbQB/n3d8yS4jwMSoTvEsx5NFlzA3OojxZC3WlGiD
aJPFwWf869I6sYJ23FBaCanc2WVbrS9dCQEYaGQlXNpwvN173Y4HWtfaQpN4IW+uRgqq8Xg+Uv8s
advida9G8Zu/sf5C/l+gWXhPjoCiXqpyjUpDghGXFy65NfjI+H+W4joXi1/oJ0cA4pGbyVp6oPF4
eWcJWULznJ2MSORBNB3oHa51hSt039g2pKIvypvjjPKT0x2fayImrMzN9yLYUBvWoveQ/XXbFpre
eJz+VORAP0BhauisXz9oYwiJI2XIgh4xXonFDQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xOTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -8838297474770519252
  hashsumB ad8e862fnNN241799591/SHA512/E79F77A1180337ABA4BFC630A8551C1318D38C03F8C52BD52E1BF3D2ADCC5E2691CDDF5C09012833C412C8415E6B2CE4BCC67E416B8B724E56349EC73BC54B54
  hashsumC 720dfc4fSUm241799591/SHA512/6F3BCE6F633F3027DE39B1AAD8BA80FBC6E9112C9DB909A76DABEC770FBCB6471A1E2EE4314B3E6EC402732E7730C734EBF874662B18804EBF33D530BCB86D7A
  hashsumD 93bd669ewng241799591/SHA512/CEA81C029AA5CEB48B71AD30647D4BC98956AAE406778E000AE62E075DA3FC944E4959BFAE12D99FFDB44534EF2C14BF2AFF5AE682DE26DE83ADE2CAE9F8C7F3
  hashsumE d16b9506UPn241799591/SHA512/B8EA94938B025A1FBDBD884BF41CD33C67F41321DC72FD99283B9AC7BCD82FB138851DEFCB7E4ABB603D96C3FA7A64723AAFD37EF5E000BBBD28D28051364EE9
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNSAwOTo1NjozMyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 EgOpJt+SN9QYFo9JAzWWEfMV+NkcItfKBckM2JLQF6E=


 
DqUEa6VS8ZTkC6O34mHa2XhTw6LfJSNLk8vTgLsjOi40lWbijKQxaZgU9Ych7MqphnhYaZf5jAKC
KGCvDxNG4gtRyCA16z9FUUHRCTcXRUcw+EOHbJB/kS3YScfyAxzxC6+d1v9AaxHV72lM8zJE9ZXk
rF/20lzZPwSKb6ZmLhR/ANYMulCbp73bIt8Zksf5/ThMzW0H7PsZmo7KibkuSe9QgE9B/74g+scO
RsEdgAVg+ny/p21kkpF5Pj+HnlCrfRJl7GgwjdY1Vp1kNq8rewrIthJ4B0C2HphNtCaiDz6V2T6r
ZLchpYtF0he57ob91nxwG7YRNioqj4ZK21XjHg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 5144956552293736566
  hashsumB ad8e862fnNN241799591/SHA512/E79F77A1180337ABA4BFC630A8551C1318D38C03F8C52BD52E1BF3D2ADCC5E2691CDDF5C09012833C412C8415E6B2CE4BCC67E416B8B724E56349EC73BC54B54
  hashsumC 720dfc4fSUm241799591/SHA512/6F3BCE6F633F3027DE39B1AAD8BA80FBC6E9112C9DB909A76DABEC770FBCB6471A1E2EE4314B3E6EC402732E7730C734EBF874662B18804EBF33D530BCB86D7A
  hashsumD 93bd669ewng241799591/SHA512/CEA81C029AA5CEB48B71AD30647D4BC98956AAE406778E000AE62E075DA3FC944E4959BFAE12D99FFDB44534EF2C14BF2AFF5AE682DE26DE83ADE2CAE9F8C7F3
  hashsumE d16b9506UPn241799591/SHA512/B8EA94938B025A1FBDBD884BF41CD33C67F41321DC72FD99283B9AC7BCD82FB138851DEFCB7E4ABB603D96C3FA7A64723AAFD37EF5E000BBBD28D28051364EE9
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yNCAxODoxMjoyNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 30pdHmg3XnlIZSiPOsq3tfEZGmzyxAhH++Li++0RFLI=


 
SfZh2Bd2gcgNcVeye5+5xRUmiKS/stz9nCLxBhfosD4wHXT/MYZ1Ct2H3mJ5cz1cHQHE87hujdyN
Y4UsZrj2e7uZoiB5IebZ1IDTIzvwdJ5xg7SRSs21pv1ksg5fJ2lpt+l3YrRGp9Fvbo7/Z1Q4r96Y
R3+hSekBlDApUS4fu3/hpHP1YjCFaVXvqxK3Az/tiEDIJ0NOhylphiWIgaRsloFAn0m8uSPmW+00
BoY8PKG67N1H03kUMS/l89BeHmwaNcmR4TVSDLpqWZS+ArXxKd3px4lnLNyfFN4nhLP3uRG3KtwM
ijm4tXm61eKLaVbNuQdMqNGXgGTRhIlqjWMMvg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAyNSAxMDowMjo0MiBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumG ZDE2Yjk1MDZVUG4yNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyL0I4RUE5NDkzOEIwMjVBMUZCREJEODg0QkY0MUNEMzNDNjdGNDEzMjFEQzcyRkQ5OTI4M0I5QUM3QkNEODJGQjEzODg1MURFRkNCN0U0QUJCNjAzRDk2QzNGQTdBNjQ3MjNBQUZEMzdFRjVFMDAwQkJCRDI4RDI4MDUxMzY0RUU5
  hashsumF OTNiZDY2OWV3bmcyNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyL0NFQTgxQzAyOUFBNUNFQjQ4QjcxQUQzMDY0N0Q0QkM5ODk1NkFBRTQwNjc3OEUwMDBBRTYyRTA3NURBM0ZDOTQ0RTQ5NTlCRkFFMTJEOTlGRkRCNDQ1MzRFRjJDMTRCRjJBRkY1QUU2ODJERTI2REU4M0FERTJDQUU5RjhDN0Yz
  hashsumE NzIwZGZjNGZTVW0yNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyLzZGM0JDRTZGNjMzRjMwMjdERTM5QjFBQUQ4QkE4MEZCQzZFOTExMkM5REI5MDlBNzZEQUJFQzc3MEZCQ0I2NDcxQTFFMkVFNDMxNEIzRTZFQzQwMjczMkU3NzMwQzczNEVCRjg3NDY2MkIxODgwNEVCRjMzRDUzMEJDQjg2RDdB
  hashsumD YWQ4ZTg2MmZuTk4yNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyL0U3OUY3N0ExMTgwMzM3QUJBNEJGQzYzMEE4NTUxQzEzMThEMzhDMDNGOEM1MkJENTJFMUJGM0QyQURDQzVFMjY5MUNEREY1QzA5MDEyODMzQzQxMkM4NDE1RTZCMkNFNEJDQzY3RTQxNkI4QjcyNEU1NjM0OUVDNzNCQzU0QjU0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YjM5NTZlMDBQZ3AyNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyLzUwM0YxQjZFQTJFQzY2QTcyM0EwRkY1QjI3Q0UwRTE1Nzk4NkJEMDc1NzMzRTdDRkMwRDBEMkM1NjZCMjc0MUY3NDUzOUEyQTg4QTJEMzc1RTVGNTIyRThFQzJFODFENEEwRTdBNTM4RDYzMTA5OTE5MzE0RjVCNkJGRTIxMEY4
  challenge LTY1NTQ0OTkxMTk1Mjc4MzQwMDI=
  hashsumB NjE0YmE1OWNnWmoyNDE3OTk1OTEvU0hBNTEyL0I0MTc0REZBOTdBMkJBMjM3NDlBMjBGQTM2RUQ1OEFGNEZFOEFDQTIyN0UyRkFDQjQ2MTYwNEVFN0UxREZDRUY2MEM1RTA0MTJBMjYyOERCMzVBNkVERTA3NTVBNkU2QTg1OTFCRTU3NTk4NjA5NkVFN0E1RjM5MjNEQzA5NEUw
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