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EY Hvilehoj Eiendomme A/S

Arsrapport 2017/18

LedelsespEtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt ersrapporten for Hvilehoj Ejendomme A/S
for regnskabs6ret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Det er vores opfattelse. at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 27. februar 2019
Direktion:

Holm

Bestyrelse:

q^4 X;'e"
lm

Susanne Hansen

Soren Holm Gisela Holm
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EY Hvilehrj Eiendomme A/S

Arsrapport 2017l18

Den uaf hangige revisors revisionspEtegning

Til kapitalejerne i Hvilehrj Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret 6rsregnskabet for Hvileh6i Ejendomme A/S for regnskabs;ret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse oq noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stillinq pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs;ret
1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Grundlag tor konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav. der er galdende i Danmark. Vores ansvar ir6lge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionsp6teqningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet,,. Det er vores opfat-
telse, at det opneede revisionsbevis er tilstrekkeligt 09 egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhanqighed

Vi er ualhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
6vriqe etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 6rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rs-
regnskabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen al Srsregnskabet

Vores mAl er at opne hoj grad af sikkerhed for, om ersregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp:tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion. der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er qaldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, n6r s5dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig'
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pi de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pe grundlag af ersregnskabet.

Som led ien revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio'
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation iersregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer rev isionshand linger som reaktion pA disse risici
samt opnAr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentliq fejlinformation forersaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides:ettelse af intern kontrol.

Opn6r vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspitegning
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pe grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pE grundlag af det opnSede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-
onspStegning gore opmerksom pA oplysninger herom i:rsregnskabet eller, hvis s8danne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisi-
onsbevis, der er opnAet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vistilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af ersregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pi en sidan m5de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

EY

4

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 6rsregnskabet omlatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af ersregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen'
hold til ersregnskabsloven.

Baseret pe det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 27. februar 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

fil/rrtAl
'Michael Anker
statsaut. revisor
mne32128
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Ledelses beret n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CV R-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Bestyrelse

Hvilehoj Ejendomme A/S
Hvilehoivej 1A, 6200 Aabenraa

2l t4 47 46
27 . juli 7998
Aabenraa
1. oktober 2017 - 30. september 2018

Kjeld Holm
Soren Holm
Gisela Holm
Susanne Hansen

Kjeld Holm

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa

Direktion

Revision
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Ledelses beret ning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets lormAl er at drive virksomhed ved investering, samt ved kob, salg, udlejning og
projektudvikling af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabet ejer p.t. 12 ejendomme, hvoraf de 6 er udlejet til rene boliglejemAl,4 indeholder blandet bolig
og erhvervslejemEl, og 2 indeholder kun erhvervslejemAl.

Ejendommene er velbeliggende, godt vedligeholdt og har gode solide lejere og nogle le.iereserver. Den
storste del af lejeindtagterne kommer fra boliglejemSlene, som stort set alle er forholdsvis
nyrenoverede og udlejede med faste Srlige stigninger i lejebetalingen. Da der er stor eftersporgsel efter
gode renoverede og velbeliggende lejem:1, har selskabet ingen tomgang bortset fra de perioder, hvor et
lejemil bliver renoveret.

Ejendommene er forsigtigt vurderet til den aktuelle dagsvardi. Afkastprocenterne varierer mellem
3,50 % og 7,13 %, alt efter i hvilken by ejendommen ligger, eller om det er en bolig eller erhvervs-
ejendom, ligesom kvaliteten og genudlejningsmulighederne indg6r som et element ivurderingen.
Afkastprocenten er typisk lavere i boligudlejningsejendomme end pe erhvervsejendomme, idet risikoen
for tomgang er mindre, ligesom det typisk ikke koster noget at skifte en lejer.

Der henvises iovrigt til note 7.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud p5 801.959 kr. mod et overskud p5

!.A25.602 kr. sidste 6r, og virksomhedens balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pE

30.908.079 kr.

,rEndringen i markedsverdien af de af selskabet indg6ede finansielle kontrakter har iregnskabs6ret
pAvirket eqenkapitalen positivt med 235 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke erter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stillinq.
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2017 / \a 2016/ L7

Arsregnskab 1. oktober 2Ot7 - 30. september 2018

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for Iinansielle poster
3 Finansielleindtegter
4 Finansielle omkostninqer

Resultat frr skat
5 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
ForeslSet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2.656.630
-669.302

-13.810

3.731.918
-484.952

'6.360

1.973.518
326.531

-7.259.675

3.240.606
526.622

-1.426.7 t3
1.O40.37 4
-238.415

2.340.515
'514.913

801.9s9 r.425.602

0
801.959

1.000.000
425.602

801.9s9 7.425.602
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2017l7A 2016/ 77

92.787.404 86.703.044

92.787.404 A6.703.044

88.425.000
49.234

3.707.770

86.700.O00
3.O44

0

Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anlagsaktiver
7 lnvesteringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiverunder udforelse

Anlagsaktiver ialt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

1.751.000
407.O74

72.565

1.751.000
27 .87 7
72.OO7

2.764.579 7.790.474

2.603.572 4.802.448

4.768.09\ 6.593.326

96.949.495 93.296.370

8



Arsregnskab 1. oktober 2077 - 30. september 2018

EY

Balance

Note kr.

1

9
10
11
72

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overf6rt resultat
Foresleet udbytte for regnskabsiret

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte torpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Gald til realkreditinstitutter

Kortlristede galdsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

G.eld til banker
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig sam beskat n ingsb id rag
Anden qeld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Hvilehoi Ejendomme A/S
Arsrapport 2017l18

20t7 / t8 20L6/ L7

9.596.570 7 .562.557

59.677.677 55.808.887

96.949.49s 93.296.370

30.908.079 30.870.360

6.429.799 6.677 .723

6.429.799 6.677 .123

50.015.047 4A.246.336

50.015.047 4A.246.336

9.500.000
27.409.O79

0

9.500.000
20.370.360

1.000.000

1.936.561
0

7.597.724
492.235

5.570.650

810.8s9
t4

677.926
as7 .932

s.21s.820

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
Valuta- og renterisici
NartstAende parter

9



EY Hvileh6j Ejendomme A/S

Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. oktober 2017 - 30. september 2018

0
0

Egenkapitalopg0relse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2017
Overf ort via resultatdisponering
Regulering af

sikrinqsinstrumenter til
dagsverdi

Udloddet udbytte

Egenkapital
30. september 2018

Selskabskapital Overfortresultat

Foresl6et
udbytte Ior

regnskabseret

1.000.oo0
0

0
-1.000.000

lalt

9.500.000
0

20.370.360
801.9s9

30.870.360
801.959

235.760
0

9.500.000 21.404.079

235.760
-1.000.000

0 30.908.079
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Arsregnskab 1. oktober 2OL7 - 30. september 2018

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Hvilehoj Ejendomme AlStor 20L7l18 er aflagt ioverensstemmelse med :rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner ifremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opst:r mellem transaktionsdagens kurs og kursen pe betalingsdagen, indregnes i

resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster ifremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pe tidspunktet for tilgodehavendets eller gelds-
forpligtelsens opstAen eller indregning iseneste Srsregnskab indregnes iresultatopgorelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang ibalancen til kostpris og m,5les efterfolgende til
dagsvardi. Positive og neqative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgSr iandre tilgode-
havender henholdsvis anden geld.

.€ndringer idagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender eller
anden gald og iegenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller for-
pligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet pA egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis
aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfo-
res belob, som tidligere er indregnet iegenkapitalen, til resultatopgorelsen iden periode, hvor det sikre-
de p,5virker resultatopgorelsen.

lnvesteringseiendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mAles investeringsejen-
domme til dagsverdi, og 6rets verdiregulering indregnes iresultatopgorelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p: veg'
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortieneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, andring i lagre af fardigvarer og vare under fremstilling og
eksterne omkostninger med henvisning til ersregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost
benaevnt bruttof ortjeneste.

1

11

Hvileh6j Ejendomme A/S

Arsrapport 2017l18



EY Hvilehoj Ejendomme A/S
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 1. oktober 2077 - 30. september 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet. der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omtatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Arskrlvninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pe materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line'
art over den forventede brugstid. baseret pe rolgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 3r
lndretning af lejede lokaler 10 3r

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lndretning af lejede lokaler samt andre anlag, driftsmaterielog inventar mEles til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med Iradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmessiqe vardi p: salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

lnvesterinqsejendomme indreqnes ibalancen og mAles til daqsvardi.

1

72

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes iresultatopgorelsen med de bel0b, der vedr0rer regn-
skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af erets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og erets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, oq ieqenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med 6vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat qodtg6res som minimum ihenhold til de galdende
satser Ior rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de galdende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pe individuelt niveau.

Tilgodehavender. hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pe vardif orringelse pe individuelt
niveau, vurderes pA portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres
primart pA debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes ror portef6ljer, er fastsat baseret pE historiske tabs-
erfarinqer.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsm.essige vardi af tilgodehavender og
nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterlolgende reqnskabser.

Egenkapital

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
erets skattepliqtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat m:les efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattempssig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opsteet pA anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pi resultat eller skattepligtig indkomst. lde
tilfalde, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter Iorskellige beskatningsregler, m:les
udskudt skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling aI for-
pligtelsen.

1
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Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpe der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Forcsdet udbytte

ForeslSet udbytte indregnes som en forpliqtelse pe tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere general-
forsamlinq (deklareringstidspunktet). Udbytte. som forventes udbetalt for 5ret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.
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1 Anvendtregnskabspraksis(Iortsat)

Udskudt skat mSles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere galdende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .4ndring i

udskudt skat som folge af andrinqer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

G€eldslorpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu elter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. lefterlolgende perioder meles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse aI den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pA finansielle leasingkontrak'
ter.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

EY
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Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskef tigede

3 Finansielleindtaqter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursgevinst
Andre f inansielle indtagter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninqer til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

kr.

5 Skat af:rets resultat
Beregnet skat af erets skattepligtiqe indkomst
Arets regulering af udskudt skat

459.327
9.053

76.562

669.302 484.952

2 2

68.000
256.729

2.402

62.069
453.881

672

4

326.531 526.622

L.259.675 7.426.773

20L7 / LA 20L6/ t7

67.266
1.198.409

26.00s
1.400.708

492.235
-253.420

857 .932
-343.019

234.475 514.913

15

646.940
9.838

12.524
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5 Materielleanlagsaktiver

kr.
lnvesterings-

eJ'endomme

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar

Materielle
anlaeqsaktiver

under udf6relse lalt

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i erets lob
Afgang iSrets lob

Kostpris 30. september 2018

Opskrivninger 1. oktober 2017
Arets andring

Opskrivninger
30. september 2018

Af'og nedskrivninger
1. oktober 2017

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger
30. september 2018

Regnskabsmassig vardi
30. september 2018

77.345.979
2.959.857

-322.795

818.273
50.000

0
3.707.170

0

78.t64.252
5.727.O27

-322.795

79.983.041 87A.273 3.707.t70 A4.56A.4A4

9.354.021
-972.062

o
0

9.354.O2t
-972.O62

o
0

8.441.959 0 0 8.447.959

0
0

815.229
13.810

4L5.229
13.810

0 429.O39 0 829.039

88.425.000 49.234 3.707.170 92.78L.404

7 lnvesteringsejendomme

Opqtrelse af dagsvatdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
e.iendommens budget for det kommende er, korrigeret for udsving. der har karakter af enkeltst6ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et'normaliseret'drittsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at bereqne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centtale torudsatninger for den opqjorte dagsvardi

Den vesentligste forudsatning for dagsvardien er det gennemsnitlige afkastkrav. Afkastkrav
fastsattes individuelt pr. ejendom iforhold til geografi, beliggenhed, IormAl, tilstand og
genudlejningsmulighederne.

Pr. 30. september 2018 varierer afkastprocenter mellem 3 ,5O % og 7,L3 o , mens gennemsnitlig
afkastprocent er 6,03 % (pr. 30. september 2017: 4.55 % - 7,37 % samt gennemsnitlig afkastprocent pa

5,44D.

16
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Frlsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udqor 88.425 t.kr. pr.30. september 2018. Den opgjorte
dagsvardi er et skon foretaget af ledelsen pe basis af tilqangelige oplysninger og akluelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige atkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pe 0,5 %-point vil dagsverdien falde med 8.984 t.kr. svarende til 7.008 t.kr.
elter skat. Et fald i afkastprocenten pA 0,5 %-point vil medfore en stigning idagsv:erdien p5 7.283 t.kr.
svarende til 5.681 t.kr. efter skat.

Langf ristede galdsf orpligtelser

Af de langfristede qaldstorpligtelser forfalder 40.197 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 S ik kerhedsst ille lser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut, 51.951 t.kr., er der afgivet pant iselskabets ejendomme,
hvis regnskabsmassige v.erdi udgor 91 -7O7 t.kr. pr.30. september 2018.

I grunde og bygninger er der udover prioritetsgald tinglyst ejerpantebreve med 13.631 t.kr. i fem al
selskabets ejendomme, som sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter.

Virksomheden har afgivet selvskyldnerkaution og tilbagetiltredelseserklaring overfor SKS Ejendomme
Aps'engagement i Nordea med maksimalt 1.500 t.kr.

EY

8

l1 Valuta- o9 renterisici

Rente- og valutarisici

Selskabet afdakker rente- og valutarisici ved hialp af swaps og caps.

20L611?

Vardire9ulering
indreqnet pe

eqenkapitalen Oagsvardi

Vardire9ulerlng
indregnet pl

Restlabetid e9enkapitalen Dagsverdi Restlabetid

mdr.
75

183
0.5

RentesrYaps, 2,6716
Cdps, 3 96

Valutaswap, CHF

-2.O44.044
-1.236.530

9.134

260.O44
'16.689

-7.595

-1_710.654
t.257.926

0

mdr.
63

\71

932.680 -3.210.836 235.764 -2.968.580

77

Andre eventualf orpligtelser

Virksomheden har ikke p8taget sig eventualforpligtelser, udover hvad der folger af lejelovgivningen.

Virksomheden er sambeskattet med moderselskabet Kjeld Holm Holdinq ApS. som administrations-
selskab og hafter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og
med indkomstlret 2013 samt for kildeskat p6 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling
den 1. juli2012 eller senere.

201711A

kr.

542.1O9
333 _767

56.804
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12 NartstAende parter

Eierforhold

F0lgende kapitaleiere er noteret ivirksomhedens eierbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 16 af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hiemsted

Kjeld Holm Holding ApS Hvilehojvej 1A, 6200 Aabenraa
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