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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabs3ret 1. januar -
31. december 2015 for A/S Staktoften 22.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 12. maj 2016
Direktion:

TJorben Renjy
/

/ /
/
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Den uafhangige revisors erklzringer
Til kapitalejeren i A/S Staktoften 22

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Staktoften 22 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ri-
sikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 12. maj 2016
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

<
Anders Stig Lauritsen Henrik Pedersen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision
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A/S Staktoften 22
Lyngebakgards Allé 4, 2990 Niva

211443 39

1.juli 1998
Fredensborg

1. januar - 31. december

Ib Henrik Rgnje, formand
Torben Renje
Steen Raagaard Andersen

Torben Rgnje

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med anlagsinvestering i fast ejendom og anden efter bestyrel-
sens skon dermed beslagtet investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2015 realiseret et overskud pa 10.802 t.kr. (2014: -828 t.kr.). Arets resultat har varet
positivt pavirket af arets opskrivning pa selskabets ejendom med 13.666 t.kr. (2014: 0 t.kr.).

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgegrelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

A/S Staktoften 22
Arsrapport 2015

2015 2014
1.701.637 840.427
-671.878 -1.258.443
~16.575 -80.612
953.184 -498.628
13.665.830 0
14.619.014 -498.628
160.783 339.148
-868.806 -917.744
13.910.991 -1.077.224
-3.109.486 249.593
10.801.505 -827.631
10.801.505 -827.631
10.801.505 -827.631
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzgsaktiveri alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

A/S Staktoften 22
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2015 2014
36.000.000 19.553:662
36.000.000 19.553.662
36.000.000 19.553.662

279.160 86.413
2.392.732 3.973.038
0 335.397

0 534.990

111.655 680.483
2.783.547 5.610.321
41.350 576
2.824.897 5.610.897
38.824.897 25.164.559
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
6 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Deposita

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstaende parter

O m~ =
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2015 2014
500.000 500.000
15.431.848 4.630.343
15.931.848 5.130.343
2.503.020
2.503.020 0
19.151.498 19.151.498
19.151.498 19.151.488
121.320 158.556
744.924 396.433
222.710 243.913
149.577 83.816
1.238.531 882.718
20.390.029 20.034.216
38.824.897 25.164.559
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

KF. Selskabskapital Overfert resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 4,630.343 5.130.343
Arets resultat 0 10.801.505 10.801.505
Egenkapital 31. december 2015 500.000 15.431.848 15.931.848
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Staktoften 22 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og gald vedrarende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
requlering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gaeld vedrgrende investeringsejendomme indregnes lige-
ledes til dagsveerdi med indregning af veerdireguleringen i resultatopgerelsen under posten dagsvardire-
gulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen bestar af indteaegter fra udlejning af ejendom, som indregnes i resultatopgerelsen i
de perioder, lejeindtagterne vedrorer.

Nettoomsatning males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Ejendomsomkostninger
| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration
af selskabet, herunder juridisk bistand og omkostninger til revision.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillzeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Arets skat indregnet i resultatopgerelsen bestar af aktuel og udskudt skat for aret, effekten pa udskudt
skat af aendringer i skattesatser og regulering af aktuel skat for tidligere ar. Den del af arets skat, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Aktuel skat beregnes med den for aret galdende skattesats. Udskudt skat beregnes med vedtagne eller
forventet vedtagne skattesatser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet IHR Holding A/S og dets danske dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selska-
ber indgar i acontoskatteordningen.

Arets aktuelle og udskudte skatter resultatfares.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige ind-
komst, requleret for betalte acontoskatter. Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver ind-
regnes fuldt ud i balancen af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til
enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller kapitalgevinster.
Investeringsejendomme males pa kebstidspunktet til anskaffelsessum med tilleeg af kebsomkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt, hvor
ejendommen blev indregnet som aktiv, og som medferer en forggelse af dagsvaerdien opgjort umiddel-
bart feér afholdelse af omkostningerne, tilleegges anskaffelsessummen som forbedringer.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af en discoun-
ted cash flow-model, hvor de fremtidige pengestreamme ved ejerskab af investeringsejendomme tilbage-
diskonteres.

Veerdireguleringer til dagsverdi indregnes i resultatopgerelsen.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer, som virksomheden planlagger at beholde til udlgb, males til amortiseret kostpris opgjort
pd basis af den effektive rente pa anskaffelsestidspunktet. Kursregulering indregnes i resultatopge-
relsen som en finansiel post.

Andre verdipapirer og kapitalandele males til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres til kursvardien pa balan-
cedagen, safremt vaerdipapirerne er bersnoterede, og en vardi beregnet ved hjalp af almindeligt aner-
kendte veaerdiansattelsesprincipper, safremt vaerdipapirerne ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

11



EY A/S Staktoften 22
Arsrapport 2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabséaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser vedreérende investeringsejendomme indregnes ved lanoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende
perioder males de finansielle forpligtelser til dagsvardi.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrarer
indteegter i efterfolgende regnskabsar.

kr. 2015 2014

Finansielle indtaegter

Renteindtzegter fra tilknyttede virksomheder 160.773 264.552

Andre finansielle indtagter 10 74.596
160.783 339.148

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 -534.990
Arets requlering af udskudt skat 3.269.083 271.070
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 11.063 55
/ndring af skatteprocent -170.660 14.272

3.109.486 -249.593
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 19.553.662
Tilgang i arets lob 2.780.508
Kostpris 31. december 2015 22.334.170
Verdireguleringer 1. januar 2015 0
Arets opskrivning 13.665.830
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 36.000.000

Selskabskapital
Selskabets selskabskapital er ikke inddelt i aktieklasser.

Selskabets selskabskapital har uandret veeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeald

kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 19.151.498 0 19.151.498 0
19.151.498 0 19.151.498 0

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 19.151 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2015 udger 36.000 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev paialt 31.413 t.kr., hvori der gives pant i ovenstdende investe-
ringsejendom.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatningen med IHR Holding A/S og dets danske datterselskaber. Selskabet
hafter ubegrasnset og solidarisk for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royal-
ties inden for sambeskatningskredsen. Sambeskatningsindkomsten fremgar af administrationsselska-
bets arsregnskab, IHR Holding A/S, CVR-nr. 21 34 64 38. Eventuelle senere korrektioner af den skatte-
pligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter m.v. vil kunne medfgre, at selskabernes
haeftelse udger et sterre belgb. Selskabet som helhed haefter ikke over for andre.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Neartstdende parter
A/S Staktoften 22 (tidligere A/S Axel Heides Gade 1)'s nartstdende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirk-

Modervirksomhed Hjemsted somhedens koncernregnskab
Kongeegen Holding A/S Niva, Danmark Erhvervsstyrelsen
Kongeegen A/S Niva, Danmark Erhvervsstyrelsen
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