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Direkti 

KNS BOLIG ApS 

Ledelsespåtegning og ledelsesberetning 

Ledelsespåtegning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 

for KNS BOLIG ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler. 

Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Hjolderup, den 1. juni 2021 

Knud Søndergaard 

Direktør 

Ledelsesberetning 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktivitet består i køb og salg af samt investering i fast ejendom samt investering 

iøvrigt og dermed beslægtet virksomhed. 
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KNS BOLIG ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Generelt 
Årsrapporten for KNS BOLIG ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 

virksomheder i regnskabsklasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Rapporteringsvaluta 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner. 

Generelt 

Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 

resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 

beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 

af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med leveringen af 

ydelsen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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KNS BOLIG ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver 

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 

aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 

følgende vurdering af brugstider og restværdier: 

	

Brugstid 	Restværdi 

Bygninger 
	

50 år 	690.620 

Der afskrives ikke på grunde 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 

resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 

valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 

udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 

vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 

eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 

ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 

komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 

enkelte bestanddele er forskellig. 

	

Brugstid 	Restværdi 

Bygninger 
	

50 år 	690.620 

Der afskrives ikke på grunde 
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KNS BOLIG ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 

indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'. 

Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme 

retningslinjer som ejede aktiver. 

Egenkapital 

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 

eller fastsat i vedtægterne. 

Udbytte 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 

som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensatte forpligtelser 
Udskudt skat 
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 

og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 

afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 

med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 

modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Aktuelle skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 

acontoskatter. 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 

optagelsestidspunktet. 

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter. 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Anden gæld 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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KNS BOLIG ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Periodeafgrænsningsposter, passiver 

Periodeafgræsningsposter opført som forpligtelser udgøres af modtagne betalinger vedrørende indtægter i de 

efterfølgende regnskabsår. 

Eventualaktiver og -forpligtelser 

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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KNS BOLIG ApS 

Resultatopgørelse 

2020 
Note 	 kr. 

2019 
kr. 

Bruttofortjeneste 296.975 279.842 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -73,875 -6.275 

Driftsresultat 223.100 273.567 

Andre finansielle omkostninger -109.161 -123.503 

Resultat før skat 113.939 150.064 

Skat af årets resultat -41.697 -33.654 

Årets resultat 72.242 116.410 

Forslag til resultatdisponering 

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 113.000 0 

Overført resultat -40.756 116.413 

Resultatdisponering 72.244 116.413 
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KNS BOLIG ApS 

Balance 31. december 2020 

Aktiver 

2020 
Note 	 kr. 

2019 
kr. 

Grunde og bygninger 4.323.451 4.365.121 

Materielle anlægsaktiver 4.323.451 4.365.121 

Anlægsaktiver 4.323.451 4.365.121 

Andre tilgodehavender, herunder tilgodehavende skatter 
og tilgodehavende bidrag til social sikring 0 4.607 

Tilgodehavender 0 4.607 

Likvide beholdninger 0 461.988 

Omsætningsaktiver 0 466.595 

Aktiver 4.323.451 4.831.716 
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KNS BOLIG ApS 

Balance 31. december 2020 

Passiver 

Note 

2020 

kr. 

2019 

kr. 

Virksomhedskapital 125.000 125.000 

Overkurs ved emission 0 7.925 

Reserve for opskrivninger 0 47.814 

Overført resultat 989.062 938.729 

Udbytte for regnskabsåret 113.000 0 

Egenkapital 1.227.062 1.119.468 

Hensættelser til udskudt skat 28.518 26.500 

Hensatte forpligtelser 28.518 26.500 

Gæld til kreditinstitutter 1.567.663 1.954.282 

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.223.450 1.470.187 

Langfristede gældsforpligtelser 1 2.791.113 3.424.469 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 132.500 135.500 

Modtagne forudbetalinger fra kunder 106.950 98.500 

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 

til social sikring 37.308 27.279 

Kortfristede gældsforpligtelser 276.758 261.279 

Gældsforpligtelser 3.067.871 3.685.748 

Passiver 4.323.451 4.831.716 
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KNS BOLIG ApS 

Noter 

2020 	 2019 

1. Langfristede gældsforpligtelser 

Af virksomhedens gæld forfalder 895.469 kr. til betaling efter mere end 5 år efter balancetidspunktet. 

2. Sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed 

Der er stillet pant og sikkerhed. Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør nom. kr. 3.387.000. 

Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 4.175.558. 


