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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for

Kongeegen A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-tatet af selskabets ak

tiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen om-

handler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivå, den 8. juni 2022

Direktion

Ib Henrik Rønje Jakob Venø Schougaard

Bestyrelse

Torben Rønje Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Rønje
Formand
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Kongeegen A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Kongeegen A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter re-

sultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-

ling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens

afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med In-

ternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA

Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtel-

ser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og

egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at ud-

arbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at op-

lyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regn-

skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller

ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-

kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes

som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opda-

ge væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget

af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning el-

ler tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-

linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-

skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.

Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom

på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revi-

sionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fort-

sætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af re-

visionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-klusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-bindelse

overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisio

nen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregn-

skabsloven.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnska-

bet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.

Hillerød, den 8. juni 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Kongeegen A/S

Lyngebækgårds Alle 4

2990 Nivå

CVR-nr.: 21 14 42 74

Stiftet: 1. juli 1998

Hjemsted: Fredensborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Torben Rønje, Formand

Steen Raagaard Andersen

Ib Henrik Rønje

Direktion Ib Henrik Rønje

Jakob Venø Schougaard

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Modervirksomhed IHR Holding A/S

Kapitalinteresse Nordlys Herning ApS, Svendborg

PH11 Drift ApS, Slagelse

World Trade Center P/S, Fredensborg

Komplementarselskabet World Trade Center ApS, Fredensborg
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i projektudvikling samt udlejning og drift af erhvervsejendomme og boliger.

Den aktuelle portefølje af investeringsejendomme:

Datterselskaberne har pr. 31. december 2021 tre udlejningsejendomme beliggende i henholdsvis Ballerup, Allerød

og Vedbæk samt en udviklingsaktivitet i Hørsholm.

Staktoften 22, Vedbæk 

Ejendommen, der drives gennem datterselskabet A/S Staktoften 22, udgør 9.800 kvm og er gennem de senere år

blevet istandsat og opgraderet til tidssvarende og funktionel kontor, lager og fitness brug. Ejendommen er ikke i

”high end” klassen, men det er en god investering for koncernen og ejendommen er attraktivt for lejere, der

prioriterer funktionalitet.

Der er god efterspørgsel af den type kontorer som ejendommen tilbyder og ejendommen er i 2021 blevet fuldt

udlejet.

Sjælsø Alle 1-7, Allerød

Ejendommen og udlejningsaktiviteten drives gennem Sjælsø Allé 1-7 P/S. Udviklingen bestod af 31 rækkehuse i

forbindelse med ombygningen af Kongeegens tidligere domicil og blev afsluttet i 2018. Alle boligerne har i løbet af

året være fuldt udlejede. 

Melchiorsvej 1, Vedbæk

Udviklingen af den smukke hovedbygning blev tilendebragt ultimo 2017 og ejendommen består således af otte

eksklusive ejerlejligheder, hvor af de seks er solgt og de resterende to er fuldt udlejede på tidsbegrænsede vilkår. 

Primo 2022 er begge resterende lejligheder solgt og aktiviteten, der drives gennem datterselskabet Hovedbygningen

Henriksholm A/S  ophører således.

Nebbegårds Allé, Hørsholm

I 2017 erhvervede koncernen den tidligere høj- og efterskole Nebbegård, der er beliggende naturskønt mellem

Isterødvejen og Ravnsnæsvej ved Sjælsø. Nebbegård rummer i alt otte bygninger på godt 5.000 m2 beliggende på et

45 hektar stort grundareal.

Planen er at renovere og istandsætte bygningerne og indrette ca. 40 ejerboliger med store fællesarealer. Der afventes

vedtagelse af lokalplan. 

Udviklingsaktiviteten sker gennem Nebbegård P/S der i 2022 er overdraget til Henriksholm A/S.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets aktiviteter via kapitalinteresser omfatter World Trade Center P/S og Nordlys

World Trade Center Ballerup

Aktiviteten, der er samlet i selskaberne World Trade Center DK A/S og World Trade Center P/S udvikler sig fortsat

særdeles positivt. Konceptet og brandet har vist sit værd.

Udlejningen omfatter Office Center (kontorhotel), traditionelle kontorlejemål, Healthcare Center med

behandlingsklinikker samt konferencecenter.

Stort set alle lokaler er fuldt renoveret og ved udgangen af 2021 er udlejningsprocenten på ca. 98,5%, hvilket

overstiger forventningerne. 

WTC Ballerup har udvidelsesplaner, der muliggør opførelse af et 15 etagers højhus på knap 20.000 m2 og

indeholder bl.a. etablering af hotellejligheder og vil tilføre endnu et produkt til WTC Ballerup og den samlede

kapacitet vil komme op på mere end det dobbelte til knap 40.000 m2.

I 2021 er der indgået samarbejde med NRE Denmark A/S, som er en del af ejendomskoncernen NRE Group A/S,

der er indtrådt som medinvestor og samtidig står for det igangsatte byggeri i totalentreprise. Byggeriet forventes

færdigopført i 2024. I denne forbindelse er Kongeegen A/S og NRE Danmark A/S ligeværdige ejere og partnere og

gennemfører udvidelsen af World Trade Center Ballerup i et åbent samarbejde. Ejerskabet indregnes fremadrettet

som kapitalinteresse.

Investering i Nordlys AB

Kongeegen ejer direkte og indirekte 31,47% af det svenske ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB. Nordlys AB

ejer en hotelejendom i Finland. Hotellet er ca. 60% belånt og generer positive pengestrømme, der både kan servicere

gæld og udbetale udbytte. Den samlede bogførte værdi af ejerandelen i Nordlys AB og nettoudlån udgør kr. 22,7

mio. Der er i 2021 erhvervet yderligere andele.

Kongeegen A/S har i 2021 afhændet flere ejendomme

Kongeegen A/S har i 2021 afhændet flere ejendomme, afhændelser der har medført en indregnet gevinst i

resultatopgørelsen på ca. kr. 60 mio. udover den bogførte værdi primo året. 

Kongeegen A/S har i 2021 solgt de to direkte ejede ejendomme Nørre Søgade 7, København K, der er solgt pr. 1.

juli 2021 og Finsensvej 6, Frederiksberg  der er solgt pr. 15. december 2021.

Kongeegen A/S har herudover solgt ejendommen Ny Allerødgård, Sortemosevej 15, Allerød pr. 1. marts 2021 der

var ejet via datterselskabet Sortemosevej 15 P/S.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør i koncernen kr. 97,5 mio. mod kr. 26,7 mio. sidste år. Årets resultat er positivt påvirket

at årets ejendomssalg der har medført en indregnet gevinst i resultatopgørelsen på ca. kr. 60 mio. før skat. Ledelsen

anser årets resultat for tilfredsstillende.

Kongeegen har indgået administrationsaftale med de ultimative ejere om administration af ejernes øvrige

ejendomsporteføljer. Disse porteføljer omfatter traditionelle bolig-, erhvervs- og kontorejendomme. Porteføljernes

bogførte værdi udgør ca. kr. 350 mio. og omfatter ca. 31.000 kvm.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Markedet for køb og salg af ejendomme forventes fortsat at være positivt. Finansieringskilderne stiller fortsat store

krav til egenfinansiering og i særdeleshed i forbindelse med udviklingsprojekter. Likviditet er en væsentlig faktor og

et fokuspunkt.

Renterisici

Værdiansættelsen af koncernens ejendomsportefølje vil være påvirket af renteudviklingen. Koncernen har i et

mindre omfang optaget fastforrentede, længere løbende prioritetslån i koncernens ejendomme. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet væsentlige begivenheder i 2022, som har indflydelse på årsrapporten for 2021, udover

ovenstående omtale af ejendommene, herunder salget af lejlighederne i Hovedbygningen Henriksholm A/S samt

overdragelsen af Nebbegård P/S.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 221.448 5.578

Andre driftsindtægter 1.314 1.163

Direkte omkostninger -155.791 0

Andre eksterne omkostninger -7.451 -4.438

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.787 -521

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 18.000

Bruttoresultat 57.733 19.782

1 Personaleomkostninger -12.712 -11.107

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -74 -36

Driftsresultat 44.947 8.639

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58.491 37.912

Indtægter af kapitalinteresser 12.611 -4.990

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.386 1.390

Andre finansielle indtægter 88 0

2 Øvrige finansielle omkostninger -2.728 -7.878

Resultat før skat 116.795 35.073

Skat af årets resultat -19.306 -8.410

Årets resultat 97.489 26.663

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -90.856 24.684

Udbytte for regnskabsåret 48.740 18.000

Overføres til overført resultat 139.605 0

Disponeret fra overført resultat 0 -16.021

Disponeret i alt 97.489 26.663
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2021 2020
Note t.kr. t.kr.

Anlægsaktiver

3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 948 292

4 Investeringsejendomme 903 158.043

Materielle anlægsaktiver i alt 1.851 158.335

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 78.709 312.077

6 Kapitalinteresser 72.806 23.988

7 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 89.197 1.500

8 Andre værdipapirer og kapitalandele 7.318 7.318

9 Andre tilgodehavender 3.042 3.094

10 Deposita 347 347

Finansielle anlægsaktiver i alt 251.419 348.324

Anlægsaktiver i alt 253.270 506.659

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57 277

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 86.055 36.849

Andre tilgodehavender 5.002 4.763

Tilgodehavender i alt 91.114 41.889

Likvide beholdninger 102.589 10.487

Omsætningsaktiver i alt 193.703 52.376

Aktiver i alt 446.973 559.035
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Note t.kr. t.kr.

Egenkapital

11 Virksomhedskapital 5.000 5.000

12 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 89.538 180.394

Overført resultat 196.914 57.681

Foreslået udbytte for regnskabsåret 48.740 18.000

Egenkapital i alt 340.192 261.075

Hensatte forpligtelser

13 Hensættelser til udskudt skat 31.252 68.699

14 Andre hensatte forpligtelser 0 300

Hensatte forpligtelser i alt 31.252 68.999

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 0 57.862

Pante- og gældsbreve 0 28.877

Gæld til kreditinstitutter 0 30.610

Gæld til kapitalinteresser 15.510 13.074

15 Langfristede gældsforpligtelser i alt 15.510 130.423

15 Kortfristet del af langfristet gæld 0 18.118

Leverandører af varer og tjenesteydelser 383 0

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.121 77.004

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 56.754 0

Anden gæld 761 3.358

16 Periodeafgrænsningsposter 0 58

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 60.019 98.538

Gældsforpligtelser i alt 75.529 228.961

Passiver i alt 446.973 559.035

17 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

18 Eventualposter

19 Nærtstående parter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

indre værdis metode Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar

2020 5.000 155.710 74.111 0 234.821

Resultatandel 0 24.684 -16.021 18.000 26.663

Bevægelse i

forbindelse med

fusion 0 0 -409 0 -409

Egenkapital 1. januar

2021 5.000 180.394 57.681 18.000 261.075

Udloddet udbytte 0 0 0 -18.000 -18.000

Resultatandel 0 -90.856 139.605 48.740 97.489

Bevægelse i

forbindelse med

fusion 0 0 -372 0 -372

5.000 89.538 196.914 48.740 340.192
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2021 2020
t.kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 12.624 11.035

Andre omkostninger til social sikring 88 72

12.712 11.107

Direktion 6.194 5.851

Bestyrelse 170 180

Direktion og bestyrelse 6.364 6.031

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 12 12

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 159 4.432

Andre finansielle omkostninger 2.569 3.446

2.728 7.878

3. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2021 5.107 5.107

Tilgang i årets løb 730 0

Kostpris 31. december 2021 5.837 5.107

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 -4.815 -4.778

Årets afskrivninger -74 -37

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 -4.889 -4.815

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 948 292
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2021 31.004 31.004

Afgang i årets løb -30.093 0

Kostpris 31. december 2021 911 31.004

Regulering til dagsværdi 1. januar 2021 127.039 109.039

Årets regulering til dagsværdi -127.047 18.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2021 -8 127.039

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 903 158.043

Investeringsejendomme består af grunde på en sekundær placering, dagsværdien er baseret på udviklingen i

området og ledelsens bedste skøn. 

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021 147.136 162.869

Tilgang i årets løb 0 3.501

Afgang i årets løb -129.900 -19.234

Kostpris 31. december 2021 17.236 147.136

Opskrivninger 1. januar 2021 164.941 107.378

Årets resultat før afskrivninger 58.431 37.877

Årets tilbageførsler på afgang 56.668 23.223

Udbytte -217.952 -5.600

Koncerntilskud 0 3.280

Tilgang ved fusion -615 -1.217

Opskrivninger 31. december 2021 61.473 164.941

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 78.709 312.077

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabsmæs-
sig værdi hos

Kongeegen A/S

Ejerandel t.kr. t.kr. t.kr.

A/S Staktoften 22, Fredensborg 100 % 20.332 1.457 20.332

Hovedbygningen Henriksholm A/S,
Fredensborg 100 % 8.129 5.492 6.516

Sjælsø Alle 1-7 P/S, Fredensborg 100 % 40.344 2.330 40.344

Komplementarselskabet Sjælsø Alle
1-7 A/S, Fredensborg 100 % 622 32 622

Nebbegård P/S, Fredensborg 100 % 9.460 -1.354 9.460

Kompl. Nebbegård ApS, Fredensborg 100 % 43 -8 42

Sortemosevej 15 P/S, Fredensborg 100 % 1.193 242 1.399

Komplementarselskabet Sortemosevej
15 ApS, Fredensborg 100 % -6 0 -6

80.117 8.191 78.709
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

6. Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021 8.535 8.535

Tilgang i årets løb 36.205 0

Kostpris 31. december 2021 44.740 8.535

Opskrivninger 1. januar 2021 15.453 27.853

Årets resultat før afskrivninger 12.613 59

Udbytte 0 -7.782

Nedskrivning 0 -4.677

Opskrivninger 31. december 2021 28.066 15.453

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 72.806 23.988

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Egenkapital Årets resultat

Regnskabsmæs-
sig værdi hos

Kongeegen A/S

Ejerandel t.kr. t.kr. t.kr.

Nordlys Herning ApS, Svendborg 41,64 % 69.684 879 27.808

PH11 Drift ApS, Slagelse 33,33 % 334 256 51

World Trade Center P/S, Fredensborg 50,00 % 109.343 9.400 44.917

Komplementarselskabet World Trade
Center ApS, Fredensborg 50,00 % 61 -5 30

179.422 10.530 72.806

Ovenstående seneste godkendte regnskaber er pr. 2020 og 30. juni 2021. 

Koncernen ejer 41,64% af kapitalen i Nordlys Herning ApS. Nordlys Herning ApS har en ejerandel på

45,99% i Nordlys AB. Dermed har koncernen på 31. december 2021 en samlet (direkte og indirekte) ejerandel

på 31,47% i Nordlys AB (se note 8). 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

7. Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2021 1.500 1.500

Tilgang i årets løb 87.697 0

Kostpris 31. december 2021 89.197 1.500

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 89.197 1.500

Der specificeres således:

Tilgodehavende hos PH11 Drift ApS 1.500 1.500

Tilgodehavende hos World Trade Center P/S 87.697 0

89.197 1.500

8. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021 8.307 8.307

Kostpris 31. december 2021 8.307 8.307

Opskrivninger 1. januar 2021 -989 -1.451

Årets værdiregulering 0 462

Opskrivninger 31. december 2021 -989 -989

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 7.318 7.318

Koncernen har pr. 31. december 2021 en direkte ejerandel på 12,32% (2020: 12,32%) i det svenske

ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB, som er indregnet med kr. 7,3 mio. (2020: kr. 7,3), og har ydet

ansvarlig lånekapital til det svenske ejendomsselskab på kr. 3,0 mio. (2020: kr. 3,1 mio.). 

9. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2021 3.094 3.930

Årets regulering -52 -836

Kostpris 31. december 2021 3.042 3.094

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 3.042 3.094
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

10. Deposita

Kostpris 1. januar 2021 347 347

Kostpris 31. december 2021 347 347

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 347 347

11. Virksomhedskapital

Aktiekapitalen består af 5.000 aktier a nominelt kr. 1.000 og multipla heraf. Ingen aktier er tildelt særlige
rettigheder.

12. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2021 180.394 155.710

Resultatandel -90.856 24.684

89.538 180.394

13. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2021 68.699 61.652

Udskudt skat af årets resultat -37.447 7.047

31.252 68.699

Udskudt skat påhviler følgende poster:

Materielle anlægsaktiver 32.141 77.514

Øvrige -889 -8.104

Fremført underskud fra tidligere år 0 -711

31.252 68.699

14. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 1. januar 2021 0 900

Årets ændring i andre hensatte forpligtelser 0 -600

0 300

Andre hensatte forpligtelser i moderselskabet omfattede hensættelse til tilsagn om lejegaranti som er stillet i

forbindelse med indgået lejeaftale. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

15. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2021

t.kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

t.kr.

Langfristet
gæld

31/12 2021
t.kr.

Restgæld
efter 5 år

t.kr.

Gæld til kapitalinteresser 15.510 0 15.510 0

15.510 0 15.510 0

31/12 2021 31/12 2020
t.kr. t.kr.

16. Periodeafgrænsningsposter

Forudbetalte lejeindtægter 0 58

0 58

17. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har i forbindelse med salget af ejendommen på Dampfærgevej 11 i 2014 afgivet en lejegaranti over

for køber. Forpligtelsen er efterfølgende opgjort og Kongeegen A/S har kautioneret for den nye lejer frem til

1. november 2024, kr. 2,5 mio.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheden A/S Staktoften 22’s gæld til kreditinstitutter. Gælden udgør

nom. kr. 19 mio. pr. 31. december 2021. Kreditinstituttet i A/S Staktoften 22 er herudover sikret ved pant i

ejendom.

Selskabet har kautioneret for det tidligere datterselskab Henriksholm A/S gæld til kreditinstitutter. Gælden

udgør nom. 45,1 mio. kr. pr. 31. december 2021. Kreditinstituttet i Henriksholm A/S er herudover sikret ved

pant i ejendom.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheden Sjælsø Allé 1-7 P/S gæld til kreditinstitutter. Gælden udgør

nom. 71,1 mio. kr. pr. 31. december 2021. Kreditinstituttet i Sjælsø Allé 1-7 P/S er herudover sikret ved pant

i ejendom.

18. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabets leje- og leasingforpligtelser omfatter forpligtelser til operationelle leasingkontrakter på firmabiler

og kontormaskiner, hvis restforpligtelser udgør i alt t.kr. 1.068. Restløbetiden på kontrakterne er ca. 1 år.

Ydelsen for de kommende 12 måneder udgør t.kr. 1.068.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

18. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med IHR Holding A/S, CVR-nr. 21 34 64 38, som admini-

strationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede

selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat fremgår af års-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæf-

telse udgør et andet beløb.

19. Nærtstående parter

Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for IHR Holding A/S, Fredensborg. 
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kongeegen A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse

B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb,

der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-

læg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges,

og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem

transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis va-

lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen

i en dagsværdireserve.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-

len mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller

indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta måles til kursen på transaktionsdagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlægninger (bogført-værdi metoden)
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved koncerninterne virksomhedssammenlægninger anvendes bogført-værdi metoden. Herved sammenlægges de to

virksomheder til bogførte værdier, og der identificeres ikke forskelsbeløb. Eventuelle vederlag, som overstiger den

bogførte værdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte på egenkapitalen.

Bogført-værdi metoden gennemføres pr. overtagelsesdagen, og der tilrettes ikke sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Koncernens omsætning består af årets lejeindtægter fra investeringsejendomme samt salg af ejendomsprojekter.

Omsætning fra salg af ejendomsprojekter

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden

årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på vegne af

tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen. 

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i

resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemværender med lejere.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning og består af

direkte omkostninger til udlejningsaktiviteten og omkostninger til salg af ejendomsprojekter. 

Direkte omkostninger vedrørende udlejningsaktivitet

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere. 

Direkte omkostninger vedrørende salg af ejendomsprojekter

Herudover indgår der direkte omkostninger vedrørende ejendomsprojekter, herunder eventuelle nedskrivninger af

igangværende og færdige projekter samt omkostningsførsel af projektudviklingsomkostninger i det omfang,

projekterne ikke forventes reaiseret. 

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration af koncernen bortset

fra personaleomkostninger, herunder omkostninger til lokaler, operationelle leasingomkostninger, administrative og

ledelsesmæssige opgaver samt kontorholdsomkostninger. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt ge

vinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige

myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-

rørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter skat

efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af negativ goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eliminering

af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og tillæg af negativ good-

will.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte

i egenkapitalen. 

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af

koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-

sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der

afskrives ikke på kunst. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-

perioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets

regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en æn

dring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fra

drag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme der besiddes for at opnå lejeindtægter og/eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdian-

sættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med et

afkastkrav er fastsat ved anvendelse af markedsrapporter og danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-

punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkost-

ninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen un-

der ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Ved erhvervelse af investeringsejendomme foretages der vurdering af, hvorvidt erhvervelsen er overttagelse af en

virksomhed, der behandles som en virksomhedssammenslutning, eller anskaffelse af ét eller flere aktiver. Betragtes

erhvervelsen som afnskaffelse af ét eller flere aktiver, indregnes der ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

mellem den regnskabsmæssige og den skattemæssige værdi på anskaffelsestidspunktet. 

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den vær-

diforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendom-

mens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Leasingkontrakter

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrørende materielle anlægsaktiver, hvor selskabet har alle væsentlige risici og fordele forbundet

med ejendomsretten (finansiel leasing), måles ved første indregning i balancen til laveste værdi af dagsværdi og nu-

tidsværdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsværdien anvendes leasingaftalens interne rente-

fod eller alternativt virksomhedens lånerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter

som øvrige tilsvarende materielle anlægsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gældsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel

indregnes over kontraktens løbetid i resultatopgørelsen.

Alle øvrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og

øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede for-pligtelse vedrørende

operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder og

kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe

af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkostninger ved

et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. 

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis metode. In-

dre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmæssige andel af

virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag

eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv

eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet

af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill

først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfarin-

ger inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningsperioden, der udgør

5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder

med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0

kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt.

I det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgo-

dehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overføres under egenkapitalen til

reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrap-

port, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede

virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afvik-

lede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi metoden, jf.

beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og aktier,

der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer, som ikke er børsnoterede, måles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvær-

dien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har valgt at an-

vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der

skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at

et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau, vurde-

res på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på debitorernes

hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objek-

tive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nutidsværdien af

de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-

ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de

sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrørende

skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kongeegen A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne for sel-

skabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og

skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer

og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-

givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge

af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den vær-

di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-

ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

måles til nettorealisationsværdi.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende arbejder, om-

struktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har

en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medføre et forbrug af sel-

skabets økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtelsen tidsmæs-

sigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Når det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtægter på et igangværende arbejde for

fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab på det igangværende arbejde som en hensat forpligtelse. Det

hensatte beløb indregnes under produktionsomkostninger.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nomi-

nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lå-

nets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-

tantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregule-

ring på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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OkE0/u7LpHmzf7XmUXhoRfNbE+prTRoiyqk1XfKx4JNai+Ernh82JuW3E+YRsQV9xLtyR6xN8ZGB
TP704FQdDl1MGH6DSyFtONjcUfyxHCARCOlI7QmdthrZxrzpiYkhHnSFL83r534efZY2z/wA038v
MdZbcP3HguBvUwWuuDjJAZWZfNzF3bmbKsrUB208gKYDfJertOKCpHYRzr+dKrFsWisUiDKFo6DK
Pa4JiDslkp52OWWgJmPKhCqqtLdufBV6FmnKJWl5I/FgwoQFwlWVrG1GfVtaLrHa0jB78hWVr+0/
4+KFXFkqkR6HdN290WXQMTl3K3dI6iCLptLz1A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  signingRequestId MTMyMDQxMDQ=
  document_digests 
  _challenge TkNXRkUtMkNPSE0tRUcyWDYtWDVHN0ktTFhYMVEtMzZPRjU=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxNDoyOTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 sq8vZSHFYTloMdcV+V28EjCn/jQkSzachg+HJu5IFfY=


 
KhnvhJYbaIkA4ZuJksKjYL1dXO/kACmozr1IHMCg0ojNbJNhwmvGiv2/HhhfZciI1I4HIjVXVrtd
zTWsPzdf4LNUqSdcTDVb10xg6dSpxjZZ82skmC3g2801cbdFJB2Q5c5FAr+emp6ISCQEP12bYfpR
EKahe473SNA33sZENpwR4HfZXTyCdMLvwNjyp9XcV0OcUYrqFUGRG0BUJ0ohBGvGnyT2Ec0SYb7N
+VwvOcEmKzEjVqDWVZbsS+IHXSyUaqk6pmpVz2UrDQ+k+dH3OdQ9EZunjyKbR0oGqNjhISgym2Rn
c3yJFqF7u1oJBQ2T4klzqR6LERgvRLp6YHmRew==
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KhnvhJYbaIkA4ZuJksKjYL1dXO/kACmozr1IHMCg0ojNbJNhwmvGiv2/HhhfZciI1I4HIjVXVrtd
zTWsPzdf4LNUqSdcTDVb10xg6dSpxjZZ82skmC3g2801cbdFJB2Q5c5FAr+emp6ISCQEP12bYfpR
EKahe473SNA33sZENpwR4HfZXTyCdMLvwNjyp9XcV0OcUYrqFUGRG0BUJ0ohBGvGnyT2Ec0SYb7N
+VwvOcEmKzEjVqDWVZbsS+IHXSyUaqk6pmpVz2UrDQ+k+dH3OdQ9EZunjyKbR0oGqNjhISgym2Rn
c3yJFqF7u1oJBQ2T4klzqR6LERgvRLp6YHmRew==
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 wu8AuYwb9M+9EDi5jPShIzNZx7dwYCqPrNzQfx2uD+4=


 
eZBoFQxWnym1eciZTwJefiOCqx5kF6X6bavainIItnHRYSL927lO4BooM/vtcxMMaJVQzDXetz/W
vtnyjUpsOmFoMOCgduXlpPh6Zpo14mCuvxCp4ochvA8WNgvGk+NTjjjLDDmKqZykHKPrw4XeNs1Q
27T+eJpsnWF8D9Rse3AZyfmT9qyKR8UnInMBfunCj6nfzBYYdIAPRI5NJyNVbabOG5DNvtzHiTQu
ZhBxxWr0VrGCNXcapvYW3DKVJ5Iy/ZgnNhQ/wgGSRHf2+XwHbs4h+oeFYjiX/9UrbgIfc5Q7yflB
SxQyTnorK8bikVHiw0qZo3fPYVZvRhViBdRTkg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTMyMDQxMDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiSjdZS08tRU5FUTMtNEFNWk8tVVZOVkgtQk1URUstUFZEQ0wiLCJkaWdlc3QiOiJhODE0YzU1Zjk0ZmJhODMwMTBlMzgyYzU4MWI3ZjhjMTIwZTE2MmY2M2Q4MzZhYzlhOWQwZWU2ODNiYWM3YTljIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiREZMRUctOE1KWUMtVDMyWkMtMkFNQjMtUFRaSU0tSE5DVEYiLCJkaWdlc3QiOiJlOGRlODliNmM4N2I3ZDVlODRiNTlmMDg0OGFlZTEwYWE5ZjY5ODIyMmM1NWY2Y2UxNGRkMjJjYmVlYTkyNjYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
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 fIc+6G4Kzpzrca44xPqVf4vOXSqjAm7jS+ytDUOeOSU=


 
B8cMq/CCLu9CHqhVU5F9s7OKIdQtgAS4E0rjTRjCMeAKCPVCirpbPEnP23CVavtU/F5GK+JJ8HkW
wvF2dFPDx4TDDhnrUj03IAj2cNHOEfaQdJKoTPGl1VY0WyLezrheIzVvdFaJoRdIIGS0oxKWc3WL
HWo4Tg9mHwkqqq+xOckOdntBLhQYCO/j0TXaTYoF8XTb66yi7xydGKOGVH088E+Kf+aMHJy2uQJ/
6rbfFLNSBfBrWhf82AQfuxi4KwhohE7NsFpDph2opD8AuuomMfmokXtZzrB4Du+NeAPpK1VpoUn/
JZaMOSpkSCzgtTr0GvXmR2tdny/yAmA4VfnVMg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAyLjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId MTMyMDQxMDM=
  document_digests W3sia2V5IjoiSjdZS08tRU5FUTMtNEFNWk8tVVZOVkgtQk1URUstUFZEQ0wiLCJkaWdlc3QiOiJhODE0YzU1Zjk0ZmJhODMwMTBlMzgyYzU4MWI3ZjhjMTIwZTE2MmY2M2Q4MzZhYzlhOWQwZWU2ODNiYWM3YTljIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiREZMRUctOE1KWUMtVDMyWkMtMkFNQjMtUFRaSU0tSE5DVEYiLCJkaWdlc3QiOiJlOGRlODliNmM4N2I3ZDVlODRiNTlmMDg0OGFlZTEwYWE5ZjY5ODIyMmM1NWY2Y2UxNGRkMjJjYmVlYTkyNjYwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VkRMSTEtTUpTUzYtVThPVlctQ1Q2UDItS1NKWlYtTldRRVg=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xMCAxMzo0MTo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 7Ed9Uqq1muZadKKz9wTK1IGSUqwpHNeufyDksIwhQno=


 
TLAxV+X5IBUFaL3KrocgtcomNdmZhx4FbRsYE+EBO4DV9gSnImvTgpKQSAvqEpDCrDOF4g1Bffjm
MoR3JftV4eOov1yGOeyCzFEqgIQYN7JoqrPzj5An+N39IpQAJyeQI0/Wf7gT15k5wy6VgXZZ0cJF
nT4IeM9a2sBoOoSoyz1lvcEKI+g71ApF1g87YD7teCD23U0Q3B1tRGbf6G0PkVxWhw6NsdMxudUH
gxybXK10cWka8zbJBqwgW5f1US1HCi2sOuJRMtkILKPhFabLvRNWrMUn0WgGVt2TtqkTp55vYSY1
pTKUmfpzCTKqhCbZn4CSG+jbRDS4CUbm9ZW2xw==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjUy
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNeU1EUXhNREE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlRKTlNqWXRVMFJKUkU4dE1rTTNNMDh0TWpKRU1GRXRWVlpWV0VjdFZVSmFWRXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAxMiAxMToyOToyNSBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 28Mp4/EAI8QZgt7nlAcanMdxtDfVDrlr2i+jMh8LWfg=


 
gSRKnpCW8tEar01sXT3bcFSgoyYilmbaXELXfjV5ojkKkQ6KK2Wo3GmIrJtEAvQJ1jfqeJDQWw36
ZAkDVLY05jrPEcjFt4ZP4D1/FvGNTBSLbwjwmp0+itawcDc22Ax/oadpyAXWNYPzVkvWyiutPQyz
zhHjw8nxZVvZV5AImfcl0n0PgruvNMAwvJcg6alToI8ZFoOEfZlO6ccRzaL4xjvvkdvJR1vGgvrE
P2VstBnKi2hghpNF6eXm+1YzrSJOVkyUBkp5KGC0j8YjOJ/lt0e6iKOhik6mwAcOnWaiCGdNsDXD
si4NyqZ8V5lpr8aVWbL2HfrEi52H3uSn0L4NqQ==
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  signingRequestId MTMyMDQxMDE=
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  identityAssuranceLevel 2
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