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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
for Kongeegen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 10. juni 2024

Direktion

Ib Henrik Renje Jakob Veng Schougaard

direktor direktor

Bestyrelse

Torben Renje Steen Raagaard Andersen Ib Henrik Renje
formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Kongeegen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kongeegen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 10. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Kongeegen A/S
Lyngebakgards Alle 4
2990 Niva
CVR-nr.: 21144274
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Torben Renje, formand
Steen Raagaard Andersen
Ib Henrik Renje
Direktion Ib Henrik Renje, direktor
Jakob Veng Schougaard, direkter
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed IHR Holding A/S
Kapitalinteresse Nordlys Herning ApS, Svendborg

PH11 Drift ApS, Slagelse
World Trade Center P/S, Fredensborg

Komplementarselskabet World Trade Center ApS, Fredensborg
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i projektudvikling samt udlejning og drift af erhvervsejendomme og boliger.

Den aktuelle portefolje af investeringsejendomme:
Selskabet og datterselskaberne har pr. 31. december 2023 to udlejningsejendomme beliggende i
henholdsvis Allered og Vedbaek.

Gydevang 35, Alleroed

Ejendommen og udlejningsaktiviteten drives gennem Kongeegen A/S. Ejendommen er erhvervet 1. juni
2022 og har oprindeligt fungeret som domicil-ejendom for BWSC A/S. BWSC A/S bor fortsat i
ejendommen, der er under @ndring til en flerbruger-ejendom. Ejendommen er ved aret udgang udlejet
med ca. 80% og der er ultimo aret igangvaerende droftelser med lejere omkring overtagelse af en

vaesentlig del af de resterende lejemal, hvilket vil medfere at ejendommen primo 2024 vil vere stort set
fuld udlejet.

Sjeelso Alle 1-7, Allered

Ejendommen og udlejningsaktiviteten drives gennem Sjelsg Allé 1-7 P/S. Udviklingen bestod af 31
reekkehuse 1 forbindelse med ombygningen af Kongeegens tidligere domicil og blev afsluttet i 2018. Alle
boligerne var ved arets udleb fuldt udlejede.

Staktoften 22, Vedbaek

Ejendommen, der drives gennem datterselskabet A/S Staktoften 22, udger 9.800 kvm og er gennem de
senere ar blevet istandsat og opgraderet til tidssvarende og funktionelt kontor, lager og fitness brug.
Ejendommen er ikke i "high end” klassen, men det er en god investering for koncernen og ejendommen
er attraktivt for lejere, der prioriterer funktionalitet.

Der er god efterspergsel af den type kontorer som ejendommen tilbyder og ejendommen har siden 2021
veret stort set fuldt udlejet.

Selskabets aktiviteter via kapitalinteresser omfatter World Trade Center P/S og Nordlys:

World Trade Center, Ballerup

Aktiviteten, der er samlet i selskaberne World Trade Center DK A/S og World Trade Center P/S omfatter
udlejning af Office Center (kontorhotel), traditionelle kontorlejemal, Healthcare Center med
behandlingsklinikker samt konferencecenter.

Stort set alle lokaler er fuldt renoveret og ved udgangen af 2023 er udlejningsprocenten pa ca. 84%.
World Trade Center P/S har i 2022 opstartet udvidelsen, der omfatter opferelse af et 15 etagers hgjhus pa

knap 20.000 m2 og indeholder bl.a. etablering af hotellejligheder og vil tilfere endnu et produkt til WTC
Ballerup og den samlede kapacitet vil komme op pa mere end det dobbelte til knap 40.000 m2.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

I 2021 indgik Kongegen A/S et joint venture-samarbejde med NRE Denmark A/S, som er en del af
ejendomskoncernen NRE Group A/S, der samtidig indtrddte som medinvestor og samtidig star for det
igangsatte byggeri i totalentreprise. Byggeriet forventes faerdigopfort i september maned 2024. 1 denne
forbindelse er Kongeegen A/S og NRE Danmark A/S ligevaerdige ejere og partnere og gennemforer
udvidelsen af World Trade Center Ballerup i et abent samarbejde. Ejerskabet indregnes fremadrettet som
kapitalinteresse.

Investering i Nordlys AB

Kongeegen ejer direkte og indirekte 34% af det svenske ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB.
Nordlys AB ejer en hotelejendom i Finland. Hotellet er ca. 60% belant og generer positive
pengestromme, der bade kan servicere geld og udbetale udbytte. Den samlede bogferte verdi af
ejerandelen 1 Nordlys AB og nettoudlén udger kr. 22,5 mio.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger i selskabet kr. 10,4 mio. mod kr. 37 mio. sidste &r. Arets resultat er positivt
pavirket af opskrivning af investeringsejendomme pé samlet kr. 24 mio. for skat. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Kongeegen har indgéet administrationsaftale med de ultimative ejere om administration af ejernes gvrige
ejendomsportefoljer. Disse portefoljer omfatter traditionelle bolig-, erhvervs- og kontorejendomme.
Portefoljernes bogferte veerdi udger ca. kr. 450 mio. og omfatter ca. 33.000 kvm.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Markedet for kab og salg af ejendomme forventes fortsat at veere positivt. Finansieringskilderne stiller
fortsat store krav til egenfinansiering og i saerdeleshed i forbindelse med udviklingsprojekter. Likviditet
er en vesentlig faktor og et fokuspunkt.

Renterisici
Verdiansattelsen af koncernens ejendomsportefalje vil vere pavirket af renteudviklingen. Koncernen
har i et mindre omfang optaget fastforrentede, leengere lobende prioritetslan i koncernens ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet vasentlige begivenheder i 2024, som har indflydelse pa arsrapporten for 2023.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
kr. t.kr.
Nettoomsetning 4.453.798 2.351
Andre driftsindtegter 2.332.000 2.399
Andre eksterne omkostninger -5.282.658 -4.724
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -897.338 -414
Verdiregulering af investeringsejendomme 8.000.000 25.016
Bruttoresultat 8.605.802 24.628
Personaleomkostninger -9.205.093 -10.880
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -173.435 -146
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 8.241.882 23.575
Indtaegter af kapitalinteresser 4.745.685 2.927
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.324.946 4.923
Andre finansielle indtaegter 452.086 59
@vrige finansielle omkostninger -2.022.350 -947
Resultat for skat 12.969.523 44.139
Skat af arets resultat -2.602.327 -7.097
Arets resultat 10.367.196 37.042
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 12.987.568 6.485
Udbytte for regnskabséret 30.000.000 52.300
Disponeret fra overfort resultat -32.620.372 -21.743
Disponeret i alt 10.367.196 37.042
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 754.969 802
4 Investeringsejendomme 80.871.933 64.960
Materielle anlegsaktiver i alt 81.626.902 65.762
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 89.400.482 81.158
6 Kapitalinteresser 80.477.951 75.732
7 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 86.635.420 86.100
8  Andre veerdipapirer og kapitalandele 7.318.441 7.318
9 Andre tilgodehavender 3.092.337 3.092
10 Deposita 346.512 347
Finansielle anlegsaktiver i alt 267.271.143 253.747
Anlzgsaktiver i alt 348.898.045 319.509
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 104.455 27
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.118.301 54.189
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 2.130.400 0
Andre tilgodehavender 5.896.450 5.491
Tilgodehavender i alt 36.249.606 59.707
Likvide beholdninger 29.849.789 15.274
Omsztningsaktiver i alt 66.099.395 74.981
Aktiver i alt 414.997.440 394.490
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. t.kr.
Egenkapital
11 Virksomhedskapital 5.000.000 5.000
12 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 109.012.622 96.025
Overfort resultat 142.549.268 175.170
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 30.000.000 52.300
Egenkapital i alt 286.561.890 328.495
Hensatte forpligtelser
13 Hensettelser til udskudt skat 41.651.587 36.919
Hensatte forpligtelser i alt 41.651.587 36.919
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 39.324.250 0
Deposita 437.840 328
Geld til kapitalinteresser 15.869.820 15.870
14 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 55.631.910 16.198
14 Kortfristet del af langfristet geeld 1.333.951 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.416.081 2.168
Geld til tilknyttede virksomheder 27.616.337 8.944
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 1.448
Anden geeld 785.684 318
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 31.152.053 12.878
Geldsforpligtelser i alt 86.783.963 29.076
Passiver i alt 414.997.440 394.490
15 Oplysninger om dagsvardi
16 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualposter
18 Nezertstaende parter
Kongeegen A/S - Arsrapport for 2023 10

Penneo dokumentnagle: JYMKW-VZLPX-5QE1F-UHXX1-2V2I2-C3NI7



Egenkapitalopgoerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds-  indre veerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 5.000.000 89.539.937 196.912.830 48.740.000  340.192.767
Udloddet udbytte 0 0 0 -48.740.000 -48.740.000
Resultatandel 0 6.485.117 -21.743.190 52.300.000 37.041.927
Egenkapital 1. januar 2023 5.000.000 96.025.054 175.169.640 52.300.000  328.494.694
Udloddet udbytte 0 0 0 -52.300.000 -52.300.000
Resultatandel 0 12.987.568 -32.620.372 30.000.000 10.367.196
5.000.000 109.012.622  142.549.268 30.000.000 286.561.890
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Loenninger og gager 9.136.101 10.804
Andre omkostninger til social sikring 68.992 76
9.205.093 10.880
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 9 10
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.607.342 245
Andre finansielle omkostninger 415.008 702
2.022.350 947
31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 5.836.775 5.837
Tilgang i érets lab 126.780 0
Kostpris 31. december 2023 5.963.555 5.837
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -5.035.151 -4.889
Arets afskrivninger -173.435 -146
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -5.208.586 -5.035
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 754.969 802
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

kr. t.kr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 39.953.195 911
Tilgang i arets lob 7.911.533 39.042
Kostpris 31. december 2023 47.864.728 39.953
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 25.007.205 -8
Arets regulering til dagsvaerdi 8.000.000 25.015
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 33.007.205 25.007
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 80.871.933 64.960

Investeringsejendom indregnes til dagsveerdi baseret pa afkastbaserede beregninger. Verdien pa
grunde placeret pa en sekundar placering er baseret pa udviklingen i omradet og ledelsens bedste
skon.

Ved opgerelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den
herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt for-
ventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og
forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:
31/12 2023
Afkastkrav, erhverv, Allerad (%) 8,0

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har veasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med t.kr. 1.870. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende t.kr. 286.562
til t.kr. 284.692.

Kongeegen A/S - Arsrapport for 2023 13

Penneo dokumentnagle: JYMKW-VZLPX-5QE1F-UHXX1-2V2I2-C3NI7



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Afgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat
Arets tilbageforsler pa afgang

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
16.126.000 17.236
0 -1.110
16.126.000 16.126
65.032.600 61.473
8.241.882 13.345
0 -9.786
73.274.482 65.032
89.400.482 81.158
Regnskabs-

meessig veerdi
hos Kongeegen

Egenkapital Arets resultat A/S

Ejerandel kr. kr. kr.

A/S Staktoften 22, Fredensborg 100 % 30.668.808 1.338.034 30.668.808
Hovedbygningen Henriksholm

A/S, Fredensborg 100 % 8.311.056 166.425 8.311.056

Sjeelse Alle 1-7 P/S, Fredensborg 100 % 49.722.137 6.690.025 49.722.137
Komplementarselskabet Sjelse

Alle 1-7 ApS, Fredensborg 100 % 698.481 47.398 698.481

89.400.482 8.241.882 89.400.482
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Noter

6.  Kapitalinteresser
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
44.739.811 44.740
44.739.811 44.740
30.992.454 28.066
4.745.686 2.926
35.738.140 30.992
80.477.951 75.732
Regnskabs-

meessig veerdi
hos Kongeegen

Egenkapital Arets resultat A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
Nordlys Herning ApS,
Svendborg* 41,64 % 85.805.835 192.207 27.958.099
PH11 Drift ApS, Slagelse* 33,33 % -1.526.182 -1.716.869 1
World Trade Center P/S,
Fredensborg 50,00 % 100.750.888 -12.659.095 52.493.044
Komplementarselskabet World
Trade Center ApS, Fredensborg 50,00 % 53.613 -7.469 26.807
185.084.154 -14.191.226 80.477.951

*QOvenstdende seneste godkendte regnskaber er pr. 2022 og 30. juni 2023.

Koncernen ejer 41,64% af kapitalen i Nordlys Herning ApS. Nordlys Herning ApS har en ejerandel
pa 52% 1 Nordlys AB. Dermed har koncernen pa 31. december 2023 en samlet (direkte og

indirekte) ejerandel pa 34% i Nordlys AB (se note 8).

Kongeegen A/S - Arsrapport for 2023

15

Penneo dokumentnagle: JYMKW-VZLPX-5QE1F-UHXX1-2V2I2-C3NI7



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

Der specificeres saledes:
Tilgodehavende hos PH11 Drift ApS
Tilgodehavende hos World Trade Center P/S

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Nedskrivninger 1. januar 2023
Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
86.100.000 89.197
535.420 200

0 -3.297
86.635.420 86.100
86.635.420 86.100
2.235.420 1.700
84.400.000 84.400
86.635.420 86.100
8.307.441 8.307
8.307.441 8.307
-989.000 -989
-989.000 -989
7.318.441 7.318

Koncernen har pr. 31. december 2023 en direkte ejerandel pa 12,32% (2022: 12,32%) i det svenske
ejendomsinvesteringsselskab Nordlys AB, som er indregnet med kr. 7,3 mio. (2022: kr. 7,3), og har
ydet ansvarlig lanekapital til det svenske ejendomsselskab pé kr. 3,0 mio. (2022: kr. 3,0 mio.).

Andre tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2023 3.092.337 3.042

Arets regulering 0 50

Kostpris 31. december 2023 3.092.337 3.092

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 3.092.337 3.092
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.
10. Deposita
Kostpris 1. januar 2023 346.512 347
Kostpris 31. december 2023 346.512 347
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 346.512 347

11. Virksomhedskapital
Aktiekapitalen bestar af 5.000 aktier a nominelt kr. 1.000 og multipla heraf. Ingen aktier er tildelt
serlige rettigheder.
12. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2023 96.025.054 89.540
Resultatandel 12.987.568 6.485
109.012.622 96.025
13. Hensattelser til udskudt skat
Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2023 36.918.874 31.303
Udskudt skat af arets resultat 4.732.713 5.616
41.651.587 36.919
14. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 40.658.201 1.333.951 39.324.250 33.378.193
Deposita 437.840 0 437.840 0
Geld til kapitalinteresser 15.869.820 0 15.869.820 0
56.965.861 1.333.951 55.631.910 33.378.193
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Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. t.kr.

15. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsverdi 31. december 2023 80.871.933
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 8.000.000

16.

17.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 40,7 mio., er der givet pant iinvesteringsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger kr. 80 mio.

Selskabet har i forbindelse med salget af ejendommen pa Dampfergevej 11 1 2014 afgivet en
lejegaranti over for keber. Forpligtelsen er efterfolgende opgjort og Kongeegen A/S har
kautioneret for den nye lejer frem til 1. november 2024, kr. 2,5 mio.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheden A/S Staktoften 22’s geeld til kreditinstitutter.
Geaelden udger nom. kr. 31,5 mio. pr. 31. december 2023. Kreditinstituttet i A/S Staktoften 22 er
herudover sikret ved pant i ejendom.

Selskabet har kautioneret for det tidligere datterselskab Henriksholm A/S geld til kreditinstitutter.
Gzlden udger nom. 70,6 mio. kr. pr. 31. december 2023. Kreditinstituttet i Henriksholm A/S er
herudover sikret ved pant i ejendom.

Selskabet har kautioneret for dattervirksomheden Sjzlse All¢ 1-7 P/S geld til kreditinstitutter.
Gzlden udger nom. 76,4 mio. kr. pr. 31. december 2023. Kreditinstituttet i Sjelsa Allé 1-7 P/S er
herudover sikret ved pant i ejendom.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabets leje- og leasingforpligtelser omfatter forpligtelser til operationelle leasingkontrakter pé

firmabiler og kontormaskiner, hvis restforpligtelser udger i1 alt tkr. 584. Restlgbetiden pa
kontrakterne er op til 3,5 &r. Ydelsen for de kommende 12 méneder udger t.kr. 342.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

17.

18.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med IHR Holding A/S, CVR-nr. 21 34 64 38, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Neertstiende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgéar i koncernregnskabet for IHR Holding A/S, Fredensborg.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongeegen A/S er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vaerdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsvaerdireserve.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldsfor-
pligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta males til kursen pa transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt driftstabs-
og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil
modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og
tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sam-
beskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vasentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved forste indregning i balancen til laveste
veerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og nutidsvaerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning
af nutidsveerdien anvendes leasingaftalens interne rentefod eller alternativt selskabets lanerente som dis-
konteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver behandles herefter som gvrige tilsvarende materielle anlags-
aktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel

leasing og evrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede
forpligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdianseattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Indre vardis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmassi-
ge andel af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter moderselskabets regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende veardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmassig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overfores under egen-
kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmees-
sige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af nervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbeveagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaeegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer p& verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestreomme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Kongeegen A/S solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe

derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat
nings-kredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af eendringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Steen Raagaard Andersen
Bestyrelsesmedlem
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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