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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Nytorv 11 ApS .

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrresundby, den 26. januar 2017.

Direktion

Else Marie Jensen Jens Krogh Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Nytorv 11 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Nytorv 11 ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.



Den uafhangige revisors erklaeringer

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Pandrup, den 26. januar 2017

HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 92 02 89

Henning Studsgaard

Registreret revisor
FSR - danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet Nytorv 11 ApS
Anders Mgrchs Vej 3
9400 Ngrresundby

CVR-nr.: 21127078
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Else Marie Jensen
Jens Krogh Jensen

Revisor HS Revision & Radgivning
Godkendt Revisionspartnerselskab
Torvegade 7
9490 Pandrup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investering og dermed beslagtet virksomhed.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nytorv 11 ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre monetare poster som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens
valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten er en sammendragning af lejeindtaegter, driftsomkostninger i ejendommene samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kontorhold mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter
Renteindtegter, valutakursregulering mv.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, rentetilleg under acontoskatteordningen, valutakursregulering samt amortisering af
laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris tillagt opskrivninger med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50-100 ar
Renoveringer 10 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver”.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemessige verdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfelde, hvor opggrelsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Geldsforpligtelser
Gzld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Geeld til realkreditinstitutter
Gzlden males til amortiseret kostpris. For obligationslan males galden som:

- Det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen (kostprisen)
- reduceret med afdrag og
- tillagt en beregnet andel af det samlede kurstab.

Det samlede kurstab af forskellen mellem modtaget provenu (kostprisen) og nominel restgeld ved
laneoptagelsen. Kurstabet fordeles over lanets Igbetid.



Resultatopggarelse 1. januar - 31. december
Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anle@gsaktiver........c..coceeveineineenecnicnnnenn,

Ordingert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle iINAt@GLET .........c.cevvieiriiiiiiiiiieeeieeeee e

Andre finansielle OMKOStNINGET .......cccceviiriiniiiiinieeeeeeseesee e

Resultat fgr skat

SKat f Arets TESULLAL «oeeeeeeeeeeeeee ettt et e e e e e e e eeeeeeeeeeeeenes

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidliZere ar........ooevevveieieieieeeeeese e
Nettoafskrivning opskrivningshenl@ggelse ...........cocceveeniinennennen.
ATCES TESUILAL ...

Til disposition

OVETTOIE T1] NESTE AT «.eeeeeeeee et e e e e e e e eeeeeeeeeeeeaseranes

Disponeret i alt

2016 2015

kr. tkr.
980.967 1.170
451.810 427
529.157 743
66 0
457.146 460
72.077 283
-5.229 62
77.307 221
-28.874 -249
297.127 0
77.307 221
345.559 -29
345.559 -29
345.559 -29




Balance 31. december

Note 2016 2015
kr tkr

Aktiver
Anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver
Grunde 0g DYZNINGET ......ccouiriiriiriiiiiiieecece e 29.043.563 28.995
Materielle anlaegsaktiver i alt 1 29.043.563 28.995
Anlaegsaktiver i alt 29.043.563 28.995
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
PeriodeafgraensningSPOSter .......ccceereereerienieeiieeeeeenee e 30.097 30
Tilgodehavender i alt 30.097 30
Likvide beholdninger 57.378 99
Omsatningsaktiver i alt 87.475 129
Aktiver i alt 29.131.037 29.124
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital ..........ccccoooiiiiiiiiniiniiiie e
Reserve for OpsKrivning ...........coeceeivieeriieiiniienieeeieeieeeee e
OVEITBIT TESULLAL ..ooveeeeeieeeiieeeeee et eeeeeeaaes

Egenkapital i alt 2

Hensatte forpligtelser
Henseattelse til udskudt SKat.........ccveeeeeiiiiieciiiieeeiiee e,

Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realKreditinStIULET .....cc.veevieieeiieiierieeeeeeeeee e
KreditinStitutter 1 @VIIZE .ccoveerierieeiieiieieeteste et

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet g@ld .........cocoeeviiiiiniiiiiiieeie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccevvieiniiiniieiinieenneen.
SelSKaADSSKAL .....eeeiiiiiiiieieeee e
ANEN GBI ...t

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 4

Eventualposter m.v. 5

11

2016 2015

kr. tkr.

125.000 125
7.131.033 7.449
345.559 -29
7.601.592 7.545
2.384.157 2.368
2.384.157 2.368
17.270.783 17.316
605.030 750
17.875.813 18.066
365.000 391
157.988 119
-12.000 -12
758.487 646
1.269.475 1.144
19.145.288 19.211
29.131.037 29.124




Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver Grunde og
bygninger
kr.
KOSEPIIS PIIIMIO ..coniiiniiiiiiiiieeieeie ettt sttt ettt et e sree s, 21.421.005
TAIZANG 1 ATELS IBD ...ttt 500.000
Kostpris ultimo 21.921.005
OPSKITVIING PIIMO c.niiiiiiiiiiceiceeeeteett ettt sttt et ettt et e sree s, 9.523.282
Opskrivninger ultimo 9.523.282
Af- 0g NedSKITVIINGET, PIIMIO. .....citiiiiiiieitienite ettt ettt ettt ettt e st e sbee s, 1.948.914
Arets af- 0Z NEASKITVIINZET .....veuiiiiiieiieitie ittt ettt ettt et st e st st e b e, 451.810
Af- og nedskrivninger, ultimo 2.400.724
Regnskabsmaessig veerdi, ultimo 29.043.563
Materielle anlegsaktiver udggr kr. 19.901.213 excl. opskrivninger.
Egenkapital Selskabs- Reserve for Overfort I alt
kapital opskrivninger resultat
kr. kr. kr. kr.
Saldo Primo......c..cocceeereeceenereeneneenennes 125.000 7.449.111 -28.874 7.545.237
Arets reSultat ............o.coovvrrverrrereeerenns 0 0 77.307 77.307
Nettoafskrivning 0 0 297.127 297.127
opskrivningshenlaeggelse ............cc...c......
Opskrivninger i arets 1gb...........c.ccceeu... 0 -318.078 0 -318.078
Saldo ultimo 125.000 7.131.033 345.559 7.601.592

Selskabskapitalen er ikke @ndret de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 16.740.813

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut og pengeinstitut pa 18.241 t.kr er der

givet pant i grunde og bygninger med regnskabsmassig verdi pa 29.044 t.kr.

12



Noter til arsrapporten

5 Eventualposter m.v.

Ingen.
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