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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Mica Invest A/S
Kullinggade 31 C, 1.
5700 Svendborg

CVR-nr.: 21125474
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 01.01.2023 - 31.12.2023
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023 for Mica Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2023 -

31.12.2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 11.06.2024

Direktion

Flemming Drud
direkter

Bestyrelse

Arne Stolbjerg Drud Ole Michael Friis
formand

Flemming Drud
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Mica Invest A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mica Invest A/S for regnskabsaret 01.01.2023 -
31.12.2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2023 - 31.12.2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskreveti
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 11.06.2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Lars Knage Nielsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne10074
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af investering i veerdipapirer og udlejningsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2023

2023 2022
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 1.545.944 1.637.280
Andre eksterne omkostninger (226.703) (221.319)
Ejendomsomkostninger (201.985) (161.275)
Bruttoresultat 1.117.256 1.254.686
Personaleomkostninger 1 (61.100) (61.100)
Driftsresultat 1.056.156 1.193.586
Andre finansielle indtaegter 41.856.418 6.525.964
Andre finansielle omkostninger (20.133) (27.512.239)
Resultat for skat 42.892.441 (19.792.689)
Skat af arets resultat 4 (7.179.201) 3.534.270
Arets resultat 35.713.240 (16.258.419)
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 20.000.000 40.000.000
Overfert resultat 15.713.240 (56.258.419)
Resultatdisponering 35.713.240 (16.258.419)
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Balance pr. 31.12.2023

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 15.524.200 15.524.200
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 5 15.524.200 15.524.200
Andre vardipapirer og kapitalandele 226.500.527 205.743.669
Finansielle aktiver 6 226.500.527 205.743.669
Anlaegsaktiver 242.024.727 221.267.869
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 19.512.335 37.648.003
Andre tilgodehavender 1.466.635 1.501.398
Periodeafgraensningsposter 11.635 11.909
Tilgodehavender 20.990.605 39.161.310
Likvide beholdninger 841.395 782.766
Omsatningsaktiver 21.832.000 39.944.076
Aktiver 263.856.727 261.211.945
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Passiver
2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
Overfert overskud eller underskud 230.474.009 214.760.769
Forslag til udbytte for regnskabsaret 20.000.000 40.000.000
Egenkapital 254.474.009 258.760.769
Udskudt skat 2.858.259 1.607.305
Hensatte forpligtelser 2.858.259 1.607.305
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.875 42.054
Skyldig skat 5.946.490 267.711
Anden geeld 538.094 534.106
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.524.459 843.871
Galdsforpligtelser 6.524.459 843.871
Passiver 263.856.727 261.211.945

Dagsvaerdioplysninger
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse for 2023

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller  udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 4.000.000 214.760.769 40.000.000 258.760.769
Udbetalt ordinaert udbytte 0 0 (40.000.000) (40.000.000)
Arets resultat 0 15.713.240 20.000.000 35.713.240
Egenkapital ultimo 4.000.000 230.474.009 20.000.000 254.474.009
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Noter

1 Personaleomkostninger

2023 2022
kr. kr.
Gager og lgnninger 61.100 61.100
61.100 61.100
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtaegter
2023 2022
kr. kr.
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 777.835 973.985
Renteindtaegter i gvrigt 656.786 610.435
Dagsveerdireguleringer 34.756.178 0
@vrige finansielle indtaegter 5.665.619 4.941.544
41.856.418 6.525.964
3 Andre finansielle omkostninger
2023 2022
kr. kr.
Renteomkostninger i gvrigt 3.474 5.338
Valutakursreguleringer 5.601 5.968
Dagsveaerdireguleringer 11.058 27.500.933
20.133 27.512.239
4 Skat af arets resultat
2023 2022
kr. kr.
Aktuel skat 5.947.512 268.048
Andring af udskudt skat 1.250.954 (3.784.991)
Regulering vedrerende tidligere ar (19.265) (17.327)
7.179.201 (3.534.270)
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5 Materielle aktiver

Andre anlaeg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 15.524.200 15.126
Kostpris ultimo 15.524.200 15.126
Af- og nedskrivninger primo 0 (15.126)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (15.126)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 15.524.200 0

Selskabets ejendomsportefglje bestar af 1 erhvervsejendom beliggende i Kolding. Der er tale om en ejendom

med butiks- og kontorlejemal.

Ejendommen vaerdiansaettes til dagsvaeerdi baseret pa ledelsens interne sken ud fra et afkastkrav i niveauet 7-
8% (7-8% i 2022). En stigning i afkastkravet pa 1% vil medfere et fald i veerdien af ejendommen pa 1.322 tkr.,
mens et fald i afkastkravet pa 1% vil medfaere en stigning i veerdien af ejendommen pa 3.230 t.kr.

6 Finansielle aktiver

Andre

vaerdipapirer

og kapital-

andele

kr.

Kostpris primo 101.280.710
Tilgange 4.283.735
Afgange (8.454.274)
Kostpris ultimo 97.110.171
Opskrivninger primo 106.264.062
Arets opskrivninger 38.302.652
Tilbagefarsel af opskrivninger (13.424.536)
Opskrivninger ultimo 131.142.178
Nedskrivninger primo (1.801.103)
Arets nedskrivninger (701.763)
Tilbagefarsel af nedskrivninger 751.045
Nedskrivninger ultimo (1.751.821)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 226.500.528
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7 Dagsveerdioplysninger
Bersnoterede Bersnoterede
aktier  obligationer

kr. kr.
Dagsvaerdi ultimo 185.900.407 9.340.722
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen 24.582.677 355.779

8 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Mica Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har indgdaet aftale om kapitalindskud i selskabet Merchant Equity Large Cap Europe IV ApS.
Resthaeftelsen for endnu ikke indbetalt kapital udger 35.007 EUR.

Selskabet har indgdet aftale om kapitalindskud i selskabet Merchant Equity Large Cap Europe V K/S.
Resthaeftelsen for endnu ikke indbetalt kapital udger 69.815 EUR.

Selskabet har indgdet aftale om indskud af ansvarlig lanekapital i selskabet Merchant Equity Infrastructure Il
A/S. Resthaeftelsen for endnu ikke indbetalt kapital udger 100.968 EUR.

Selskabet har indgaet aftale om indskud af ansvarlig lanekapital i selskabet Merchant Equity Infrastructure IV A/S.
Resthaeftelsen for endnu ikke indbetalt kapital udger 102.747 EUR.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomseaetning huslejeindtaegter. Der er foretaget periodisering af lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder kontorholdsomkostninger.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign til virksomhedens medarbejdere.
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Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindteegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende vardipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt godtg@relser under acontoskatteordningen
mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedregrende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Forventede brugstider og restveerdier revurderes arligt.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber. Dagsvaerdien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra
de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar
tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vaerdipapirer og kapitalandele omfatter bgrsnoterede vardipapirer, der males til dagsveerdi (barskurs)
pa balancedagen, og unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller nettorealisationvaerdi, hvis denne er
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lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestadender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



