
Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling den: 26. april 2017

________________________________
Dirigent: Niels Jacobsen

CVR: 21121681

01.01.2016 – 31.12.2016  

TOLDBODGADE 85, 1253  KØBENHAVN K

Langelandsgården ApS

Årsrapport 2016





INDHOLD

PÅTEGNINGER                                          4

Ledelsespåtegning...................................................................4

Revisionspåtegning.................................................................5

LEDELSESBERETNING MV.                      7

Selskabsoplysninger................................................................7

Ledelsesberetning................................................................... 8

ÅRSREGNSKAB                                        9

Anvendt regnskabspraksis.......................................................9

Resultatopgørelse................................................................... 11

Balance...................................................................................12

Noter.......................................................................................14



PÅTEGNINGER                                          _

Ledelsespåtegning

ÅRSRAPPORT 2016 FOR LANGELANDSGÅRDEN APS   

LEDELSESPÅTEGNING

4

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapport for 1. januar - 31. december 2016 for:
BLK

Langelandsgården ApS 

BLK
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

BLK
Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver 
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat. 

BLK
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.

BLK
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

BLK
København K, den 26. april 2017

BLK
BLK

DIREKTION

BLK

_______________________
Niels Jacobsen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

BLK
Til kapitalejerne i Langelandsgården ApS 

BLK

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet  for ovennævnte selskab for regnskabsåret 1. januar – 31. december 
2016, der omfatter  anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 
udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar-31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede 
revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med 
en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en 
revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. 
Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis 
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

¨ Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse 
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores 
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere 
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern 
kontrol.

¨ Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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¨ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¨  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

¨ Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

BLK

Søften, den  26. april 2017 

LMO Erhvervsrevision

Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR nr. 36563877  

_______________________
Kurt Iversen

Statsautoriseret revisor  
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SELSKABET

Langelandsgården ApS 

Toldbodgade 85 

1253 København K 

 

CVR-nr.: 21121681 

Stiftet: 01-09-98

Hjemsted: 1253 København K 

 

Regnskabsår: 01.01.2016 - 31.12.2016 

BLK
DIREKTION

Niels Jacobsen

BLK
REVISOR

LMO Erhvervsrevision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Trigevej 20, Søften

8382 Hinnerup

BLK
PENGEINSTITUT

Nordea

Gothersgade 5

7000 Fredericia
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HOVEDAKTIVITET

Virksomhedens aktiviteter er kapitalanbringelse og -forvaltning samt erhvervelse og drift af fast ejendom. 
BLK

USÆDVANLIGE FORHOLD

Der har ikke været nogen usædvanlige forhold i regnskabsåret.
BLK

USIKKERHED VED INDREGNING OG MÅLING

Der har ikke været usikkerhed i forbindelse med indregning og måling.
BLK

UDVIKLING I AKTIVITETER OG ØKONOMISKE FORHOLD

Årets resultat udviser et overskud før skat på -1.717.289 kr., hvilket er 12.804.858 kr. mindre i forhold til 
regnskabsåret 2015.

Årets resultat anses for værende utilfredsstillende. 
BLK

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSÅRETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsårets slutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
virksomhedens finansielle stilling.
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Årsrapporten for selskabet for 2016 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

ÆNDRING I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabspraksis for indregning af kapitalandele i virksomhed uden stemmeandel er i indeværende år 
ændret fra kapitalandele i tilknyttet virksomhed til andre kapitalandele. 

Regnskabspraksis for indregning af andre kapitalandele er i indeværende år ændret fra indre værdi til 
kostpris.

Regnskabspraksis for tilgodehavende af kapitalandele i tilknyttet virksomhed er i indeværende år 
ændret fra tilgodehavende i tilknyttet virksomhed til andre tilgodehavender.

Ændringen medfører, at sidste års resultat efter skat er reduceret med 123.789 kr. og egenkapitalen er 
reduceret med 3.145.191 kr. Ændringerne indregnes direkte på egenkapitalen primo i 
sammenlignignsåret. Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis

Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er følgende:

RESUL TATOPGØREL SE
BLK

NETTOOMSÆTNING

Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, hvis levering 
og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms 
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omsætningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med årsregnskabslovens §32.

ANDRE DRIFTSINDTÆGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle 
anlægsaktiver.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og – omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og – tab vedrørende værdipapirer, gæld, 
finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ÅRETS RESULTAT

Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

B AL ANCEN
BLK

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER

Måles ved første indregning til kostpris

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug. 
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Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 
og restværdi. 

 Brugstid Restværdi
Bygninger  50 år 0 %

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER

Andre kapitalandele måles til kostpris.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med hensættelse til imødegåelse af forventede tab.

PERIODEAFGRÆNSNINGSPOSTER

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 

VÆRDIPAPIRER

Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi på balancedagen. 

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning 
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

GÆLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld til kreditinstitutter og leverandør gæld, indregnes ved 
låneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente. Således at 
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, anden gæld mv., måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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2016 2015

NOTE KR. KR.

BLK 
Bruttofor t jeneste 2.295.369 2.045.920

BLK 

Af- og nedskrivning anlægsaktiver -195.282 -195.282
BLK 
DRIFTSRESULTAT

2.100.087 1.850.638
BLK 
Finansielle indtægter 3.196.792 10.401.867

1 Finansielle omkostninger -7.014.168 -1.164.936

BLK 
ÅRETS RESULTAT FØR SKAT

-1.717.289 11.087.569
BLK 
Skat af årets resultat 331.334 -2.679.483
BLK 
ÅRETS RESULTAT

-1.385.955 8.408.086
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
BLK 
Resul tatdisponer ing

Overført resultat -1.385.955 8.408.086

Disponer ing i  al t -1.385.955 8.408.086

BLK 
BLK 
BLK 
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2016 2015

NOTE KR. KR.

Akt iver

BLK 
2 Grunde og bygninger 8.323.435 8.518.717

Mater iel le anlægsakt iver 8.323.435 8.518.717

BLK 
Andre værdipapirer og kapitalandele 2.130.000 2.130.000

Finansiel le anlægsakt iver 2.130.000 2.130.000

BLK 
ANLÆGSAKTIVER

10.453.435 10.648.717
BLK 
BLK 
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 1.125.001 375.002

Andre tilgodehavender 5.378.730 5.225.751

Periodeafgrænsningsposter 86.000 100.000

Tilgodehavende selskabsskat 470.235 0

Udskudt skatteaktiv 333.800 0

Ti lgodehavende 7.393.766 5.700.753

BLK 
Værdipapirer 29.890.832 30.880.654

BLK 
Likvide beholdninger 109.914 1.152.063

BLK 
OMSÆTNINGSAKTIVER

37.394.512 37.733.470
BLK 
BLK 

AKTIVER

47.847.947 48.382.187
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2016 2015

NOTE KR. KR.

Passiver

BLK 
Virksomhedskapital 1.050.000 1.050.000

Overført resultat 42.959.376 44.345.331

Egenkapi tal 44.009.376 45.395.331

BLK 

Realkreditinstitutter 710.396 744.322

Pengeinstitutter 772.853 772.873

3 Langfr is tet  gældsforpl igt igelse 1.483.249 1.517.195

BLK 
Kortfristet del af langfristet gæld 33.000 32.100

Pengeinstitutter 1.952.295 0

Leverandører af vare og tjenesteydelser 1.177 0

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 72.532 69.742

Selskabsskat 0 1.100.000

Anden gæld 296.318 267.819

Kor t f r is tet  gældsforpl igt igelse 2.355.322 1.469.661

BLK 
GÆLDSFORPLIGTIGELSER

3.838.571 2.986.856
BLK 
BLK 

PASSIVER

47.847.947 48.382.187

BLK 
4 Eventual forpl igtelser

5 Pantsætning og s ikkerhedsst i l lelse
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2016 2015

KR. KR.

1 FINANSIEL L E OMK OSTNINGER

Renteudgifter -119.910 -86.416
BLK

Renteudgifter anpartshaver -2.790 -2.682
BLK

Formueadministration -65.589 -56.623
BLK

Urealiseret kursreg. finansaktiver -6.972.604 -1.050.228
BLK

Kursændringer finansaktiver 146.725 31.013
BLK

Finansiel le omkostninger  -7.014.168 -1.164.936
BLK
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2 MATERIEL L E ANL ÆGSAK TIVER

Grunde & 

bygninger

Prod.anlæg 

driftsmat. & 

inventar

Kostpris, primo 9.713.385 0

Tilgang i året 0 0

Afgang i året 0 0

Kostpr is , ul t imo 9.713.385 0
BLK

Afskrivning, primo -1.194.668 0

Afskrivning på afhændede aktiver 0 0

Årets afskrivning -195.282 0

Afskr ivning, ul t imo -1.389.950 0
BLK

Regnskabsmæssig værdi 8.323.435 0
BLK
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2016 2015

KR. KR.

3 L ANGFRISTET GÆL DSFORPL IGTEL SE

Realkreditinstitutter -710.396 -744.322
BLK

Pengeinstitutter -772.853 -772.873
BLK

Langfr is tet  gældsforpl igtelse -1.483.249 -1.517.195
BLK

Supplerende oplyses:
BLK

Forfald efter 5 år -1.351.249 -1.387.195
BLK
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4 EVENTUAL FORPL IGTEL SER

Ingen
BLK

5 PANTSÆTNING OG SIK K ERHEDSSTIL L EL SE

Til sikkerhed for gæld til realkredit institutter og ejerforeninger, er der givet pant i ejendomme hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 8.323 tkr.

BLK
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