Langelandsgarden ApS
Arsrapport 2017

CVR: 21121681
01.01.2017 - 31.12.2017
TOLDBODGADE 85, 1253 KOBENHAVN K

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere
generalforsamling den: 8. maj 2018

Dirigent: Niels Jacobsen

| I 1 L1 LMO.DK + TLF.7015 4000
Spften, Viborg, Horsens, Silkeborg, Aars og Samsp.






INDHOLD

PATEGNINGER 4
LedelSESPALEGNING......cccivrieeierriee e et e ettt 4
REVISIONSPALEYNING......cciviieeieriiee ettt 5

LEDELSESBERETNING MV. 7
SelskabSoplySNINGEr..........iiiiiiiieee e 7
Ledelsesheretning........ccui e viveeeiiies e 8

ARSREGNSKAB 9
Anvendt regnskabspraksis.............ceeiiiiiiiiiiiiiiiiee e 9
ResUltatopg@relSe........oii i 11
BalanCe........ooiiiiiiii 12



LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:

Langelandsgarden ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 8. maj 2018

DIREKTION

Niels Jacobsen
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REVISIONSPATEGNING

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Langelandsgarden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ovennaevnte selskab for regnskabséaret 1. januar — 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar-31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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REVISIONSPATEGNING

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgften, den 8. maj 2018
LMO Erhvervsrevision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR nr. 36563877

Kurt lversen
Statsautoriseret revisor

MNE nr. mnell073
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET
Langelandsgarden ApS
Toldbodgade 85

1253 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 21121681
Stiftet: 01-09-98
Hjemsted: 1253 Kgbenhavn K

Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

DIREKTION
Niels Jacobsen

REVISOR

LMO Erhvervsrevision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Trigevej 20, Sgften

8382 Hinnerup

PENGEINSTITUT
Nordea

Gothersgade 5

7000 Fredericia
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Virksomhedens aktiviteter er kapitalanbringelse og -forvaltning samt erhvervelse og drift af fast
ejendom.

USZADVANLIGE FORHOLD
Der har ikke vaeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat udviser et overskud fgr skat p& 15.628.508 kr., hvilket er 17.345.797 kr. bedre i forhold til
regnskabséaret 2016.

Arets resultat anses for veerende tilfredsstillende.
BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved salg af serviceydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTZAGTER O0G -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

RESULTATANDELE | ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
| resultatopgerelsen indregnes udbytte fra associerede virksomheder pa tidspunktet for udlodning.

RESULTATANDELE | ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede virksomheders
resultat efter skat.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
veerdipapirer, geeld, finansielle kontrakter og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Males ved farste indregning til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Andre kapitalandele males til kostpris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

VARDIPAPIRER
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver méles til dagsvaerdi pa balancedagen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

G/ZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 1.824.678 2.295.369
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -119.079 -195.282

. PRIFTSRESULTAT 1.705.599 2.100.087
Udbytte andre kapitalandele og veerdipapirer 5.000.000 0
Finansielle indteegter 9.295.064 3.196.792
Finansielle omkostninger -372.155 -7.014.168

,,,,,,,,,, ARETS RESULTAT FOR SKAT . . 15628508 -1.717.289
Skat af arets resultat -2.297.390 331.334
ARETS RESULTAT 13.331.118 -1.385.955

Resultatdisponering
Overfart resultat 13.331.118 -1.385.955
Disponering i alt 13.331.118 -1.385.955
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Aktiver

1 Grunde og bygninger 4.775.211 8.323.435
Materielle anleegsaktiver 4.775.211 8.323.435
Andre veerdipapirer og kapitalandele 9.130.000 2.130.000
Finansielle anlaegsaktiver 9.130.000 2.130.000
ANLAEGSAKTIVER 13.905.211 10.453.435
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser 2 1.125.001
Andre tilgodehavender 444,342 5.378.730
Periodeafgraensningsposter 0 86.000
Tilgodehavender selskabsskat 0 470.235
Udskudt skatteaktiv 0 333.800
Tilgodehavender 444.344 7.393.766
Veerdipapirer 43.313.432 29.890.832
Veerdipapirer og kapitalandele 43.313.432 29.890.832
Likvide beholdninger 2.230.127 109.914
OMSATNINGSAKTIVER 45.987.903 37.394.512
AKTIVER 59.893.114 47.847.947
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BALANCE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 1.050.000 1.050.000
Overfart resultat 56.290.494 42.959.376
Egenkapital 57.340.494 44.009.376
Realkreditinstitutter 675.560 710.396
Pengeinstitutter 772.873 772.853

2 Langfristede geeldsforpligtelser 1.448.433 1.483.249
Kortfristet del af langfristet geeld 34.000 33.000
Pengeinstitutter 0 1.952.295
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.052 1.177
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 75.433 72.532
Selskabsskat 975.949 0
Anden geeld 17.753 296.318
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.104.187 2.355.322
GALDSFORPLIGTELSER 2.552.620 3.838.571
PASSIVER 59.893.114 47.847.947

Eventualforpligtelser

4 Pantsatning og sikkerhedsstillelse
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NOTER

1 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde & Pr.od.anlaeg

bveninger driftsmat. &

ygning inventar

Kostpris, primo 9.713.385 0
Tilgang i aret 0 0
Afgang i aret -3.784.915 0
Kostpris, ultimo 5.928.470 0
Afskrivning, primo -1.389.950 0
Afskrivning pa afhaendede aktiver 355.770 0
Arets afskrivning -119.079 0
Afskrivning, ultimo -1.153.259 0
Regnskabsmeessig veerdi 4.775.211 0
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NOTER

2017 2016

KR. KR.
Realkreditinstitutter -675.560 -710.396
Pengeinstitutter -772.873 -772.853
Langfristede geeldsforpligtelser -1.448.433 -1.483.249
Supplerende oplyses:
Forfald efter 5 ar -1.311.433 -1.351.249
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NOTER

3 EVENTUALFORPLIGTELSER

Ingen

4 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkredit institutter og ejerforeninger, er der givet pant i ejendomme hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr 4.775 tkr.
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