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2.

Selskabet

Navn: Jens Schirmer Holding ApS

Hjortholmsvej 5

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 21 11 76 41

Regnskabsår: 1/10 2015 - 30/9 2016

Direktion
Jens Schirmer

Revisor

Revidata registrerede revisorer A/S

Bagsværdvej 92

2800 Kgs. Lyngby

Erklæringsgivende 
revisor: Michel Mandrup

Datterselskaber
Jens Schirmer A/S, Kgs. Lyngby, 61%

EJC Retail A/S, København K, 100%

Boomerang Danmark ApS, Kgs. Lyngby, 100%

Greeth ApS, København K, 20,5%

Selskabsoplysninger
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3.

Kgs. Lyngby, den 22. december 2016

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Jens Schirmer

 

Ledelsespåtegning

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig. Årsregnskabet giver efter vor opfattelse et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet. 
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegørelse.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 1/10 2015 - 30/9 2016, omfattende 
ledelsespåtegning, ledelsesberetning samt årsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsrapporten aflægges efter årsregnskabsloven.
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4.

Til kapitalejerne i Jens Schirmer Holding ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 
det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR  – danske revisorers etiske regler samt planlægger 
og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå 
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

Den uafhængige revisors erklæringer

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Jens Schirmer Holding ApS for regnskabsåret 
1/10 2015 - 30/9 2016. Årsregnskabet der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 
balance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om regnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR- danske 
revisorers standard om udvidet gennemgang af regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Konklusion

det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet 
gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 
årsregnskabet. Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsåret 1/10 2015 - 30/9 2016 i overenstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på noten "Usikkerhed ved 
indregning og måling" i regnskabet, som beskriver at værdiansættelsen af selskabets 
investeringsejendomme er behæftet med usikkerhed. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af de nævnte 
forhold. 
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5.

Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte gennemgang af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores 
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Kgs. Lyngby den 22. december 2016

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Michel Mandrup

Registreret revisor
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6.

Hovedaktivitet

Udvikling i regnskabsåret

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets primære forretningsområde er investeringsvirksomhed med kapitalandele, værdipapirer og 
ejendomme. 

Ledelsesberetning

Omsætning og indtjening har udviklet sig som forventet i året. 
Årets resultat udgør kr. -5.353.796. Balancen udviser en samlet aktivmasse på kr. 76.965.649 og en 
egenkapital på kr. 58.694.664.

Der er ikke indtrådt betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning, der øver væsentlig indflydelse 
på vurderingen af selskabets økonomiske stilling pr. 30. september 2016.

Værdiansættelse af investeringsejendomme er sket til dagsværdi. Skønnet dagsværdi fastsættes med 
udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen, som væsentligst omfatter forventninger til 
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemførelse af salg og udlejning 
(tomgangsperiode). Disse faktorer er behæftet med usikkerhed, bl.a. som følge af udviklingen i fremtidige 
forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som følge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgørelse til 
dagsværdi for investeringsejendomme større end normalt.
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7.

Regnskabsgrundlag

Ændringer i anvendt regnskabspraksis som følge af ændret årsregnskabslov

Størrelsesgrænser

Ændringer i anvendt regnskabspraksis vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Herudover er regnskabspraksis uændret. 

Regnskabspraksis vedrørende indregning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder er ændret fra 
indregning til dagsværdi til indregning til kostpris. 
Praksisændringen medfører ingen ændringer i sidste års tal og dermed ingen ændringer i sidste års resultat 
og egenkapital. 

Regnskabspraksis er ændret som en konsekvens af ændringer i årsregnskabsloven, hvor det er besluttet at 
førtidsimplementere dette forhold systematisk og konsekvent. Opgørelse af omsætningen til brug for 
vurderingen af størrelsesgrupper udgøres nu af nettoomsætningen, tillagt finansielle indtægter og 
investeringsindtægter. Tidligere blev opgørelse af omsætningen til brug for vurdering af 
størrelsesgrænserne, udgjort af nettoomsætningen alene. Sammenligningstallene i vurderingen er tilpasset. 
Ændringen har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo. Ændringen har ikke haft betydning for 
resulatet i regnskabet. Resultatet heraf er at selskabet er underlagt reglerne om regnskabsaflæggelse efter 
reglerne i regnskabsklasse B. 

Fritagelse for udarbejdelse af koncernregnskab jf. årsregnskabslovens § 110

Da koncernen ikke overskrider to af de i årsregnskabslovens § 110 opregnede størrelseskriterier, 
udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 
beløb der vedrører regnskabsåret, uanset betalingstidspunkt.

Værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 
indtægter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omkostninger, der er medgået til solgte varer og ydelser, er medtaget i det år, hvori indtægten fra salget er 
medtaget.
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8.

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste 

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter omfatter lejeindtægter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes 
i resultatopgørelsen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede økonomiske 
brugstider. Aktiverne afskrives under hensyntagen til skønnet restværdi efter afsluttet brugstid.

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gældende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid 

Bruttofortjenesten består af andre driftsindtægter, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger. 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Balancen

Anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver

Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og årets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst og måles på grundlag af 
gældende skattesats på balancedagen.

Selskabet er administrations-/moderselskab for de tilknyttede datterselskaber i den sambeskattede koncern. 
Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomheden fordeles på såvel overskuds- som 
underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

under 3 år, omkostningsføres i resultatopgørelsen i købsåret.

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genanskaffelsesværdi, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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9.

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsaktiver

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre værdipapirer og kapitalandele

Offentligt noterede værdipapirer måles til børskurs på balancedagen.

Investeringsaktiver består af investeringsejendomme. 
Investeringsaktiver måles til dagsværdi. Alle reguleringer til dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Værdiansættelsen er foretaget på baggrund af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel med et 
gennemsnitligt afkastkrav på 5,6%. Skønnet dagsværdi fastsættes med udgangspunkt i markedsforholdene 
på balancedagen, som væsentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og 
lejepriser samt periode for gennemførelse af salg og udlejning (tomgangsperiode). 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til kostpris. Hvis kostprisen overstiger 
nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres 
pålideligt. I øvrige tilfælde måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Udbytte indregnes i resultatopgørelsen på deklareringstidspunktet.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret

Hensættelser
Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post "Forslag til udbytte" under 
egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gældsforpligtelse når vedtagelse på generalforsamlingen har 
fundet sted.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssige værdier af 
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres til nettorealisationsværdien med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: 1

32
0D

-O
2K

H
V-

00
JT

T-
PW

EA
E-

XE
4F

W
-Q

YB
0O



10.

Anvendt regnskabspraksis

Gæld

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gældsforpligtelser - i øvrigt

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende

Periodeafgrænsningsposter

Gældsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes på optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter 
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles gældsforpligtelser til dagsværdi. Alle 
reguleringer til dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Andre gældsforpligtelser  måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til 
nominel restgæld. 

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede 
skattepligtige sambeskatningsindkomst for hele koncernen, reguleret for skat af tidligere års indkomster, og 
fratrukket betalte aconto skatter.

Periodeafgrænsningsposter opført som forpligtelser omfatter finansielle kontrakter. Værdiregulering 
foretages i egenkapitalen. 

Udskudt skat opgøres på grundlag af gældende skatteregler på balancetidspunktet og gældende skattesats på 
forventet udnyttelsestidspunkt.
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11.

2015/2016 2014/2015

Note

Bruttofortjeneste 979.283 932.311

Resultat før afskrivninger 979.283 932.311

Andre driftsomkostninger -126.587 -121.257

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 10.755 11.504

Resultat af ordinær primær drift 863.451 822.558

1 Finansielle indtægter 1.344.278 1.220.952

2 Finansielle omkostninger -7.449.279 -778.609

Resultat før skat -5.241.550 1.264.901

Skat af årets resultat -112.246 -1.897.494

Årets resultat -5.353.796 -632.593

Forslag til resultatdisponering:
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 102.000 0

Overført resultat -5.455.796 1 -632.593

Disponeret i alt -5.353.796 1 -632.593

1

Resultatopgørelse
for året 1/10 2015 - 30/9 2016
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12.

2015/2016 2014/2015
Note

Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme 15.500.000 15.500.000

 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 15.500.000 15.500.000

Finansielle anlægsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 21.449.786 44.500.754

Andre værdipapirer og kapitalandele 4.441.072 4.441.072

Finansielle anlægsaktiver i alt 25.890.858 48.941.826

Anlægsaktiver i alt 41.390.858 64.441.826

4 Omsætningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.483.889 30.387.580

Andre tilgodehavender 6.392.188 322.328

Tilgodehavender i alt 34.876.077 30.709.908

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger 698.714 692.110

Likvide beholdninger i alt 698.714 692.110

Omsætningsaktiver i alt 35.574.791 31.402.018

Aktiver i alt 76.965.649 95.843.844

Balance - Aktiver
pr. 30. september 2016
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13.

2015/2016 2014/2015
Note

Egenkapital
5 Selskabskapital 125.000 125.000

6 Reserve for opskrivninger 0 10.653.425

7 Overført resultat 58.569.664 64.256.448

8 Forslag til udbytte 0 0

Egenkapital i alt 58.694.664 75.034.873

Hensatte forpligtigelser 
Hensættelse til udskudt skat 2.066.947 2.133.376

Hensatte forpligtigelser i alt 2.066.947 2.133.376

9 Langfristede gældsforpligtigelser
Prioritetsgæld 6.062.468 6.159.371

Bankgæld 1.855.238 4.765.089

Modtagne forudbetalinger fra kunder m.v. 265.171 257.223

Gæld til tilknyttede virksomheder 697.938 395.114

10 Selskabsskat 0 0

Anden gæld 1.033.424 990.087

Periodeafgrænsning 717.829 486.842

Langfristede gældsforpligtigelser i alt 10.632.068 13.053.726

Kortfristede gældsforpligtigelser 
Prioritetsgæld 86.000 86.000

Bankgæld 2.750.000 2.600.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 50.000 77.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.268.493 2.242.425

11 Selskabsskat 0 142.511

Anden gæld 412.133 466.188

Periodeafgrænsningsposter 5.344 7.745

Kortfristede gældsforpligtigelser i alt 5.571.970 5.621.869

Gældsforpligtigelser i alt 16.204.038 18.675.595

Passiver i alt 76.965.649 95.843.844

12 Sikkerheder og pantsætninger 1000

13 Eventualforpligtelser og eventualaktiver 1000

14 Usikkerhed ved indregning og måling

pr. 30. september 2016
Balance - Passiver

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 1
32

0D
-O

2K
H

V-
00

JT
T-

PW
EA

E-
XE

4F
W

-Q
YB

0O



14.

2015/2016

Note

1 Finansielle indtægter

Renter vedrørende tilknyttede og associerede virksomheder udgør t.kr. 1.186. 

2 Finansielle omkostninger
Renter vedrørende tilknyttede og associerede virksomheder udgør t.kr. 28. 

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Selskabet ejer følgende kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Resultat Egenkapital Ejerandel

Jens Schirmer A/S, Kgs. Lyngby 6.894.177 19.712.760 61%

EJC Retail A/S, København K -4.395.352 -13.961.060 100%

Boomerang Danmark ApS, Kgs. Lyngby -106.695 -2.924.328 100%

Greeth ApS, København K 12.613 857.987 20,5%

4 Omsætningssaktiver

I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 28.484 efter 1 år.

5 Selskabskapital

Anpartskapital, primo -0 125.000
Selskabskapital i alt 125.000

6 Reserve for opskrivninger

Opskrivningshenlæggelser, primo -0 10.653.425

Årets værdiregulering -0 -10.653.425
Reserve for opskrivninger i alt 0

7 Overført resultat

Overført resultat, primo -0 64.256.447

Værdiregulering finansielle kontrakter -0 -230.987

Årets overførte resultat -0 -5.455.796
Overført resultat i alt 58.569.664

Noter til årsregnskabet
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15.

2015/2016

Note

Noter til årsregnskabet

8 Forslag til udbytte

Foreslået udbytte, primo -0 0

Betalt udbytte -0 -102.000

Ekstraordinært udbytte -0 102.000
Forslag til udbytte i alt 0

9 Langfristede gældsforpligtigelser

1

10 Selskabsskat

Selskabsskat, primo -0 0

Skat af årets resultat -0 178.675

Skat af årets resultat, tilknyttede virksomheder -0 -178.675
Selskabsskat i alt 0

11 Selskabsskat

Selskabsskat, primo -0 142.511

Restskat -0 -142.511
Selskabsskat i alt 0

12 Sikkerheder og pantsætninger

Selskabet har afgivet indeståelseserklæring vedrørende datterselskaberne; EJC Retail A/S, Jens 
Schirmer A/S og Boomerang Danmark ApS. 

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor datterselskaberne Jens Schirmer A/S og EJC Retail 
A/S bankforbindelse, hvor gælden pr. 30. september 2016 udgør t.kr. 23.311. 

Langfristet gæld der forfalder efter 5 år udgør t.kr. 8.166. 

Tredjemand har stillet sikkerhed overfor selskabets bankmellemværende.

Prioritetsgæld til realkreditinstitutter t.kr. 6.148 har pant i investeringsejendomme, regnskabsmæssig 
værdi t.kr. 15.500.

Til sikkerhed for samlet gæld til pengeinstitut t.kr. 27.979 er der deponeret ejerpantebrev på nom. 
1.500.000 med pant i investeringsejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.kr. 15.500. 
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16.

2015/2016

Note

Noter til årsregnskabet

13 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

14 Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab 
hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter, kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udgør pr. balancedagen 
t.kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller 
kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

Selskabet har et skatteaktiv iht. ABL der ikke er indregnet i årsrapporten og udgør på 
balancetidspunktet t. kr. 1.599. 

Værdiansættelse af investeringsejendomme er sket til dagsværdi. Skønnet dagsværdi fastsættes med 
udgangspunkt i markedsforholdene på balancedagen, som væsentligst omfatter forventninger til 
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemførelse af salg og 
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behæftet med usikkerhed, bl.a. som følge af 
udviklingen i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som følge af markedsudviklingen er 
usikkerheden ved opgørelse til dagsværdi for investeringsejendomme større end normalt.
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