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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016 for
KB Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 -

30.04.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Tebstrup, den 30.09.2016

Direktion

Kurt Basse

Bestyrelse

Susanne Nygaard Kurt Basse
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei KB Ejendomme A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for KB Ejendomme A/S for regnskabsdret 01.05.2015 - 30.04.2016.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgarelse og noter, udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde
et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi henviser til oplysningernei note 1, hvoraf det fremgér, at
det er aftalt med sel skabets pengeinstitut, at |ejeindtasgterne farst anvendes til betaling af driftsomkostninger, prioritets-
gadd og til sidst bankrenter og afdrag. Aftalen er gad dende ved det nuvaarende aktivitetsniveau.

Vi har i forbindelse med vores udvidede gennemgang ikke kunnet opna tilstrakkelig overbevisning om, at selskabet kan
opretholde niveauet for huslejeindtaggter, og denne usikkerhed pavirker vores konklusion.

Vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsagtning af fortsat drift.

Afkragftende konklusion
Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkradtende konklusion, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og finan-
siellestilling pr. 30.04.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.05.2015 - 30.04.2016 i overens-
stemmel se med arsregnskabsl oven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedr grende andreforhold

Vi har i forbindelse med den udvidede gennemgang konstateret, at selskabet har tabt mere end 50% af sel skabskaptialen.
Selskabet er derfor omfattet af kapitalbestemmelsernei selskabslovens § 119. Vi skal henvise til omtaleni note 1.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledel sesber ethingen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillag til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Viborg, den 30.09.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Kenneth Biirsdahl
statsautoriseret revisor
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er g erskab og udigining af ejendomme og driftsmidler.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud fer skat p& 517 t.kr. hvilket ogsd svarer til det forventede resultatniveau for
2016/17.

Selskabet har siden 2009 haft en dialog med sit pengeinstitut vedragrende sine kreditfaciliteter. Det er aftalt med
pengeingtituttet, at lgeindtasgterne i selskabet farst anvendes til betaling af driftsomkostninger, prioritetsgedd
og til sidst bankrenter og afdrag. Det er ledelsens opfattelse, at det forventede aktivitetsniveau i regnskabsdret
2016/17 medfarer et likviditetsmasssigt nulresultat, hvorfor driften kan gennemgeres inden for de nuvagrende
kreditfaciliteter, hvorved den indgdede aftale med selskabets pengeingtitut fortsadter. Der har i gennem regn-
skabsdret vagret en dialog med pengeinstituttet. Det er ledel sens opfattelse, at den nuvaarende aftale og kreditfa-
ciliteter kan opretholdes, og har derfor aflagt arsregnskabet under forudsaaning af virksomhedens fortsatte drift.

Selskabet har som falge af tidligere ars underskud tabt mere end 50% af sel skabskapitalen, og sel skabets egen-
kapital udger pr. 30.04.2016 (5.473) t.kr. Ledelsen har ingen planer om at indskyde yderligere kapital i selskabet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farsteindregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning og eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
L g eindtesgt omfatter indtaagter fraudlgining af beboel sesejendomme samt erhvervsbygninger, der periodiseres
og indtaegtsferesi henhold til de indgéede |jekontrakter.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaae aktiviteter, herunder
kontorhol dsomkostninger mv. | posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under om-
sagningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefaljei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og af gevinster og tab ved salg af mate-
rielle og anlaggsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindtasgter, nettokursgevinster vedrgrende vaardipapirer, amortisering
af finansielle aktiver samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke | gbende malestil dags-
vadi.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlasg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

K ostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afhol dte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til daskning af forventede omkostninger til af-
haandelse af selskabets kapitalandele.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterfal gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagel sen og den nominelle vaardi,
der skal tilbagebetaes, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.



KB EjendommeA/S 9
Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. Kr.

Bruttofortjeneste 419.131 483.145
Af- og nedskrivninger (483.636) (482.696)
Driftsresultat (64.505) 449
Andre finansielle indtaggter 9.783 12.402
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 (25.000)
Andre finansielle omkostninger 2 (462.143) (432.331)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (516.865) (444.480)
Skat af ordinaat resultat 0 5.396
Aretsresultat (516.865) (439.084)
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (516.865) (439.084)

(516.865) (439.084)
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15
Note kr. Kr.
Grunde og bygninger 6.248.346 6.494.582
M aterielle anlaegsaktiver 3 6.248.346 6.494.582
Andre tilgodehavender 103.580 137.686
Finansielle anlasgsaktiver 103.580 137.686
Anlaggsaktiver 6.351.926 6.632.268
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 3.607 4.107
Periodeaf gramsningsposter 2.269 36.844
Tilgodehavender 5.876 40.951
Likvide beholdninger 18.624 49.686
Omsagtningsaktiver 24.500 90.637
Aktiver 6.376.426 6.722.905
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Balance pr. 30.04.2016
2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfert overskud eller underskud (5.972.796) (5.455.931)
Egenkapital (5.472.796) (4.955.931)
Andre hensatte forpligtel ser 175.000 175.000
Hensatte forpligtel ser 175.000 175.000
Gadd til realkreditinstitutter 2.313.338 2.445.847
Gadd til tilknyttede virksomheder 200.292 176.948
Anden gedd 1.834.772 1.834.772
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 4.348.402 4.457.567
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 5 132.408 131.710
Bankgadd 6.746.750 6.442.540
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 59.170 100.541
Anden gadd 387.492 371.478
Kortfristede gaddsforpligtelser 7.325.820 7.046.269
Gaddsforpligtelser 11.674.222 11.503.836
Passiver 6.376.426 6.722.905
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16
Overfart
overskud el-
Virksom- ler under-
hedskapital skud | alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (5.455.931) (4.955.931)
Arets resultat 0 (516.865) (516.865)
Egenkapital ultimo 500.000 (5.972.796) (5.472.796)
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Noter

1. Going concern

Arets resultat udviser et underskud fer skat p& 517 t.kr. hvilket ogsd svarer til det forventede resultatniveau for

2016/17.

Selskabet har siden 2009 haft en dialog med sit pengeinstitut vedragrende sine kreditfaciliteter. Det er aftalt med
pengeingtituttet, at lgeindtasgterne i selskabet farst anvendes til betaling af driftsomkostninger, prioritetsgedd
og til sidst bankrenter og afdrag. Det er ledelsens opfattelse, at det forventede aktivitetsniveau i regnskabsaret
2016/17 medfarer et likviditetsmasssigt nulresultat, hvorfor driften kan gennemgeres inden for de nuvagrende
kreditfaciliteter, hvorved den indgdede aftale med selskabets pengeingtitut fortsadter. Der har i gennem regn-
skabsaret varet en dialog med pengeinstituttet. Det er ledel sens opfattelse, at den nuvaarende aftale og kreditfa-
ciliteter kan opretholdes, og har derfor aflagt arsregnskabet under forudsaaning af virksomhedens fortsatte drift.

Selskabet har som falge af tidligere ars underskud tabt mere end 50% af sel skabskapitalen, og sel skabets egen-
kapital udger pr. 30.04.2016 (5.473) t.kr. Ledelsen har ingen planer om at indskyde yderligere kapital i selskabet.

2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i avrigt
@vrige finans elle omkostninger

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaar di ultimo

2015/16
kr.

2014/15
kr.

7.064
455.079
0

24114
405.979
2.238

462.143

432.331

Grundeog
bygninger
kr.

12.045.566
237.400
12.282.966

228.244
228.244

(5.779.228)
(483.636)

(6.262.864)

6.248.346
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Noter

4. Virksomhedskapital

Der er ikke sket andringer i virksomhedskapitalen de seneste 5 regnskabsar.

Forfald inden Forfald inden

for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méneder Restgedd ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter 5a&r
kr. kr. kr. kr.
5. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 132.408 131.710 2.313.338 1.680.939
Gadd til tilknyttede virksom-
heder 0 0 200.292 200.292
Anden gadd 0 0 1.834.772 1.834.772
132.408 131.710 4.348.402 3.716.003

6. Eventualfor pligtelser
Som deltager i 1/S Jyske Ejendomme V111 hadter selskabet solidarisk for dets gaddsforpligtel ser samt kautionere

herfor. Der er i arsrapporten indregnet en hensadtelse pa 175 t.kr., som er den forventede geddsforpligtel se.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd og bankgedd er sikret ved pant i gendomme.

Til sikkerhed for prioritetsgedd og bankgadd er deponeret g erpantebreve nom. 5.700 t.kr. samt realkreditpant
nom. 3.509 i bygninger. Vaadi af pantsatte aktiver udger 6.248.346 kr. (2014/15: 6.494.582 kr.). Sikkerheden
dakker endvidere over bankgadd i Vega ApS. Bankgadden i Vega ApS udger pr. 1.021.689 kr. (2014/15:
1.044.058 kr.).

Der er endvidere il sikkerhed for prioritetsgedd fra DRL Kredit stillet en realkredit garanti pa 266.000 kr.
(2014/15: O kr.)

Sel skabet har afgivet selvskyldner kaution over for Vega ApS bankmellemvagrender med Vestjysk Bank. Bank-
gaddeni Vega ApS udger pr. 30.04.2016 1.021.689 kr.

Til sikkerhed for bankgadd er stillet sikkerhed i andretilgodehavende udger pr. 30.04.2016 103.590 kr. (2014/15:
137.686 kr.) samt i bankindestaende udger pr. 30.04.2016 18.624 kr. (2014/15: 49.686 kr.)



