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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for I.T. Gaarden ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 27. april 2017

Direktion

Poul Mearck-Jensen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i L.T. Gaarden ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for I.T. Gaarden ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende in-
tegritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstil-
lingen af drsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Sorg, den 27. april 2017

Frej Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 351961

Henrik Pedersen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for I.T. Gaarden ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har aendret regnskabpraksis omkring indregning af faste ejendomme. Faste ejendomme
indregnes nu efter principperne for investeringsejendomme. Andringen har pavirket resultat og
egenkapital positivt med henholdvis t.kr. 6.551 og tkr. 14.805 i indevarende regnskabsdr og
henholdsvis t.kr. 2.967 og t.kr. 8.255 1 sidste regnskabsar.

- Forslag til arets udbytte er praesenteret som en sarlig reserve under egenkapitalen. Tidligere blev
forslag til udbytte indregnet som en geeldsforpligtelse.

Bortset fra ovennavnte omrdder er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning indregnes 1 resultatopgerelsen i1 den periode udlejningen
vedrarer.Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af eventuelle rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder omkostninger i forbindelse med udlejning,
Varme, el, vand, skatter og afgifter samt reparationer og vedligeholdelse, der er anvendt for at opna
arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsak-
tiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat-
tervirksomheder. Dattervirksomheder indgdr 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 12.900 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31/12 2016 vurderet af selskabets ledelse. Ved
fastleeggelse af dagsveerdien er anvendt en afkastbaseret vaerdiansattelsesmetode.

De anvendte sken er baseret pd historiske oplysninger samt forudseaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige.

De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne

forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet.
Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning madles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af athold-
te transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende kon-
tantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Gevinst ved salg af ejendomme

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte
Overfort resultat

FrejRevision 8

Note 2016 2015

kr. kr.
2.429.576 2.000.562
1 -730.323 -471.455
1.699.253 1.529.107
-10.700 -6.183
586.152 0
6.656.062 3.370.565
8.930.767 4.893.489
2 24.045 17.542
3 -795.128 -934.485
8.159.684 3.976.546
-1.805.279 -887.195
6.354.405 3.089.351
2.000.000 0
4.354.405 3.089.351
6.354.405 3.089.351




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Er

FrejRevisi<n

Note 2016 2015
kr. kr.
4 53.999.222 52.407.009
36.617 47.317
54.035.839 52.454.326
54.035.839 52.454.326
0 262.711
915.386 894.619
76.513 25.180
991.899 1.182.510
195.166 200.012
1.187.065 1.382.522
55.222.904 53.836.848




Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 134.000 134.000
Overfort resultat 18.435.389 14.080.984
Foresldet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0
Egenkapital 5 20.569.389 14.214.984
Hensettelse til udskudt skat 4.682.500 3.305.503
Hensatte forpligtelser i alt 4.682.500 3.305.503
Banker 537.431 4.402.231
Geld til realkreditinstitutter 24.113.454 26.887.045
Deposita 904.145 917.931
Langfristede geldsforpligtelser 6 25.555.030 32.207.207
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 651.832 338.458
Banker 16.967 181.748
Modtagne forudbetalinger fra kunder 253.310 430.226
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 321.680 289.839
Geld til tilknyttede virksomheder 1.040.457 1.047.868
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.695.230 1.702.606
Selskabsskat 409.734 51.125
Anden geeld 26.775 67.284
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.415.985 4.109.154
Gldsforpligtelser i alt 29.971.015 36.316.361
Passiver i alt 55.222.904 53.836.848
Hovedaktivitet 7

Eventualposter m.v. 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter
Kursreguleringer

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
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2016 2015
kr. kr.

633.573 433.047
25.158 6.000
71.432 30.572
160 1.836
730.323 471.455
2 1
17.949 17.542
1.702 0
4.394 0
24.045 17.542
14.416 30.003
780.712 904.482
795.128 934.485




Noter til arsrapporten

4 Ejendomme der males til dagsverdi

Dagsvaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 vurderet af selskabets ledelse.
Ved fastleeggelse af dagsvaerdien er anvendt en afkastbaseret veerdiansettelsesmetode. De
anvendte skan er baseret pd historiske oplysninger samt forudseaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Dagsveaerdiberegningen tager udgangspunkt i den forventede lejeindtaegt 1 forhold til indgaede
kontrakter. Det er forudsat, at de samlede arlige omkostninger til drift og vedligeholdelse samt
administration efter refusion af forbrug o.a. driftsudgifter fra lejerne arligt udger ca. 17 % af
lejeindtaegterne.

Der er ikke indregnet et tilleeg for den kapitaliserede verdi af renteindtaegter af modtagne
deposita. Der er ikke foretaget fradrag for udgifter til tinglysning, advokat o.a.
handelsomkostninger. Der er ikke foretaget fradrag for udgifter til udskudt vedligeholdelse.

Ved markedsverdivurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav, som varierer mellem 5,50% og 8,50%. Det anvendte afkastkrav er pd gennemsnitligt
6,05%. En forggelse af skennet over afkastkravet pa 1,00% vil medfere, at skennet over
ejendommens dagsvaerdi formindskes med 7,8 mio. kr og en reduktion af afkastkravet med
1,00% vil medfoare, at skennet over ejendommens dagsvaerdi eges med 11,0 mio. kr.
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Noter til arsrapporten

5 Egenkapital

Foreslaet ud-

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2016

6 Langfristede geldsforpligtelser

Banker
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

7 Hovedaktivitet

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
134.000 14.080.984 0 14.214.984
0 4.354.405 2.000.000 6.354.405
134.000 18.435.389 2.000.000 20.569.389
Geld Geld

1. januar 31. december Afdrag Restgaeld

2016 2016 naeste ar efter 5 ar
4.402.231 537.431 0 0
27.225.503 24.765.286 651.832 21.681.458
917.931 904.145 0 0
32.545.665 26.206.862 651.832 21.681.458

Selskabets formal er at foretage investering 1 og udlejning af fast ejendom.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sesterselskabs bankgeeld max. t.kr. 1.049. Ultimo

2016 udger geelden t.kr 710.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Marck Holding ApS (Administrationsselskab) og
hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pd udbytter, renter og royalties. Ultimo 2016 udger belgbet t.kr 175.
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Noter til arsrapporten

9 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 25,0 mio. kr., samt geld til pengeinstitut, kr 0,6
mio. kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2016
udger kr. 54,0 mio. kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 5,5 M i ovenstaende grunde og bygninger. Disse
ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for ovennavnte geld til pengeinstitut.
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