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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. maj 2023 - 30. april 2024 for ApS
BYGGECENTER, HERNING.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den 26. august 2024

Direktion

/ Jvilee j@m'e./

Jonna Lovgreen Kirkegaard
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i ApS BYGGECENTER, HERNING

Vi har opstillet arsregnskabet for ApS BYGGECENTER, HERNING for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30.
april 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 26. august 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

/ e
tels Jorgendor

statsautorise
mne8217
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS BYGGECENTER, HERNING
Rossinisvej 14
7400 Herning
CVR-nr.: 21108413
Stiftet: 18. april 1961
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Direktion Jonna Levgreen Kirkegaard

Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 2.086.674 mod 1.663.036 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
334.871 mod -1.678.579 sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre vesentlige begivenheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS BYGGECENTER, HERNING er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathangig
keber. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdiansettelsesmodel er ueendret i forhold til sidste regnskabséar.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestramme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller

portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. maj - 30. april

R PARTNER

REVISION

2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 2.086.674 1.663.036
Verdiregulering af investeringsejendomme -1.300.000 -3.550.000
Personaleomkostninger -698.425 -387.179
Driftsresultat 88.249 -2.274.143
Andre finansielle indtegter 349.553 129.158
@vrige finansielle omkostninger -5.779 -4.717
Resultat for skat 432.023 -2.149.702
Skat af arets resultat -97.152 471.123
Arets resultat 334.871 -1.678.579
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabsaret 0 800.000
Overfores til overfort resultat 334.871 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.478.579
Disponeret i alt 334.871 -1.678.579
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Balance 30. april

R  PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2024 2023
Anlagsaktiver
4 Investeringsejendomme 36.650.000 37.950.000
Materielle anlegsaktiver i alt 36.650.000 37.950.000
Anlagsaktiver i alt 36.650.000 37.950.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.816 1.816
Periodeafgransningsposter 60.232 43.502
Tilgodehavender i alt 62.048 45.318
Likvide beholdninger 13.056.978 11.720.210
Omsaztningsaktiver i alt 13.119.026 11.765.528
Aktiver i alt 49.769.026 49.715.528
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Balance 30. april
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Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 43.098.032 42.763.161
Egenkapital i alt 43.698.032 43.363.161
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 4.804.467 5.090.467
Hensatte forpligtelser i alt 4.804.467 5.090.467
Geldsforpligtelser
Deposita 776.100 756.534
Selskabsskat 297.152 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.073.252 756.534
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 45.000 55.095
Selskabsskat 112.500 205.804
Anden geeld 35.775 244.467
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 193.275 505.366
Geeldsforpligtelser i alt 1.266.527 1.261.900
Passiver i alt 49.769.026 49.715.528

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

P.. PARTNER REVISION

Egenkapital 1. maj 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Udloddet ekstraordineert udbytte
vedtaget i regnskabsaret
Egenkapital 1. maj 2023

Arets overfarte overskud eller
underskud

Foresliaet udbyt-
Virksomhedska- Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
600.000 45.241.740 114.400 45.956.140
0 0 -114.400 -114.400
0 -1.678.579 0 -1.678.579
0 -800.000 -800.000
600.000 42.763.161 43.363.161
0 334.871 0 334.871
600.000 43.098.032 0 43.698.032
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Noter
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Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering som folge af @endret afkastkrav

Personaleomkostninger

Lenninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2023
Overforsler

Kostpris 30. april 2024
Regulering til dagsverdi 1. maj 2023

Arets regulering til dagsveerdi
Overforsler

Regulering til dagsveerdi 30. april 2024

Regnskabsmzessig veerdi 30. april 2024

2023/24 2022/23
-1.300.000 -3.550.000
-1.300.000 -3.550.000

698.425 387.179

698.425 387.179

2 I

383.152 304.040

-286.000 -775.163
97.152 -471.123
29.398.879 29.398.879
-14.587.367 0
14.811.512 29.398.879
8.551.121 12.101.121
-1.300.000 -3.550.000
14.587.367 0
21.838.488 8.551.121
36.650.000 37.950.000

Selskabets foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til

dagsveerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-

veau 3 i dagsveerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget
for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstiende haendelser.
Dette korrigerede budghet udtrykket et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et
relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange &r, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsztninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
Afkastkrav pa 7,25 % i henhold til 7 % sidste regnskabsér. Afkastkravet er vurderet i forhold til
ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningspotentiale.

Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 36.650 t.kr. pr. 30. april 2024. Den opgjorte dags-
verdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 2.400 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 2.700 t.kr.

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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Noter

6.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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