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GLB REVIS]ON

Ledelsespfltegninq

Direktionen har dags dato aflagt irsrapporten for regnskabsiret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for

Ejendommen Solvangsvej 11 APS'

Arsrapportel er aflagt i oYerenssteumelse med irsregnskabsloven,

Jeg anser den valgte regrskabsplaksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver Arsregnskabot et

r.etvisende billedo af selskabets akfiver, passivar og finansielle stillilg pr. 30. juni 2016 samt af rcsultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsAret 1. juli 2015 - 30. jutri 2016'

Ledelsesberetni:rget indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen ornhardler.

Acsrapporten indstilles ti1 generalforsanlingens godkendelse.

Herfolge, deu 18. november 2016

Ejendonmren Solvangsvej 11 ApS ' Arsmpport for 2015116
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors erhleringer

Til anpartshaveren i Ejendommen Solvangsvej 11 ApS

Pitegning pfl irsregnskabet

Vi har revideret flrsregnskabet for Ej endommen Solvangsvej i 1 ApS for regrskabsiret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-

arbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om irsreglskabet p6 gnrndlag afvores revision. Vi har udfsrt

revisionen i overensstenrmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk

revisorlovgir.ning. Dette kaever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at

opn6 hoj grad af sikkerhed for, om irsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfsrelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belsb og oplysninger

i irsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhcnger afrevisors lurdering, herunder wrdering af risi-

ci for vasentlig fejlinfonnation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kor,urderingen oven ejer revisor intem kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et irsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstaendighedeme, men ikke at udtrykke el konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kon-

trol. En revision omfatter endvidere lurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passe de, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prsesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen llar ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen al-

ser nodvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vesentlig fejlinfom.ration, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.



GLB REVISIO\

Den ualhrengig e revisors erklreringer

Konldusion

Det er vorcs opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret 1 . juli 2015

- 30. juni 2016 i overensstemmelse med trsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, som omtaler at regnskabet er aflagt med

forlsat drift for oje. Vi er enige i, at det er en forudsetning for selskabets fofisatte drift, at

sosterselskabets bantengagement fakisk bliver opretholdt.

Erklreringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Selskabet har tabt over halvdelen af anpartskapitalen. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen

bliver fuldt ud retableret ved andring i renteniveauet og endring i den bogfofie renteswap jf. note 2.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gememlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillzeg til den udfsrte revision af irsregnskabet. Det er pA denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 6rsregnskabet.

Koge, den I 8. november 2016

GLB REVISION
stalsauloriserede Revisorer A/S
CvR-nr.30 82 19 63

V{r.\\uffi
$ren Windahl
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GLB RE\]SION

Selskabsoplvsninger

Selskatlet

Direktion

Revision

N{oderrirksomhed

Ej endommet Solvangsvej 11 APS

Solvangsvej 11

4681 Herfolge

Telefon:

Telefax:

CVR-nr.:

Regnskabsir

5627 4130

56274129

21 10 51 98

1. juli - 30. juni

19. regnskabsir

Karsten fuchardt

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A./S

Fandediget 13

4600 Koge

Holdingselskabet KARIC ApS
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GLB REVIS]ON

Ledelsesberetning

Ilovedakti\itet

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed, investering samt anden hermed efter direktionens

skon beslaglede virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 213.303 kr. mod 415.27'7 kI. sidste Ar- Det ordinare resultal efter skat ud-

gor -237 .951 kr. mod -41.544 k. sidste Ar.

Arets resultat er ekstraordinart p5virket af udgifter til reparation og vedligeholdelse Vt. 274.345 af taget

p6 pladehallen samt renor,ering afkloak og tagbronde i forbindelse med vandskade'

Ledelsen anser 6rets resultat grundet ovennze\erte ekstraordinpre udgifter for ikke tilfredsstillende.

Usikkerhed om going concern

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sosterselskabet Herfolge Kleinsmedie A/S's

banhengagement. Ledelsen forventer, at bankengagementet bliver genforhandlet / fortsaetter uendret det

kommende regnskabsAr, hvorfor kautionen ikke bliver aktuel, og regnskabet er derfor aflagt med fortsat

drift for oje.

Begivenheder efter regnskabsirets udlob

Efter regnskabsirets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil L:ume forrykke selskabets fi-

nansielle stilling vzesentligt.
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Kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelel af sin kapital. Kapitaltabet er opstaet ved at markedsvaerdien af en

renteswap har udviklet sig negativ i forbindelse med det lave renteniveau. Det er ledelsens opfattelse, at

markedsverdiel af renteswappen inden for en kortere periode vil aendre sig gunstigt for selskabet og at

selskabets egenkapital i den forbindelse vil blive retableret.



GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrappoten for Ejendommen Solvangsvej 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samrle regnskabspraksis som sidste 6r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i tald med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregles ligeledes alle omkostninger, her-

under afskivninger, nedskrir,tinger og hensatte forpligtelser sarnt tilbageforsler som folge af aendrede

regnskabsmassige skon afbelob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Akiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligl, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets verdi kan m6les pelideligl.

Visse finansielle aktiver og forpliglelser miles til amortiseret kostpris, hvorved der indregles en konstant

effekliv relte over Isbetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belsb. Herved fordeles kurstab og L-ursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lsbetrd.

Ved indregning og miling tages hensl.n til fomdsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pA balancedagen

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle hstrumenter indregnes fomte gang i balancen til kostpris og mAles efterfolgende ti1

dagsvardi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indg6r i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gaeld.

.lEndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er beregaet til sikring af dagsverdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgorelsen sammen med eventuelle

aendringer i dagsverdien af det sikede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

,lEndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet pi sikring af fremtidige akti-

ver og forpliglelser, indregnes i tilgodehavender eller anden geld og i egenkapitalen.

6Ejendommen Solvangsvej 11 ApS Arsrapport for 2015/16

Forpligtelser indregnes i balancen, n6r det er sandsynli$, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpliglelsens verdi kan miles p6lideligt.

Ved fsrste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende m61es aktiver og forplig-

telser som beskevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



GLB REVISION

Anvendt regnskabsp raksis

Resulterer den fremtidige transak:tion i indregning af akiver e11er forpliglelser, overfores be1ob, som 1o-

bende er posteret pi egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet el-

ler forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaldion i indtegter eller omkostninger, overfores belob,

som lsbende er posteret pA egenkapitalen, til resultatopgorelsen i den periode, l1vor det sikrede pivirker

resultatopgorelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, son.r ikke opfilder betingelserne for behandling som sik-

ringsinstrumelter, indregnes endringer i dagsverdi i resultatopgorelsen lobende'

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofofijeneste indeholder lettoomsetning, andre driftsindtegter samt eksteme onrkostninger

Nettoomsetning indregnes i resultatopgorelsen, sifren]t levering og risikoovergang til ksber har fundet

sted inden 6rets udgang, og sifremt indtseglen kan opgores pAlideligt og fon'entes modtaget. Nettoomset-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag afrabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster

Filansielle indtegter og onrkostninger indeholdel lenteindtegter og renteomkostninger, geld og transak-

tioner i fremmed valula samt rentetillrg og rentegodtgorelser ved skattebetalilg. Finansielle indtegter

og ornkostninger indregnes med de belob, der vedrorer regnskabsAret'

Skat af Arets resultat

Arets skat, der bestir af 6rets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgrarel-

sen med den del, der kan henfores til Srets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pi egenkapitalen.

Selskabet er omlattet afde danske regler om t\rmgen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknyning heril modtager virksomhe-

der med skattemassigl underskud sambeskatningsbidrag fra r,rrksomheder, der har kumet anvende dette

underskud (fu ld fordeling).

Baiancen

N{aterielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrir.ninger og nedskivninger

Der afskrives ikke p6 grunde.

,7
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris ned fradrag af eventuel fon'en1et Iestveldi efter afsluttet brugstid'

Afskivningsperioden og restverdien fastsaettes pA anskaffelsestidspunktet og rerurderes Arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regrskabsmessige verdi, ophorer afskrivningen'

Ved aendring i afskriyningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrir''ninger fremadrettet

som en andring i regrrskabsrnaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskalfelsesprisen samt ornkostninger direkte tilknytet anskaffelsen indtil det tids-

punlt, hvor aktiYet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pe et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden

p6 de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pi folgende r.urdering af aktivemes fon'entede brugstider:

Bygninger 50 ir

Smiakiver med e fol1 entet levetid under I ir indregnes i anskaffelseslret som omkostninger i resultat-

opgorelsen.

Fortjeneste el1er tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pi salgstidspulktet. Fortjeneste eller

tab hdregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mflles til amofiiseret kostpris, h\.ilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvardien med henblik pi at imodega forventede tab'

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpliglelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes p5

grundlag af Arets forventede skattepliglige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i

det omfang, der er legal modreg.ringsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendommen Solvangsvej i 1 ApS solidarisk og ubegrenset over for

skattemyndighedeme for selskabsskatter og kildeskatter pi renter, royalties og udblter opsteet inden for

sambeskatningskedsen.

Udskudt skat er skatten afalle midlertidige forskelle mellem regrrskabsmassig og skattemressig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pi gn.rndlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

8Eiendonmen Solvangsvej l1 ApS Arsrapport for 2015/16
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat miles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vaere gzeldende, nir den udskudte skat fon entes udlsst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra Z0l4 til2016 blive trinvisl neds ar fra 25 o t1l22 %, hvilket vil pivirke storrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregrring med en alden skatteprocent end 22 vil

medfsre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, ildregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser mAles til amorliseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi

Udbfte, som forventes udbetalt for Aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbyte

for regnskabsiret".

9Ejendomnen Soh,angsvej l1 ApS A.rsrapport for 2015/16



GLB REV]SION

Resultatopgo relse f. iuli - 30. iuni

20t5116
k.

2014115
k.Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegler fra tilknlttede virksomleder

Andre finansielle indtaegter

Andre fi nansielle omkostninger

Resultat for skat

213.303 413.277

-204.776 -201.176

8.527

86.696

0

-311.374

210.501

95.09s

29.905

-400.445

-276.151

38.200

-64.914

23.,+003 Skat af erets resultat

Arets resultat -237.95t -41.514

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfsrt resultat

Disponeret i alt

-23',7.951. -41.544

-237.951 -41.544

Ejendommen Solvangsvej 1l ApS ' fuslappolt for 2015/16 10



GLB RE\TISION

Balance 30. iuni

Aktiver

2016
kr.

2015
kr.Note

Anlregsaktiver

4 Grunde og bygnrnger

Materielle anlegsaktiver i alt

6.658.344 6.863.120

6.65 8.344 6.863.120

6.658.344 6.863.120Anhgsaktiver i alt

0msatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknlttede virksomheder

Aldre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

1.151 .325

1.010

1.686.095

0

1 .152.335 1.686.095

1.152.335 t.686.095

7.810.679 8.549.215

Ejendonnen Solvangsvej 11 ApS . Arsrapport for 2015/16 1l



GLB REVIS]ON

Balance 30. iuni

Passiver

Note

Egenkapital

5 Anparlskapital

6 Overkurs ved enission

7 Resen e for opskrivninger

8 Overf,afi resultat

Egenkapital i alt

2016
kr.

2015
kI.

125.000

20'7.699

671.456

-t .31 1.360

125.000

201.699

677.456

-956.021

-301.205 54.13,1

Hensatte forpligtelser

HensEttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkeditinstitutter

Deposita

Langfristede geldsforpliglelser i alt

Konfristet del al langfristet gald

Gald til pengeinslitutter

Modtagne fonrdbetalinger fra kunder

Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Kortfri stede geldsforpligtelser i alt

Geetdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

938.600 1.009.900

938.600 1.009.900

4.350.698

192.000

4.742.642

192.000

4.542.698 4.934.642

392.700

437.r40

75.000

15.000

I .710.7 46

392.200

379.164

7s.000

36.250

1.667 .925

7.173.284 7.48s.181

7.81{t.679 8.549.215

10

11
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GLB REVIS]ON

Noter

2015116
k.

2014115
kr.

1 Usikkerhed om going concern

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sssterselskabet Herfolge Kleinsmedie A/S's

bankengagement. Ledelsen forventer, at bankengagementet bliver genforhandlet / fortsetter

uendret det kolulende regnskabsAr, hvorfor kautionen ikke bliver aktuel, og regnskabet er derfor

aflagt med fortsat drift for oje.

Kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital. Kapitaltabet er opsteet ved at markedsverdien af

en renteswap har udviklet sig negativ i forbindelse med det lave renteniveau. Det er ledelsens

opfattelse, at markedsvardien af renteswappen inden for en kortere periode vil andre sig gunstigl

for selskabet og at selskabets egenkapital i den forbindelse vil blive retableret.

2.

Skat af erets resultat

Regulering af udskudt skat

.1. llaterielleanlagsaktiver

Kostpris prin.ro

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmressig vardi ultimo

-38.200 -23.400

-23.400

Grunde og
bvgninger

kr.

9.7 48.468

9.7,18.468

677.456

677.456

3.562.804

204.7',l6

3.767.580

6.658.344

Ejendommen Solvangsvej 1l ApS fusrapport for 2015/16 13
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GLB REVlSION

Noter

3016 2016
kr.

30/6 2015
k.

5. Anpartskapital

Anpartskapital primo

Overkurs ved emission

Overkurs ved emission primo

Reserve for opskrivninger

Resen e for opskriwinger primo

8, Overfsrt resultat

Overfort resultat primo

Arets overfsrte overskud eller underskud

Regulering af renteswap til markedsverdi

Skat af regulering renteswap

9. Galdsforpligtelser

125.000

125.000 125.000

6

207.699

207.699 207.699

7

6',77.456 617.456

677.456 677.456

-914.180

-41.544

-291

0

-1.311.360 -956.021

Afdrag
forste er

kr.

Restgeld
efter 5 Ar

kr.

Geld i alt
30t6 2016

kr.

GEld i alt
30/6 2015

kr.

Gald til
realkreditinstitutter

Deposita

392.700

0

2.793.398

0

4.743.398

192.000

5.134.842

192.000

392.700 2.793.398 4.935,398 5.326.842
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125.000

207.699

-956.021

-237.951

-1s0.488

33.100
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Noter

10. Pantsrtningerogsikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkrcditinstitutler,4.143 t.k:r., er der givet pant i grunde og bygninger.

hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. juni 2016 udgor 6.65 8 t.k.

Udover prioritetsgzeld er dff tinglyst ejerpantebrev stort kr. 3.650.000, som ligger til sikkerhed

over for eget og sssterselskabet Herfolge Kleinsmedie AJS's bankengagement.

11. Eventualposter

Eventualforpli glelser

Selskabet har afgivet selvskylnerkaution for sssten irksomheds bantlin og afgirme bankgarantier.

Sostervirksomheds bankgaeld og afgir.ne garantier udgor pr. 30. juni 2016 i alt 5.521 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgAr i den nationale sanbeskatning med Holdingselskabet Karic ApS, CVR-nr.

26897300 som administrationsselskab og hefter ka og med reglskabs6ret 2012 ubegranset og so-

lidarisk med de owige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Hreftelse vedrorende forpli5else i forbindeise med selskabsskatter udgor estimeret maksimalt: 0

t.kr

Eventuelle senere korektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kume rnedfore, at sel-

skabets haeftelse udgor et andet belob.

Ejendonniea Solvangsvej I1 ApS Arsrapport for 2015/16 t5


