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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for C. S. EJENDOMME A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 3. marts 2021

Direktion:

Carsten Enggaard

Bestyrelse:

Seren Enggaard Carsten Enggaard John Helmenkamp Mikkelsen
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i C. S. EJENDOMME A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for C. S. EJENDOMME A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 3. marts 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Gyde Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26714
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af no-
terne henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieineeietie et eie e enaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevverenenenennn..
Overfart resultat.....ooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

2020
kr.

19.968.398
-496.330
-92.722
13.753.286
33.132.632

47.202
-2.459.805

30.720.029

-6.762.418

23.957.611

1.000.000
22.957.611

23.957.611

2019
tkr.

16.790
-501
-54
-1.202
15.033

37
-2.864

12.206

-2.685

9.521

1.000
8.521

9.521
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2020 2019

kr. tkr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 309.597.328 291.025
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn... 788.711 672
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns 4 310.386.039 291.697
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness 310.386.039 291.697
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenen.... 43.719 16
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 4.384.936 3.041
Tilgodehavende hos associerede virksomheder...................... 0 1
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii 31.290 0
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes 112.053 23
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiieieiei e eeneeaneens 4.571.998 3.081
[ |47 e L= S PP 12 37
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiinieieieeieeieeneeneenaeneenes 4.572.010 3.118

AKTIVER. ... 314.958.049 294.815
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2020
kr.
¥ Ga (5] o] ] - | D PP 12.200.000
Reserve for dagsvaerdi Pa renteSWap.....c.oeveveererinininenenenennes 897.927
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 108.802.622
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e 1.000.000
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 122.900.549
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne.. 35.856.286
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 35.856.286
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiereenees 116.022.562
RENEESWAPS. c .ttt tettteiiteteeeerereerenneeeeneeeaenneresnnesennneeonnnes 6.604.603
DT ]0 1 L - PPN 6.135.339
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn... 5 128.762.504
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 6.939.129
Prioritetsgaeld...cciiiiieiiiii i e 11.788.509
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 1.935.919
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiieninn, 0
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 4.696.904
ANden gaeld. oo e 2.078.249
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieiririieiniieieiierenneenennees 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 27.438.710
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 156.201.214
PASSIVER. ...ttt e e e st e re e neeneaeas 314.958.049
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

10

2019
tkr.

12.200
0
85.846
1.000

99.046

33.538

33.538

112.703
7.750
5.371

125.824

19.674
10.952
1.619
5

2.016
2.125
16
36.407

162.231

294.815



|IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE
Reserve for
dagsvaerdi pa Overfort
Aktiekapital renteswap overskud
Egenkapital 1. januar 2020.................. 12.200.000 0 85.845.011
Forslag til resultatdisponering.............. 22.957.611
Transaktioner med ejere
Betalt udbytte....cccovviviiriiiiiiiiinninnn.
Overforsler
Dagsvaerdiregulering af finansielle
instrumenter......ocvviviiiiiiiiiiiiinnnen. 897.927

Egenkapital 31. december 2020.......... 12.200.000 897.927 108.802.622

11

Forslag til
udbytte | alt

1.000.000 99.045.011

1.000.000 23.957.611

-1.000.000 -1.000.000

897.927

1.000.000 122.900.549
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns
oS 1Y o] 1 =
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin...

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccooviiiiiiiiiiiiiiiii e

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane..

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2020.....cceeviireeiieiiiiieeeeeeeinineeeeesannnnnens
LI 1T Lo T~ PP
Kostpris 31. december 2020...........ccovuiiiiiiiiennnennennnennnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......cccceiiiiiiiiiiiiiiinnennn.
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiieeeeeee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2020.............c............

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2020.....................
Arets vaerdireguleringer........ouvvuieieiiiieieeeeee e,
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2020............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020......................

2020
kr.

1

425.920
64.944
5.466

496.330

46.794
408

47.202

4.696.904
2.065.514

6.762.418

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

773.777
210.078
983.855

102.422
92.722
195.144

o oo

788.711

2019
tkr.

432
67

501

11
26

37

2.016
669

2.685

Investerings-
ejendomme

247.965.078
4.819.042
252.784.120

0
0
0

43.059.922
13.753.286
56.813.208

309.597.328

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for investeringsejendomme
Selskabets beholdning af investeringsejendomme bestar af 15 udlejningsejendomme som alle
udlejes til erhverv.

Erhvervsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelses-
model, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Hvor der foreligger specifikke eksterne prisindikationer
anvendes disse.

Ved beregningen er anvendt et individuelt afkastkrav for hver ejendom, som er fastsat under
hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype,
ejendomsbeliggenhed, ejendommens stand mv.

Selskabet ejer otte industriejendomme beliggende i Aalborg og opland. Ved opgarelse af disse
ejendommes dagsvaerdi er anvendt afkastkrav i spaendet 6,70 % til 8,50 %. Ejendommenes
akkumulerede dagsvaerdi er pr. 31. december 2020 fastsat til 188.550 tkr. Ejendommenes
arlige normalindtjening spaender mellem 611 tkr. til 5.174 tkr og udger tilsammen i alt 13.344
tkr.

Selskabet ejer to industriejendomme beliggende i 5250 Odense SV. Ved opggrelse af disse
ejendommes dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,40 %. Ejendommenes akkumulerede
dagsveerdi er pr. 31. december 2020 fastsat til 15.600 tkr. Ejendommenes arlige
normalindtjening udger 1.150 tkr.

Selskabet ejer to industriejendomme beliggende i trekantomradet. Ved opgerelse af disse
ejendommes dagsvaerdi er anvendt afkastkrav i spaendet 6,20 % til 6,90 %. Ejendommenes
akkumulerede dagsvaerdi er pr. 31. december 2020 fastsat til 34.200 tkr. Ejendommenes
arlige normalindtjening spaender mellem 1.069 tkr. til 1.166 tkr og udger tilsammen i alt
2.235 tkr.

Selskabet ejer en storre butiksejendom beliggende i 9000 Aalborg C. Ejendommen er solgt
med overtagelse efter balancedagen. Pr. 31. december 2020 er ejendommen under
ombygning. Ejendommens dagsvaerdi er beregnet med udgangspunkt i afstaelsessummen
fratrukket den pr. 31. december 2020 endnu ikke udferte andel af ombygningen.
Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december 2020 fastsat til 36.647 tkr.

Selskabet ejer en kombineret retailejendom, som primaert anvendes som restauration og
sekundaert anvendes til kontor, beliggende i 9000 Aalborg C. Ved opggrelse af ejendommens
dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 4,95 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december
2020 fastsat til 17.500 tkr. Ejendommens normalindtjening udgar 865 tkr.

Selskabet ejer en retailejendom beliggende i 9990 Skagen. Ved opggrelse af ejendommens
dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 5,40 %. Ejendommens dagsvaerdi er pr. 31. december
2020 fastsat til 17.100 tkr. Ejendommens normalindtjening udgar 916 tkr.

13

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Retail- og

Industri- Retail- kontore-

ejendomme ejendomme jendomme

kr. kr. kr.

Dagsvaerdi 31. december 2020.........c.ccc.cn...... 238.350.000 53.747.328 17.500.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen....... 7.589.686 8.163.600 -2.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeld 31/12 2019

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 126.735.833 10.713.271 71.747.000122.573.949

ReNtesSWaPpS. .c.viieiiiiiiii s 7.679.841 1.075.238 2.303.000 8.831.029

DepPOoSita . cceeii ittt 6.135.339 0 0 5.371.521

140.551.013 11.788.509 74.050.000 136.776.499

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Carsten
Enggaard ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 126.736 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, som pr. 31. december 2020 har en regnskabsmaessig vaerdi pa 309.597 tkr.

Til sikkerhed for traekningsret hos Danske Bank pa 2.500 tkr. er der udstedt ejerpantebreve pa
i alt 33.133 tkr. med sikkerhed i ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2020 udger 32.500 tkr.

Til sikkerhed for traekningsret hos Nykredit Bank pa 5.000 tkr. er der udstedt ejerpantebreve
pa i alt 25.454 tkr. med sikkerhed i ejendomme, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31.
december 2020 udgar 224.350 tkr.

14

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for C. S. EJENDOMME A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 5ar 0%
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Fortjeneste eller tab ved salg af andre anlaeg, driftsmateriel og inventar opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt vaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model eller til handelsvaerdien i et aktivt sammenligneligt marked.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.
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Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.



