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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for | & S ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Saeby, den 23. februar 2021

Direktion:

Inge Pallisgaard Rasmussen Seren Rasmussen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerenil & S ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for | & S ApS for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Saeby, den 23. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i avrigt
a&ndres, kan ejendommenes veaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet ejer to ejendomme. Den ene ejendom har vaeret udlejet 12 maneder i aret til den samme
lejer, og den anden ejendom er udlejet til forskellige lejere over aret.

Den ene ejendom er sat til salg hos en lokal erhvervsmaegler.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har et gnske om at afhande den ene ejendom. Ejendommen er endnu ikke solgt pa
tidspunktet for regnskabsaflaeggelsen for aret.

Selskabets ejere har givet tilsagn om tilfarsel af likviditet, safremt dette bliver nadvendigt.

Selskabets ledelse har saledes sikret sig, at der er tilstrackkelig med likviditet til det kommende ars
drift.

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciviiiiiniiiiniiiiiiiinieieenes

Af- 08 NedskrivNiNger.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiceircreneeaenas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT...cueiii it e e e e aees
Finansielle omKostNiNger......cccvvuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiaeen,
RESULTAT FOR SKAT ...onniiiiiiii e eee e e
Skat af Arets resUltat. . ..v.eeeeuren e e eieeeeeeernenerennens

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2019/20
kr.

141.927

-35.000
0

106.927

-64.631

42.296

1 -9.735

32.561

32.561

32.561

2018/19
kr.

237.175

-35.000
103.000

305.175

-63.890

241.285

-58.542

182.743

182.743

182.743
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Driftsmateriel og inventar........cceviviiiiiiiiiniiiiiiiiieinenennnes
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns
ANLZEGSAKTIVER.....cntitiitiitiitiiiieiieeeeeeeaeeneaneaneeness

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER. ...

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiieiiieir e e eeeaees
Overfart overskUd. ....cooviiiiiiiiii it eciieeeeeeens

EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieieeiereree e neeneeneeneenaaneas
06 [ (0o | B ¢ | S TP
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens
Geeld realkreditinStitu.....ovveiieiiieiiiiiiiiiiii e
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til pengeinstitutter.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiii i iecieeaenas
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........c..ccovviiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2020
kr.

43.750
3.584.000
3.627.750
3.627.750

0
0

0

3.627.750

125.000
1.110.431

1.235.431
442.343
442.343
1.205.127
5.432
1.210.559
164.675
247.088
21.930
305.724
739.417
1.949.976

3.627.750

2019
kr.

78.750
3.584.000
3.662.750
3.662.750

788
788

788

3.663.538

125.000
1.077.870

1.202.870
447.040
447.040
1.365.954
30.930
1.396.884
164.329
247.842
26.438
178.135
616.744
2.013.628

3.663.538
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 14.432 39.930
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns -4.697 18.612
9.735 58.542
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og Investerings-
inventar ejendomme
Kostpris 1. oktober 2019....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 350.000 2.852.200
Kostpris 30. september 2020..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennenn. 350.000 2.852.200
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019......cccevviiiiiiiiiniiinnnnn, 271.250 0
Arets afsKrVNINGEr .....uieiiieiii e, 35.000 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2020........................ 306.250 0
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2019................... 0 731.800
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2020........... 0 731.800
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..................... 43.750 3.584.000

Investeringsejendomme bestar af to udlejningsejendomme i Saeby, som er anskaffet i 1983.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav. Vaerdiansattelsen i arsrapporten for den ejendom, som pr.
statusdagen er sat til salg, svarer til den af erhvervsmaeglerens salgsvurdering pa
ejendommen.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 298 tkr. pr. ar,
hvilket bygger pa nuvaerende lejekontrakter og nuvaerende omkostningsniveau.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7,75 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende detailejendomme i Saeby.

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavende hos anpartshaver primo aret med i alt kr. 788 var et tilgodehavende hos
direktionen, som var opstaet i forbindelse med normal samhandel, og belgbet er betalt efter
statusdagen 30/9 2019.

Note
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NOTER
Egenkapital

Anpartskapital
Egenkapital 1. oktober 2019 .....covirviiiiiiiiiiiiiiiiienenn, 125.000

Forslag til resultatdisponering.........cccoveiiiiiiiiinnnnn..

Egenkapital 30. september 2020.............ccccevnnennn.n.. 125.000

Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2020 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld realkreditinstitut........... 1.369.802 164.675 578.736
Selskabsskat........ccovveeeennnnnn. 5.432 0 0

1.375.234 164.675 578.736

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Overfort
overskud

1.077.870
32.561

1.110.431

30/9 2019
gaeldi alt

1.530.283
30.930

1.561.213

| alt

1.202.870
32.561

1.235.431

Kortfristet
del primo

164.329
0

164.329

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.403 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 3.577 tkr.

Af selskabets gvrige materielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september
2020 udger 44 tkr., skennes 44 tkr. at vaere omfattet af pantsatningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 654 tkr., der er givet som pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt 654 tkr. deponeret til sikkerhed for
bankgaeld, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2020 udger 247 tkr.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018/19: 1)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for | & S ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:
Brugstid Restveerdi

Driftsmateriel 0g iNVeNTar. .....cviiiiiiiiiiiiiiiiii i ceerrenaeenenaees 10 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommens handelsvaerdi. Z£ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



