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IN Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

IN Ejendomme A/S
Pallasvej 9

7100 Vejle

Hjemsted: Vejle

CVR-nr.: 21 08 43 36
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Seren Impgaard Nielsen

Bestyrelse

Jens Impgaard Nielsen
Seren Impgaard Nielsen
Lars Impgaard Nielsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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IN Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for IN Ejendomme
A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veijle, den 20. maj 2021

Direktionen

Seren Impgaard Nielsen

Bestyrelsen

Jens Impgaard Nielsen Seren Impgaard Nielsen Lars Impgaard Nielsen
Formand
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IN Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i IN Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for IN Ejendomme A/S for regnskabsaret
01.01.20 - 31.12.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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IN Ejendomme A/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. maj 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Carl Verner Christiansen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne18589
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IN Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i aktiviteter bestar i keb, salg og udvikling af fast ejendom,
administration af egne ejendomme, kapitalanleeg og investering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK 27.586.544 mod
DKK 5.703.601 for tiden 01.01.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pd DKK
101.338.218.

Balancens egenkapital udger DKK 155.745.034 for markedsveerdien af geeldsplejen.

I &rene 2005 - 2007 blev der efter aftale med selskabets bank indgédet en langsigtet sikring af
en del af de kortfristede realkreditlan. Grundet udviklingen i rentemarkedet i forbindelse med
finanskrisen udger markedsveerdien af denne ikke spekulative rentesikring pr. statusdagen

DKK -54.406.816 far skat. Balancens reviderede egenkapital udger herpa DKK 101.338.218

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Markedsudvikling

IN Ejendomme justerede sidst ejendomsveerdierne i 2017 i henhold til markedsforholdene i
2017 for Kebenhavnske ejendomme pa brokvartererne.

For aret 2020 blev det besluttet, at lade ekstern valuar fastsastte veerdierne for ejendommene i
hele koncernen, inkl. Ejendomsgruppen Impgaard Nielsen A/S. Veerdierne er reguleret for
sterre forestdende moderniserings- og renoveringsopgaver.

IN Ejendomme A/S har sammen med sin 'grandsgster,' selskabet Ejendomsgruppen
Impgaard Nielsen A/S, en meget homogen og attraktiv ejendomsportefelie i Kebenhavn.

Ejendommene er dog ikke vurderet ud fra en portefgljebetragtning.

IN Ejendomme A/S har ingen boliger, som er lejet ud i ht. BRL §5, stk. 2.

Geeldspleje

Geeldsplejen er alene baseret pa to renteswaps for 1dn optaget i ejendommene, og i
fuldmagtsforhold varetaget af Jyske Bank.

Fastrenteswap for DKK 40 mio. til en fast rente pad 5,08%, modtagende CIBOR12-rente, der
lgber frem til den 31.12.2036
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IN Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Fastrenteswap for DKK 25 mio. til en fast rente pé 5,23%, modtagende CIBOR6-rente, der
lgber frem til den 31.12.2036.

Den samlede markedsveerdi af geeldsplejen udger pr. statusdagen DKK -54.406.816 mod DKK
-63.171.194, i 2019, som er optaget under 'geeld til gvrige kreditinstitutter’ i balancen.

Ledelsen anerkender ikke veaerdiseetningen af renteswaps foretaget af Jyske Bank. Der er
indhentet to uvildige, eksterne vurderinger, som fastseetter veerdierne af de to renteswaps,
inkl. xVA til DKK —40.641.233 mod Jyske Bank veerdi pa DKK — 54.406.816.

Alene grundet FSRs nyligt reviderede procedure for angivelse af veerdier af renteswaps
anvendes Jyske Banks vaerdier under protest.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er ejendommen Nordre Fasanvej 148, 2000 Frederiksberg,
erhvervet.
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Note

IN Ejendomme A/S

Resultatopgorelse
2020 2019
DKK DKK
Bruttofortjeneste 12.495.924 11.984.056
Resultat for dagsveerdireguleringer 12.495.924 11.984.056
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 28.440.991 497.481
Resultat af primeer drift 40.936.915 12.481.537
Finansielle indteegter 65.158 93.683
Finansielle omkostninger -5.779.712 -5.329.226
Finansielle poster i alt -5.714.554 -5.235.543
Resultat for skat 35.222.361 7.245.994
Skat af arets resultat -7.635.817 -1.542.493
Arets resultat 27.586.544 5.703.501
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret 2.000.000 0
Overfart resultat 25.586.544 5.703.501
Ialt 27.586.544 5.703.501
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Note

IN Ejendomme A/S

Balance

AKTIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Investeringsejendomme 374.100.554 345.753.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 374.100.554 345.753.000
Anlaegsaktiver i alt 374.100.554 345.753.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.725.770 1.061.708
Andre tilgodehavender 1.047.491 400.691
Periodeafgrssnsningsposter 102.078 76.956
Tilgodehavender i alt 2.875.339 1.539.355
Andre veerdipapirer og kapitalandele 27.972 29.172
Veerdipapirer og kapitalandele i alt 27.972 29.172
Likvide beholdninger 19.661.207 16.533.992
Omsaetningsaktiver i alt 22.564.518 18.102.519
Aktiver i alt 396.665.072 363.855.519
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Note

© 0 N O

IN Ejendomme A/S

Balance

PASSIVER
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 100.338.218 76.369.337
Egenkapital i alt 101.338.218 77.369.337
Hensaettelser til udskudt skat 52.5687.000 46.231.000
Andre hensatte forpligtelser 993.423 964.860
Hensatte forpligtelser i alt 53.580.423 47.195.860
Geeld til realkreditinstitutter 181.016.404 180.778.304
Geeld til gvrige kreditinstitutter 54.406.816 53.171.194
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 235.423.220 233.949.498
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 172.568 601.368
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 65.366 80.111
Deposita 4.317.815 4.112.489
Selskabsskat 1.661.858 481.096
Anden geeld 957 957
Periodeafgraensningsposter 104.647 64.803
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.323.211 5.340.824
Geeldsforpligtelser i alt 241.746.431 239.290.322
Passiveri alt 396.665.072 363.855.519

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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IN Ejendomme A/S

Egenkapitalopgerelse
Forslag til
udbytte for
Selskabs- Overfort regnskabs- Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat aret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -
31.12.19
Saldo pr. 01.01.19 1.000.000 81.125.069  2.000.000 84.125.069
Dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumenter 0 -10.068.630 0 -10.068.630
Betalt udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -390.603 0 -390.603
Forslag til resultatdisponering 0 5.703.501 0 5.703.501
Saldo pr. 31.12.19 1.000.000 76.369.337 0 77.369.337
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 -
31.12.20
Saldo pr. 01.01.20 1.000.000 76.369.337 0 77.369.337
Dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumenter 0 -1.235.622 0 -1.235.622
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -2.000.000 0 -2.000.000
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -382.041 0 -382.041
Forslag til resultatdisponering 0 27.586.544 0 27.586.544
Saldo pr. 31.12.20 1.000.000 100.338.218 0 101.338.218
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IN Ejendomme A/S

Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indgdet to renteswaps indgaet i Jyske Bank, der i balancen er indregnet med
DKK -54.406.816 under geeld til avrige kreditinstitutter.

Ledelsen anerkender ikke veaerdiseetningen af renteswaps foretaget af Jyske Bank. Der er
indhentet to uvildige, eksterne vurderinger, som fastseetter veerdierne af de to renteswaps,

inkl. xVA til DKK -40.641.233 mod Jyske Bank vaerdi p4 DKK -54.406.816.

Alene grundet FSRs nyligt reviderede procedure for angivelse af veerdier af renteswaps
anvendes Jyske Banks vaerdier under protest.

2. Finansielle indtegter

Renter, tilknyttede virksomheder 65.158 92.735
@vrige finansielle indteegter 0 948
Ialt 65.158 93.683
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IN Ejendomme A/S

Noter

3. Materielle anlaegsaktiver
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.20 144.699.349
Tilgang i aret 754.688
Afgang i aret -735.978
Kostpris pr. 31.12.20 144.718.059
Opskrivninger pr. 01.01.20 201.053.651
Opskrivninger i aret 28.328.844
Opskrivninger pr. 31.12.20 229.382.495
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 374.100.554

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa en forventet normaliseret driftsresultat i intervallet
t.DKK 1.566 - 3.227 og et afkastkrav i intervallet 3,14 - 3,57 %. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Den gennemsnitlige leje pr. kvardratmeter ved normalindtjening er fastsat til DKK 1.468 -
1.893. Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes
at medga til driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Ved ovenstdende dagsveerdi for ejendommene udger ligger den gennemsnitlige
kvardratmeterpris i intervallet DKK 33.408 - 43.359.

Der har veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsasttelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommen.
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IN Ejendomme A/S

Noter
31.12.20 31.12.19
DKK DKK
4. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser forventes at fordele sig saledes:
Langfristede forpligtelser 993.423 964.860
Ialt 993.423 964.860

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.20 31.12.19
Geeld til realkreditinstitutter 172.568 180.629.329 181.188.972 181.379.672
Geeld til gvrige kreditinstitutter 0 b54406.816 54.406.816 53.171.194
I alt 172.568 235.036.145 235.595.788 234.550.866

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 15



IN Ejendomme A/S

Noter
6. Oplysninger om dagsveerdi
Barsnote-
rede veerdi- Afledte
Investe- papirer og finansielle
ringsejen- kapital- instrumen-
Belgb i DKK domme andele ter Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.20 374.100.554 27.972 -54.406.816 319.721.710
Arets eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen 28.328.844 1.200 0 28.330.044
Arets sendringer af dagsveerdi
indregnet i egenkapitalen 0 0 1.235.622 1.235.622

7. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa et
variabelt forrentet realkreditlan. Renteswaps har en samlet hovedstol pd DKK 65 mio. og en
lebetid pa 25 ar til udlgb den 31.12.36. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som péa
balancedagen udger t.DKK -54.407. Der er i regnskabsaret indregnet et realiseret tab for skat
pa t.DKK 3.673 i resultatopgerelsen samt et urealiseret tab fer skat pa t.DKK 1.236, som er
indregnet direkte pa egenkapitalen. Renteswappen er indgdet med et dansk pengeinstitut
som modpart.

8. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for en af modervitksomhedens govrige
dattervirksomheders gaeld til kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Modervirksomhedens
gvrige dattervirksomheds geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa balancedagen t.DKK
0.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter
derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens
af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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IN Ejendomme A/S

Noter

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 181.189 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 374.101.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 50.606, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 374.101. Ejerpantebrevene er fordelt pa i
alt t.DKK 6.000, deponeret til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i evrigt, medens
ejerpantebreve pa i alt t.DKK 44.606, deponeret til sikkerhed for mellemveerende i
koncernselskaberne HHRE Dtusseldorf I A/S, HHRE Dusseldorf II A/S, HHRE Leuna GmbH og
House Holding A/S. Ejerpantebrevene er sekundaer pant for mellemvaerende med Jyske Bank
A/S.

Selskabet har udstedt skadeslgsbreve pa i alt t.DKK 8.000, der giver pant i ovenstdende
investeringsejendomme. Skadeslosbreve er deponeret til sikkerhed for geeld til
kreditinstitutter i gvrigt. Skadeslgsbreve er sekundaer pantsat for mellemvarende med Jyske
Bank A/S

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter i evrigt, er deponeret veerdipapirer med en
regnskabsmeaessig veerdi pa t.DKK 28.
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IN Ejendomme A/S

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males
de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestrgmme (pengestrgmssikring), indregnes i
egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner. Medferer den sikrede transaktion ind-
regning af et aktiv eller en forpligtelse, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af
sikringsinstrumentet, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, i kostprisen for aktivet eller
forpligtelsen. Medferer den sikrede transaktion indregning af en indteegt eller en
omkostning, indregnes den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen, sammen med den sikrede indteegt eller omkostning.

Hvis den sikrede transaktion ikke leengere forventes at finde sted, ophegrer behandlingen som
pengestrgmssikring, og den akkumulerede dagsveerdiregulering af sikringsinstrumentet
overfores til resultatopgerelsen under andre finansielle poster. Hvis den sikrede transaktion
fortsat forventes at finde sted, men betingelserne for pengestremssikring ikke leengere er op-
fyldt, opherer behandlingen som sikring, og den akkumulerede dagsveaerdiregulering af sik-
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ringsinstrumentet forbliver under egenkapitalen, indtil transaktionen finder sted.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmeessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under
andre finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger
samt gvrige kapacitetsomkostninger, herunder tab pa debitorer i det omfang, de ikke
overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af  investeringsejendomme  indregnes  urealiserede
veerdireguleringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.
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Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, gevinster og
tab pa andre veerdipapirer og kapitalandele m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseaettelse af eget skattemasssigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer males til dagsvaerdi svarende til kursveerdien pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensasttelser vedregrende vedligeholdelsesforpligtelser
m.v. og indregnes, nar selskabet pd balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller
dagsveerdi, safremt forpligtelsen forventes indfriet pa leengere sigt.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
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mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller

skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indtesegter i de efterfelgende regnskabsar.
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