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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
TOGT Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 24.05.2021

Direktion

Mogens Tveskov
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i TOGT Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TOGT Odense ApS for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -
31.12.2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24.05.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Krause Therkelsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19698
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
TOGT Odense ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom samt
administration heraf.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets bruttofortjeneste udger 38,1 mio.kr. mod 39,2 mio.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udger 54,7 mio.kr. mod 48,7 mio.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling

Selskabet ejer investeringsejendomme. Ejendommenes veerdi er baseret pa ledelsens vurdering og forventninger
til investeringsejendommenes fremtidige indtjening samt konjunkturerne i det nuvaerende marked, jf. omtalen
heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa det vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Selskabets ejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 4,41% (2019: 4,54%).
Der henvises til note 5 for de anvendte kriterier for maling af investeringsejendomme.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 38.081.610 39.179.118
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 43.924.601 36.630.774
Personaleomkostninger 1 (2.772.455) (5.064.275)
Af- og nedskrivninger 2 (99.238) (282.787)
Driftsresultat 79.134.518 70.462.830
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 397.708 (469.241)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 330.918 836.516
Andre finansielle indteegter 5.418.010 6.573.919
Andre finansielle omkostninger 4 (15.338.615) (16.802.666)
Resultat for skat 69.942.539 60.601.358

Skat af arets resultat

(15.227.096)

(11.922.332)

Arets resultat 54.715.443 48.679.026
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 54.715.443 48.679.026
Resultatdisponering 54.715.443 48.679.026
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Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 974.061.300 928.988.700
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 72.149 618.887
Materielle aktiver 5 974.133.449 929.607.587
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.858.553 7.370.925
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 15.497.998
Finansielle aktiver 6 7.858.553 22.868.923
Anlaegsaktiver 981.992.002 952.476.510
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 198.508.065 180.309.647
Andre tilgodehavender 343.639 274.689
Periodeafgraensningsposter 6.336 191.403
Tilgodehavender 198.858.040 180.775.739
Likvide beholdninger 0 12.517
Omsaetningsaktiver 198.858.040 180.788.256

Aktiver

1.180.850.042

1.133.264.766
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for dagsveerdireguleringer af sikringsinstrumenter (14.363.468) 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 332.297 12.076.926
Overfprt overskud eller underskud 357.028.299 290.568.227
Egenkapital 343.497.128 303.145.153
Udskudt skat 90.369.819 80.310.390
Hensaettelser vedragrende tilknyttede virksomheder 0 39.640
Hensatte forpligtelser 90.369.819 80.350.030
Geeld til realkreditinstitutter 566.843.245 579.208.407
Anden geeld 87.344 155.921
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 566.930.589 579.364.328
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 12.036.448 10.927.000
Bankgaeld 42.156.518 27.851.643
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 882.456 1.311.247
Skyldig skat 1.116.397 7.452.416
Anden geeld 8 123.860.687 122.862.949
Kortfristede gaeldsforpligtelser 180.052.506 170.405.255
Gealdsforpligtelser 746.983.095 749.769.583
Passiver 1.180.850.042 1.133.264.766
Eventualforpligtelser 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Reserve for
dagsveerdi-

Reserve for

nettoopskriv-

11

reguleringer af ning efter Overfort
Virksomheds- sikrings- indre vaerdis overskud eller
kapital instrumenter metode underskud lalt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 0 12.076.926 290.568.227 303.145.153
Effekt af virksomhedssalg 0 0 (12.473.255) 12.473.255 0
o.l
Dagsveerdiregulering af 0 (18.414.702) 0 0 (18.414.702)
sikringsinstrumenter
Skat af 0 4.051.234 0 0 4.051.234
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat 0 0 728.626 53.986.817 54.715.443
Egenkapital ultimo 500.000 (14.363.468) 332.297 357.028.299 343.497.128




TOGT Odense ApS | Noter 12
Noter
1 Personaleomkostninger
2020 2019
kr. kr.
Gager og lenninger 2.397.898 3.930.953
Pensioner 343.510 556.089
Andre omkostninger til social sikring 15.398 133.118
Andre personaleomkostninger 15.649 444115
2.772.455 5.064.275
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 6 11
2 Af- og nedskrivninger
2020 2019
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 241.613 282.787
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle aktiver (142.375) 0
99.238 282.787
3 Andre finansielle indtaegter
2020 2019
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 5.331.226 5.300.863
Renteindtaegter i avrigt 5.138 6.085
@vrige finansielle indtaegter 81.646 1.266.971
5.418.010 6.573.919
4 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 0 5.100
Renteomkostninger i gvrigt 15.338.615 16.080.592
@vrige finansielle omkostninger 0 716.974
15.338.615 16.802.666




TOGT Odense ApS | Noter

5 Materielle aktiver

13

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 541.723.639 1.031.466
Tilgange 1.147.999 0
Afgange 0 (531.020)
Kostpris ultimo 542.871.638 500.446
Af- og nedskrivninger primo 0 (412.579)
Arets afskrivninger 0 (241.613)
Tilbagefersel ved afgange 0 225.895
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (428.297)
Dagsveerdireguleringer primo 387.265.061 0
Arets dagsvaerdireguleringer 43.924.601 0
Dagsveaerdireguleringer ultimo 431.189.662 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 974.061.300 72.149

Selskabets investeringsejendomme bestar af 24 boligejendomme pa i alt 40.032 m2 og 1 erhvervsejendom pa i
alt 3.900 m2 samt evrige erhvervslokaler pd i alt 1.223 m2. Investeringsejendommene er primeert beliggende i
henholdsvis Odense og Kebenhavn.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelsen
af den afkastbaserede model.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

- Boligejendomme beliggende i Odense 4,25% i gennemsnit

- Boligejendomme beliggende i Kebenhavn 4,33% i gennemsnit
- Boligejendomme beliggende pa Fyn i gvrigt 6,13% i gennemsnit
- Erhvervsejendom beliggende i Odense 5,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4,41% pr. 31.12.2020 (4,54% pr. 31.12.2019).

Boligejendommene er vaerdiansat til en gennemsnitlig veerdi pa 21.682 kr./m2.
Erhvervsejendommen er vardiansat til en gennemsnitlig vaerdi pa 12.215 kr./m2.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt

forventede omkostninger til indretning og st@rre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt
leje tillaegges.

Fglsomhedsanalyse:

Koncernens ejendomme madles til dagsvaerdi, som for de enkelte ejendomme opgeres pa baggrund af en
reekke forudsaetninger, herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er en naturlig
usikkerhed ved maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret pa sken, og markedet
udvikler sig lgbende.
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Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aendret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne @&ndres
i henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 4,41%:

Veerdi af

ejendoms- Regnskabs- Regulering for

Afkast portefolje maessig vaerdi skat

5,00% 861.913.300 974.061.300  (112.148.000)

4,75% 906.445.300 974.061.300 (67.616.000)

4,41% 974.061.300 974.061.300 0

4,25% 1.011.226.400 974.061.300 37.165.100

4,00% 1.073.440.000 974.061.300 99.378.854

6 Finansielle aktiver

Kapitalandele Kapitalandele i
i tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
kr. kr.
Kostpris primo 9.898.991 184.507
Tilgange 700.000 0
Afgange (3.072.735) (184.507)
Kostpris ultimo 7.526.256 0
Opskrivninger primo 0 15.313.491
Andel af arets resultat 332.297 330.918
Tilbagefersel ved afgange 0 (15.644.409)
Opskrivninger ultimo 332.297 0
Nedskrivninger primo (2.528.066) 0
Andel af arets resultat 65.411 0
Tilbagefersel ved afgange 2.462.655 0
Nedskrivninger ultimo 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.858.553 0
Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Bjornevej ApS Odense ApS 100
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7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald inden Forfald
for 12 for 12 efter 12 Restgaeld
maneder maneder maneder efter 5 ar
2020 2019 2020 2020
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 12.036.448 10.927.000 566.843.245 510.668.393
Anden geeld 0 0 87.344 0
12.036.448 10.927.000 566.930.589 510.668.393
8 Anden geeld

2020 2019
kr. kr.
Afledte finansielle instrumenter 107.273.338 88.858.636
Anden geld i avrigt 16.587.349 34.004.313
123.860.687 122.862.949

| anden geeld indgar negativ dagsveerdi af renteswap pa i alt 107.273 t.kr. Renteswappen er indgaet til sikring
af en fast rente pa selskabets variabelt forrentede prioritetslan. Indgaet renteswap har en samlet hovedstol

pa 518.473 t.kr. og sikrer en fast renter pa 1,54% - 2,28% i restlgbetiden pa 9-26 ar.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med TOGT A/S som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og

ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de

sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

En underleverandgr har indledt en voldgiftssag af pastaet merbetaling pa ca. 500 t.kr. Selskabet forventer at
vinde voldgiftssagen og forventer saledes ikke tab i forbindelse med kravet.
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10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 578.880 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger 974.061 t.kr.

Til sikkerhed for bankgaeld, 42.157 t.kr. og negativ veerdi af renteswap, 107.273 t.kr., er der givet pant i
ovenstaende investeringsejendomme via tinglyste ejerpantebreve pa i alt 114,8 mio.kr.

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds mellemvaerende med pengeinstitut, som udger en likvid beholdning pa
10.451 t.kr., er der givet pant i ovenstaende investeringsejendomme via tinglyste ejerpantebreve paialt 114,8
mio. kr.

Selskabet har stillet ulimiteret selvskylderkaution for tilknyttede virksomheders mellemveaerende med
pengeinstitut, som udger en gaeldsforpligtelse pa 11.321 t.kr. kr. pr. 31. december 2020. Geelden er indfriet efter
balancedagen.

Selskabet har stillet selvskylderkaution for tilknyttede selskabers mellemvaerende med pengeinstitut, som
udger en galdsforpligtelse pa 0 t.kr. kr. pr. 31. december 2020. Herudover har banken stillet en
byggeherregaranti pa 33,5 mio. kr., som selskabet ligeledes hafter for.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver,
andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen nar levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive momes, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til salgsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfegrte nedskrivningstest.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle indteegter samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud).
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Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomheden efter den indre veerdis
metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og
negativ goodwill og med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at daeekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-metoden).
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Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veaerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pagaldende associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret vaerdi.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Skyldig og tilgodehavende skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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