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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april
2021 for FS Invest ApS.

Arsrapporten afleagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 -

30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 11. juni 2021

Direktion
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Den uafhaengige revisors erklzeering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i FS Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for FS Invest ApS for regnskabsdret 1. maj 2020 -
30. april 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige
af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreanset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed for

vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhazngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-

lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-

hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 11. juni 2021

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Jo,llm Momme Lauritzen HD/R

Regﬁ*tref‘ t revisor Pyégistreret revisor
MNE-nr. mne689 MNE-nr. mne27750
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligsie aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 254.973, og selskabets balance pr.

30. april 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.752.943.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FS Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uezendret i forhold til sidste dr.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning
Indteegter ved udlejningaf ejendomme indregnes lgbende ii resultatopggrelsen og er periodeafgranset

ved regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomme og administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle inditaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold iil disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ar 0-55%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsakiiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vaardipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestér af bgrsnoterede aktier der males til dagsveerdi pa balanceda-

gen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskahsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
fplge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa

egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposier
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, o
linger vedrgrende indteegter i de efterfglgende ar.

mfatter modtagne beta-



Resultatopggrelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

Bruttoforijeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Al
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Note 2020/21 2019/20

kr. kr.
427.475 626.243

-188.435 -168.402
239.040 457.841
138.458 1.699
-50.624 -44.510
326.874 415.030
-71.901 -91.301
254.973 323.729
254.973 323.729
254.973 323.729




Balance 30. april 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleagsakiiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende moms og afgifter

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Veerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsaztningsaktiver i alt

Aktiverialt

Al

CEN
Note 2021 2020

kr. kr.
6.414.794 6.102.394
3 6.414.794 6.102.394
6.414.794 6.102.394
3.994.161 0

86.359

4.,080.520 0
112.064 56.163
112.064 56.163
58.310 166.063
4.,250.894 222.226
10.665.688 6.324.620




Balance 30. april 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligielser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geald til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2021 2020

kr. kr.
125.000 125.000
4.627.943 4.372.970
4.752.943 4,497.970
573.329 547.826
573.329 547.826
3.698.613 0
5 3.698.613 0
5 215.000 0
15.000 24.866
1.168.203 1.089.305
148.850 70.903
93.750 93.750
1.640.803 1.278.824
5.339.416 1.278.824
10.665.688 6.324.620
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Noter
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Finansielle indisegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Materielle anlsagsaktiver

Kostpris 1. maj 2020
Tilgang i arets Igb

Kostpris 30. april 2021

Af- og nedskrivninger 1. maj 2020

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2021

Regnskabsmasassig veerdi 30. april 2021

0 \l
CEN
2020/21 2019/20
kr. kr.

82.557 0
55.901 1.699
138.458 1.699
32.500 35.720
18.124 8.790
50.624 44,510

Grunde og byg-

ninger

8.862.940
500.835

9.363.775

2.760.546
188.435

2.948.981

6.414.794
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Noter
2020/21
kr.
4  Oplysning om dagsveardi
Bgrsnoterede aktier
Zndringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 55.901
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 112.064
5 Langiristede gealdsforpligielser
Geeld Geld Afdrag Restgaeld
1. maj 2020 30. april 2021 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.913.613 215.000 2.862.000
0 3.913.613 215.000 2.862.000

6 Eventualforpligtelser

Der er momsreguleringsforpligtelse p& ombygningen af Lundbjerg Industrivej 27 & 29 pa kr.
160.000.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sveb Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat

pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.100, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. april 2021 udggr t.kr. 6.415.
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