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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for FS Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 -

30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 6. juni 2024

Direktion

Mikkel Ebsen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i FS Invest ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for FS Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 -
30. april 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfegrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthangige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede beuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 6. juni 2024

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Olaf Krag HD/R John Momme Lauritzen HD/R
Registreret revisor Registreret revisor
mne689 mne27750
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa DKK 592.101, og selskabets balance pr.
30. april 2024 udviser en egenkapital pa DKK 5.949.055.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FS Invest ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter ved udlejningaf ejendomme indregnes Ipbende i i resultatopggrelsen og er periodeafgraenset
ved regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendomme og administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25 ar 0-55%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Vardipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af b@grsnoterede aktier der males til dagsvaerdi pa balanceda-
gen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne beta-
linger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. maj 2023 - 30. april 2024

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

v

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

777.863 505.368

-188.435 -188.435

589.428 316.933

2 188.648 140.493

-18.979 -20.514

759.097 436.912

-166.996 -96.112

592.101 340.800

592.101 340.800

592.101 340.800
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Balance 30. april 2024

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omszaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

v

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

3 5.897.943 6.086.378

5.897.943 6.086.378

5.897.943 6.086.378

3.845.596 3.097.101

3.845.596 3.097.101

129.943 97.433

129.943 97.433

165.173 290.213

4.140.712 3.484.747

10.038.655 9.571.125
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Balance 30. april 2024

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

v

Note 2023/24 2022/23

DKK DKK

125.000 125.000

5.824.055 5.231.954

5.949.055 5.356.954

618.676 607.154

618.676 607.154

3.058.214 3.271.188

4 3.058.214 3.271.188

4 215.000 215.000

20.475 15.000

83.485 12.079

93.750 93.750

412.710 335.829

3.470.924 3.607.017

10.038.655 9.571.125
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CEN
Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
1 Oplysning om dagsvaerdi
Bgrsnoterede aktier
Zndringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 32.510 1.822
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 129.943 97.433
2 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 153.252 136.524
Andre finansielle indtaegter 35.396 3.969
188.648 140.493

3 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. maj 2023
Kostpris 30. april 2024

Af- og nedskrivninger 1. maj 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. april 2024

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2024

Grunde og byg-
ninger

9.412.229

9.412.229

3.325.851
188.435

3.514.286

5.897.943

11
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CEN
Noter
4 Llangfristede geldsforpligtelser
Geald Geald Afdrag Restgeeld
1. maj 2023 30. april 2024 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.486.188 3.273.214 215.000 2.230.000
3.486.188 3.273.214 215.000 2.230.000

5 Eventualforpligtelser

Der er momsreguleringsforpligtelse pa ombygningen af Lundbjerg Industrivej 27 & 29 pa t.kr. 170.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ME Invest ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger pa t.kr. 4.100,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2024 udggr t.kr. 5.898.
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  "provider_unique_id": "87c9f211-9db1-405a-b7c6-3f01907245ed",

  "rat": "1718108192",

  "sid": "f0b1b2ca-ee7d-49de-a690-a44fafb6a72f",

  "sub": "87c9f211-9db1-405a-b7c6-3f01907245ed",

  "transaction_id": "44330d00-fb00-46ed-8e49-8b54509cab3a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGYzNmI1MjYtMWIxNC00MjE4LWE0NTktNTA1YTUxNGVkODJmfDAwMDAwMDA0fGI4NmYzZTY1LTI1ZGYtNGQ1Yi04MzdmLWQ0MDE2NTZiNTg4MHwyNTE4NDkxNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T12:17:53.3410065Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251849168",

  "agreementId_099579XzYup251849168": "099579XzYup251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_564cc3PRPPr251849168": "564cc3PRPPr251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "-BCS5_KzmSf18_-lG4bpsw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718011987",

  "birthdate": "1970-06-05",

  "exp": "1718015588",

  "iat": "1718011988",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a26235f6-d5e2-415e-b4a8-7e5c0739d37a",

  "name": "John Momme Lauritzen",

  "nonce": "638536087619405771.ZGZmNzhjNzUtNGYwMi00ZDA0LTg4YTUtNzNiNmY0Yzk5Njk4N2EwODA2ZDAtMGQ2OC00NDdjLTkzZDgtNTMyZDg4MWQ5M2Vm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2523a3cd-1395-46a5-be3f-0fa5da404b9c",

  "rat": "1718011963",

  "sid": "3d565150-f87c-4122-825d-3eccd2644a4a",

  "sub": "2523a3cd-1395-46a5-be3f-0fa5da404b9c",

  "transaction_id": "49d1dbc8-4a66-4a69-b72a-2047d6378ac2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGYzNmI1MjYtMWIxNC00MjE4LWE0NTktNTA1YTUxNGVkODJmfDAwMDAwMDAzfGJlNDQyNjQzLTExZjctNDJiMy1iZmY2LTgxZThjZDA1Zjc3YnwyNTE4NDkxNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T09:33:21.6848505Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251849168",

  "agreementId_099579XzYup251849168": "099579XzYup251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_09fe88QznJY251849168": "09fe88QznJY251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b46d1hgTzU251849168": "0b46d1hgTzU251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "kVhR8tZgq7BVCc7RaytUmw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718011861",

  "birthdate": "1984-02-08",

  "exp": "1718015462",

  "iat": "1718011862",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "833f8735-78de-43dc-a9dd-948c534312af",

  "name": "Mikkel Smidt Ebsen",

  "nonce": "638536086424034358.N2NmNmY2MzktMWU0Mi00YWRlLTk0YjctNDJiMzU2Y2QwN2Q2Njg3Y2FiZmItNjY3ZS00MWU4LTllNGMtZGJmYTE2ODdhMWFi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "fb85d502-c0f2-466a-8444-3a5f267bf88c",

  "rat": "1718011843",

  "sid": "ac75a0dd-c8e4-45a3-9c4b-86b82cc25d8a",

  "sub": "fb85d502-c0f2-466a-8444-3a5f267bf88c",

  "transaction_id": "1519a6ee-a23a-4a7a-aa09-0d37c47825df",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGYzNmI1MjYtMWIxNC00MjE4LWE0NTktNTA1YTUxNGVkODJmfDAwMDAwMDAxfDNjNjdhZTE3LTZjOTctNDM4ZS1hYzIzLTlmNWU0Yzc0ZDY1ZXwyNTE4NDkxNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T09:31:17.2913075Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251849168",

  "agreementId_099579XzYup251849168": "099579XzYup251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_09fe88QznJY251849168": "09fe88QznJY251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f0b11XWXqq251849168": "9f0b11XWXqq251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0b46d1hgTzU251849168": "0b46d1hgTzU251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "1CpIBJgbooUXAV7RY-0zTA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718105743",

  "birthdate": "1957-10-11",

  "exp": "1718109344",

  "iat": "1718105744",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "21c2e0ac-ab0f-4c80-b5f2-73a96510d05f",

  "name": "Carl Olaf Krag",

  "nonce": "638537025080988983.YzA5MmE1YzktYTQxZC00NmIwLWExNjYtMmMxYmU1NGUwODM2MzJiMTAwMDktMzgzYS00M2U4LTk0ZDMtZGIzNjkxOTBlMjli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945",

  "rat": "1718105708",

  "sid": "37297acd-0291-4451-b91a-6bbc36214d2c",

  "sub": "04c71d25-928c-4b89-8c06-e2bdda268945",

  "transaction_id": "cf4de677-4875-4e14-8a3a-430a07b165d7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZGYzNmI1MjYtMWIxNC00MjE4LWE0NTktNTA1YTUxNGVkODJmfDAwMDAwMDAyfGRjYjc3OGFhLTU4YjAtNGMyMC05Y2FmLWRlNDMzYmMyNGFjZnwyNTE4NDkxNjg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T11:36:01.7663808Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251849168",

  "agreementId_099579XzYup251849168": "099579XzYup251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_09fe88QznJY251849168": "09fe88QznJY251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b46d1hgTzU251849168": "0b46d1hgTzU251849168 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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