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Svend Ebsen 

REVI 
SION 
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TRET 

Led elsespåtegn ing 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 

2018 for  FS  Invest ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2017 - 

30. april 2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aabenraa, den 7. juni 2018 

Direktion  
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i  FS  Invest ApS 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for  FS  Invest ApS for regnskabsåret 1. maj 2017 - 

30. april 2018. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og no-

ter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske 

revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om årsregnskabet 

og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sik-

kerhed for vor konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor 

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede suppleren-

de handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets 

aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med regnskabet eller 

vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 

fejlinformation. 

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aabenraa, den 7. juni 2018 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2017/18 udviser et overskud på kr. 146.632, og selskabets balance pr. 

30. april 2018 udviser en egenkapital på kr. 3.758.346. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for  FS  Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er 

oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Indtægter ved udlejningaf ejendomme indregnes løbende i i resultatopgørelsen og er periodeafgrænset 

ved regnskabsårets udløb. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendomme og administration mv. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 

kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer og realkreditlån mv. 

Skat af årets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende 

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan 

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 

og restværdier: 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 25 år 55% 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre 

driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor- 

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Lilcvider 

Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter. 

Værdipapirer og kapitalandele 

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier der måles til dagsværdi på balanceda- 

gen. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Periodeafgraensningsposter 

Periodeafgrænsningsposter omfatter modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
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Resultatopgørelse 1. maj 2017 - 30. april 2018 

Note 2017/18 2016/17 

kr. kr.  

Bruttofortjeneste 529.697 501.462 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -168.402 -168.402 

Resultat Nr finansielle poster 361.295 333.060 

Finansielle indtægter 43.118 63.484 

Finansielle omkostninger 1 -216.437 -144.656 

Resultat fOr skat 187.976 251.888 

Skat af årets resultat -41.344 -55.415 

Årets resultat 146.632 196.473 

Overført resultat 146.632 196.473 

146.632 196.473 
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Balance 30. april 2018 

Aktiver 

Note 2018 2017  

kr. kr. 

Grunde og bygninger 6.439.198 6.607.600 

Materielle anlægsaktiver 2 6.439.198 6.607.600 

Anlægsaktiver i alt 6.439.198 6.607.600 

Værdipapirer 109.878 587.249 

Værdipapirer 109.878 587.249 

Likvide beholdninger 0 704.643 

Omsætningsaktiver i alt 109.878 1.291.892 

Aktiver i alt 6.549.076 7.899.492 
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Balance 30. april 2018 

Passiver 

Note 2018 2017  

kr. kr.  

Virksomhedskapital 125.000 125.000 

Overført resultat 3.633.346 3.486.714 

Egenkapital 3.758.346 3.611.714 

Hensættelse til udskudt skat 525.515 488.857 

Hensatte forpligtelser i alt 525.515 488.857 

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.286.336 

Langfristede gældsforpligtelser 3 0 3.286.336 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 0 300.000 

Banker 20.970 0 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000 

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.055.520 46.458 

Anden gæld 79.975 57.377 

Periodeafgrænsningsposter 93.750 93.750 

Kortfristede gældsforpligtelser 2.265.215 512.585 

Gældsforpligtelser i alt 2.265.215 3.798.921 

Passiver i alt 6.549.076 7.899.492 

Eventualposter m.v. 4 
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Noter 

2017/18 2016/17 

kr. kr.  

1 Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 

Andre finansielle omkostninger 

6.318 

210.119 

0 

144.656 

216.437 144.656  

2 Materielle anlægsaktiver 

 

Grunde og byg-

ninger 

 

Kostpris 1. maj 2017 

Kostpris 30. april 2018 

 

8.862.940 

 

8.862.940 

 

Af- og nedskrivninger 1. maj 2017 

Årets afskrivninger 

Al- og nedskrivninger 30. april 2018 

 

2.255.340 

168.402 

 

 

2.423.742  

  

     

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2018 6.439.198 

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld Gæld Afdrag Restgæld 

1. maj 2017 30. april 2018 næste år efter 5 år 

Gæld til realkreditinstitutter 3.286.336 0 0 0 

 

3.286.336 0 0 0 

4 Eventualposter m.v. 

Der er momsreguleringsforpligtelse på ombygningen af Lundbjerg Industrivej 27 & 29 på kr. 

128.000. 
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Noter 

4 Eventualposter m.v. (fortsat) 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sveb Holding ApS (Administrationsselskab) og 

hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 

2013 og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 

2012 eller senere. 
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