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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K.P. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 11. februar 2016

Direktion

Kjeld Poulsgaard Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i K.P. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K.P. Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. /Krsregnskabet ud-
arbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Grindsted, den 11. februar 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Brian Majlund Michael Rechnagel
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet K.P. Ejendomme ApS
Rgmersvej 33
7430 Ikast
CVR-nr.: 21 06 29 44
Stiftet: 1. juli 1998
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kjeld Poulsgaard Andersen, Ngrholmvej 21, Herning
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hedemarken 23
7200 Grindsted
Modervirksomhed KPA Lind Holding ApS
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet i udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets ejendomme har i regnskabsaret stort set veeret fuldt udlejede, og resultatet anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.P. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet har sammendraget visse poster i resultatopggrelsen og i stedet indfgrt posten
"Bruttofortjeneste".

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, nar indtaegten vedrgrer en periode i regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsomkostninger, autodrift og admini-
stration.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ejendomsomkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift
af ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostnin-

ger.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger

indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-

ger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar eller med en anskaffelsessum under 25 t.kr. indreg-
nes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaerdi (bgrs-
kurs) pa balancedagen.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter K.P. Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstdet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-

nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 2.312.054 1.417.422
Vardiregulering af investeringsejendomme 280.377 -13.652
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -30.426 -34.000
Driftsresultat 2.562.005 1.369.770
Finansielle indtaegter 34.104 73.407

1 Finansielle omkostninger -340.542 -368.591
Resultat fgr skat 2.255.567 1.074.586
2 Skat af drets resultat -516.814 -248.162
Arets resultat 1.738.753 826.424
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 1.738.753 826.424
Disponereti alt 1.738.753 826.424
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 99.333
Investeringsejendomme 29.700.000 29.700.000
Materielle anleegsaktiver i alt 29.700.000 29.799.333
Andre tilgodehavender 98.473 170.822
Finansielle anlaegsaktiver i alt 98.473 170.822
Anlaegsaktiver i alt 29.798.473 29.970.155
Omseaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 7.272
Periodeafgransningsposter 44,923 44.315
Tilgodehavender i alt 44.923 51.587
Andre veerdipapirer og kapitalandele 559.115 548.382
Veerdipapirer i alt 559.115 548.382
Likvide beholdninger 796.094 372.819
Omsaetningsaktiver i alt 1.400.132 972.788
Aktiver i alt 31.198.605 30.942.943
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 129.133 129.133
5 Overfgrt resultat 9.427.389 7.688.636
Egenkapital i alt 9.556.522 7.817.769
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 3.447.000 3.249.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.447.000 3.249.000
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 14.438.493 15.417.330
Deposita 754.000 1.114.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.192.493 16.531.330
Kortfristet del af langfristet geeld 806.654 765.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.610.221 2.247.568
Selskabsskat 318.814 116.162
Anden gaeld 266.901 216.114
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.002.590 3.344.844
Gaeldsforpligtelser i alt 18.195.083 19.876.174
Passiver i alt 31.198.605 30.942.943
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter
2015 2014
1. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 50.623 102.300
Andre renteomkostninger 289.919 266.291
340.542 368.591
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 318.814 116.162
Arets regulering af udskudt skat 198.000 132.000
516.814 248.162
3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 150.000 150.000
Afgang i drets Igb -150.000 0
Kostpris ultimo (] 150.000
Af- og nedskrivninger primo -50.667 -16.667
Arets af-/nedskrivninger -23.312 -34.000
Af-/nedskrivninger, afhaendede aktiver 73.979 0
Af- og nedskrivninger ultimo (] -50.667
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (] 99.333
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Noter

Investeringsejendomme

Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regulering til dagsvaerdi primo

Regulering til dagsvaerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

31/12 2015 31/12 2014
18.295.854 18.295.854
18.295.854 18.295.854
11.404.146 11.404.146
11.404.146 11.404.146
29.700.000 29.700.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges. Afkastsatserne er fast-

sat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er anvendt afkastprocenter mellem 6,25%

- 8,00%.

31/12 2015 31/12 2014
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 7.688.636 6.862.212
Arets overforte overskud eller underskud 1.738.753 826.424
9.427.389 7.688.636
Gaeldsforpligtelser
Gaeld i alt Geeld i alt
31/12 2015 31/12 2014
Gaeld til
realkreditinstitutter 11.073.000 15.245.147 16.182.330
Deposita 754.000 1.114.000
12.187.000 15.999.147 17.296.330
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Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 29.700 t.kr.

Til sikkerhed for bankgazeld er tinglyst ejerpantebreve pd i alt 2.096 t.kr. med pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.12.2015 udggr 3.338 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KPA Lind Holding ApS som administra-
tionsselskab og heaefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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