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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Den
Gregnne Haj ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Silkeborg, den 10. juni 2024

Direktion

Kenn Ekstrgm Jergensen
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgernei Den GrgnneHaj ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Den Grgnne Haj ApS for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af sel skabets akti-
viteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmel se med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeddende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere;

Selskabet har i strid med selskabsloven § 210, stk. 1, ydet et 1an til en af selskabets kapitalgjere, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtreedelse af skattelovgivningens bestemmelser om indeholdelse af kildeskat ifm.
lanudbetalinger:

Selskabet har ikke indeholdt og afregnet A-skat og AM-bidrag af hovedaktionaaens |anafregning,
hvorved ledel sen kan ifalde ansvar.

Silkeborg, den 10. juni 2024

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
mne33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Den Granne Haj ApS
Borgergade 23, st. tv.
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 21059978
Stiftet: 1. juli 1998
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Kenn Ekstrem Jargensen

Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Stagehgjvej 22

8600 Silkeborg

Nykredit Bank, Papirfabrikken 34, 8600 Silkeborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at €e og handle fast €jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har i regnskabsdret ikke vaget vaesentlige aandringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske
forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 80 t.kr. mod 70 t.kr. sidste &r. Det ordinaae resultat efter skat udger -697
t.kr. mod -45 t.kr. sidste ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
sel skabets finansielle stilling pa statusti dspunktet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 79.911 69.775
Vaadiregulering af investeringsejendomme -250.372 0

1 Personaeomkostninger -100.000 -100.000
Resultat far finansielle poster -270.461 -30.225
Andre finansielle indtaggter 73.809 63.623
Nedskrivning af finansielle aktiver -353.182 0

2 @vrigefinansielle omkostninger -182.193 -90.885
Resultat far skat -732.027 -57.487
Skat af arets resultat 34.786 12.647
Aretsresultat -697.241 -44.840

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -697.241 -44.840
Disponeret i alt -697.241 -44.840
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og | edel se
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2023 2022
2.249.628 2.500.000
2.249.628 2.500.000
2.249.628 2.500.000

150.000 580.239
150.000 580.239
232.580 283.697
382.580 863.936
2.632.208 3.363.936
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert resultat -593.891 103.350
Egenkapital i alt -468.891 228.350

Hensatte forpligtel ser

Hensadtel ser til udskudt skat 0 34.786
Hensatte forpligtelser i alt 0 34.786

Gaddsforpligtelser

5 Gaddtil realkreditinstitutter 3.063.193 3.063.193
6 Deposita 23.900 23.600
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.087.093 3.086.793
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 14.000 14.000
Anden gadd 6 7
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 14.006 14.007
Gaddsforpligtelser i alt 3.101.099 3.100.800
Passiver i alt 2.632.208 3.363.936

8 Oplysninger om dagsveer di
7 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Den Gragnne Haj ApS - Arsrapport for 2023 8



Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 103.350 228.350
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -697.241 -697.241
125.000 -593.891 -468.891
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Noter

2023 2022

1.  Personaleomkaostninger
Lanninger og gager 100.000 100.000
100.000 100.000
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere 1 1

2. @vrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 182.193 90.885
182.193 90.885

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 2.274.809 2.274.809
Kostpris 31. december 2023 2.274.809 2.274.809
Regulering til dagsvaardi 1. januar 2023 225.191 225.191
Aretsregulering til dagsvaardi -250.372 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 -25.181 225.191
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 2.249.628 2.500.000

Sel skabets investeringsejendomme bestér af 1 boligejendom pai alt 405 m?2 beliggendei Silkeborg.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveadi (ni-
veau 3 i dagsvaadihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveardi foretages for hver enkelt e endom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsdr, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haandel ser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaaet anvendt konsistent i mange &, indeholder falgende ho-
vedelementer:

Aktuel lgjeindtasgt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligehol del sesomkosthinger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

| Afkastprocent
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
= Bruttovaadi
+ Deposita og forudbetalt lgje

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til gjendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsadtelse af afkastkravet indgdr parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdel sestilstand, |ejeaftalernes |z
betid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsagninger for den opgjorte dagsveardi er som falger:
31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig, Silkeborg 5,25 5,00

Falsomhedsanalyse

Dagsvaadien af investeringsejendommene udger 2.250 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvaadi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeangelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaadien falde med 194 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. gjendom vil medfare en stigning i dagsveadien pa 234 t.kr.

4.  Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte  Tilgodehaven-

Nedskriv- belgb i regn- dei alt 31.
Kategori Rentefod ning skabsdret  december 2023
Direktion 11,9/13,25  353.182 150.000 150.000

5.  Gaddtil realkreditinstitutter

Gadd til reakreditinstitutter i alt 3.063.193 3.063.193
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Gadd til realkreditinstitutter i alt 3.063.193 3.063.193
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 2.748.913 2.827.103

Den Gragnne Haj ApS - Arsrapport for 2023 11



Noter

31/12 2023 31/12 2022

6. Deposita
Depositai alt 23.900 23.600
Heraf forfalder inden for 1 & 0 0
Depositai alt 23.900 23.600
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 0

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 3.063 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udger 2.250 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i at 500 tkr. til sikkerhed for gadd til
reakreditinstitutter. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2023 udgar 2.250 t.kr.

8.  Oplysninger om dagsveer di

Investerings-

g endomme

Dagsvaadi 31. december 2023 2.249.628
Arets urealiserede amdringer af dagsvaardi indregnet i resultatopgarel sen -250.372
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Den Granne Haj ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indehol der nettoomsagning, eksterne omkostninger.

Lejeindtaggter indeholder indtasgter ved udlejning af g endommen og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendommen indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vaadiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste veadi af kapitalveadi og salgsvaardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvaardien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende e/ endom for gjendom til en skannet dagsvaardi, der svarer til
det belgb, som den enkelte g endom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig
kaber. Dagsvaadien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende & tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende gendomme. Vaxdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vaadireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gedd til leveranderer samt anden gedd, males til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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