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Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby , den 13. april 2017

Ledelsespåtegning

Direktion

Søren A. Rasmussen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2016 for Dyregårdsvej 2 ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
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Til kapitalejerne i Dyregårdsvej 2 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Grundlag for konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for Dyregårdsvej 2 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan
findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
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•  

•  

•  

•  

•  

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion
på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet - fortsat

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede
revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til
datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
D

G
XQ

-H
8N

8S
-B

4B
5M

-N
AK

G
E-

LU
XZ

2-
AW

W
H

A



5

København, den 13. april 2017

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

CVR-nr. 15 91 56 41

Den uafhængige revisors revisionspåtegning - fortsat

CHRISTENSEN  KJÆRULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.
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Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvir-
ke selskabets finansielle stilling.

Ledelsesberetning
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Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning om måling

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgørelsen ved forfald.

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenårsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsrapporten for Dyregårdsvej 2 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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RESULTATOPGØRELSEN - fortsat

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udlejningsejendomme værdiansættes til dagsværdi. Værdiansættelsen er foretaget efter den
afkastbaserede metode, hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres som værende enkeltstående hændelser.
Afkastkravetfastsættes ud fra markedsforholdene for den pågældende ejendomstype.
Værdiregulering i forhold til ejendommens anskaffelsesværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Årets skat, som består af årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Sambeskatning

Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af Søren A.
Rasmussen-koncernen. Moderselskabet Søren A. Rasmussen er administrationsselskab for
sambeskatningen og forestår som følge heraf afregning af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.
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BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil påvirke størrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en
skattesats på 22%.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Dyregårdsvej 2 ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, udbytter og royalties opstået
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som særskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Anvendt regnskabspraksis - fortsa t
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2016 2015
Noter kr. kr.

1.115.747 1.178.348

-168.885 -154.792
946.862 1.023.556

200.000 100.000
1.146.862 1.123.556

0 158.836
-316.368 -436.868
830.494 845.524

1 -32.488 -58.997

798.006 786.527

Forslag til resultatdisponering
0 -3.540.100

1.626.655 0
-828.649 4.326.627
798.006 786.527

Resultat før finansielle poster..............................................

Ordinært resultat før skat ....................................................

ÅRETS RESULTAT.................................................................

Disponeret i alt......................................................................
Overført resultat......................................................................
Udbytte for regnskabsåret.......................................................

Resultatopgørelse 1. januar - 31. decembe r

Nettoomsætning......................................................................

Andre driftsomkostninger........................................................

Regulering dagsværdi ejendomme..........................................

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder.........
Finansielle omkostninger ........................................................

Skat af årets resultat...............................................................

Reserve for dagsværdi af investeringsaktiver..........................

Resultat før værdiregulering................................................
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2016 2015
Noter kr. kr.

2 13.400.000 13.200.000
13.400.000 13.200.000

13.400.000 13.200.000

1.626.655 3.335.560
850.276 1.000

2.476.931 3.336.560

394.444 391.667

2.871.375 3.728.227

16.271.375 16.928.227

Materielle anlægsaktiver.......................................................

ANLÆGSAKTIVER I ALT.......................................................

Tilgodehavender ...................................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT .............................................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........................

AKTIVER I ALT ......................................................................

Investeringsejendomme..........................................................

Værdipapirer..........................................................................

Andre tilgodehavender............................................................

Balance 31. decembe r

AKTIVER
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2016 2015
kr. kr.

3 1.000.000 1.000.000

4 3.605.595 4.406.797

5 1.626.655 0

6 6.232.250 5.406.797

2.081.095 2.048.607
2.081.095 2.048.607

5.300.751 5.460.107
7 5.300.751 5.460.107

7 165.000 165.000
8 2.064.792 3.322.359

280.221 278.842
0 99.593

147.266 146.922
2.657.279 4.012.716

7.958.030 9.472.823

16.271.375 16.928.227

9 Eventualposter m.v.
10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Kortfristede gældsforpligtelser............................................

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT...........................................

PASSIVER I ALT ....................................................................

Kreditinstitutter........................................................................

Selskabsskat...........................................................................
Anden gæld.............................................................................

Hensættelse til udskudt skat....................................................

Prioritetsgæld..........................................................................

Kortfristet del af langfristet gæld..............................................

Periodeafgrænsningsposter....................................................

Selskabskapital.....................................................................

Overført resultat....................................................................

Foreslået udbytte for regnskabsåret....................................

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT.....................................

Langfristede gældsforpligtelser...........................................

PASSIVER

Balance 31. decembe r

EGENKAPITAL I ALT.............................................................
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2016 2015
kr. kr.

1 - Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst ………………… 0 99.593
Regulering af udskudt skat ………………………………………… 32.488 -40.596

32.488 58.997

2 - Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar …………………………………………………… 9.490.907 9.490.907
Kostpris 31. december……...…………………...……………… 9.490.907 9.490.907

Opskrivninger 1. januar…………………………………………… 4.816.133 4.716.133
Årets opskrivninger………………………………………………… 200.000 100.000
Opskrivninger 31. december……………………….………… … 5.016.133 4.816.133

Afskrivninger 1. januar……………………………………………… 1.107.040 1.107.040
Årets afskrivning…………………………………………………… 0 0
Afskrivninger 31. december…………………………………… … 1.107.040 1.107.040

Regnskabsmæssig værdi 31. december …………………… … 13.400.000 13.200.000

3 - Selskabskapital
Saldo 1. januar…………... ………………………………………… 1.000.000 1.000.000
Saldo 31. december …………………………………………… … 1.000.000 1.000.000

Noter

Der er for året benyttet et afkastkrav på 7,50% på baggrund af en uopsigelig lejekontrakt
som løber 5 år.
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2016 2015
kr. kr.

4 - Overført resultat
Saldo 1. januar…………... ………………………………………… 4.406.797 15.082
Regulering renteswap……………………………………………… 27.447 65.088
Overført i henhold til resultatdisponering ………………………… -828.649 4.326.627
Saldo 31. december …………………………………………… … 3.605.595 4.406.797

5 - Foreslået udbytte for regnskabsåret
Saldo 1. januar…………... ………………………………………… 0 500.000
Hævet udbytte……………………………………………………… 0 -500.000
Overført i henhold til resultatdisponering ………………………… 1.626.655 0
Saldo 31. december …………………………………………… … 1.626.655 0

6 - Egenkapital i alt
Saldo 1. januar…………... ………………………………………… 5.406.797 4.555.182
Regulering renteswap……………………………………………… 27.447 65.088
Årets resultat………………..……………………………………… 798.006 786.527
Saldo 31. december …………………………………………… … 6.232.250 5.406.797

7 - Langfristede gældsforpligtelser
2016 2015

Kortfristet del Langfristet del Gæld i alt Gæld i alt
kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgæld………………… 165.000 5.300.751 5.465.751 5.625.107
165.000 5.300.751 5.465.751 5.625.107

Heraf forfalder efter 5 år…………………………………………… 4.640.000 4.850.000

8 - Kreditinstitutter
Kassekredit…………………………………………………………… 1.381.970 2.612.090

Renteswap…………………………………………………………… 682.822 710.269
2.064.792 3.322.359

Noter - fortsat
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9 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Der påhviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i 
regnskabet anførte.

10 - Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Den bogførte værdi af pantsatte aktiver andrager t.kr. 13.400.

Prioritetsgæld af pantsatte aktiver andrager t.kr. 5.466.

70561/DKC/ABH/3+1

Pantebreve kr. 10.775.000, som er deponeret til sikkerhed for mellemværende med
kreditinstitutter.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udgør estimeret
maksimalt: 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgør estimeret maksimalt: 0
t.kr.

Noter - fortsat

Sambeskattede selskaber
Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med moderselskab som
administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret ubegrænset og solidarisk med
de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter fra og med 1. juli 2012 ubegrænset og solidarisk med de øvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
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tVI8/aaOfl2XNuXbvgPCJ1fmboP4mjUkY3JHBLYppxulKRF6QN09BahzXN4rOD/9938YjQZnkZ5p
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zESJzLap+KvB6vzgXtZILdVSD1EzvjHMJkX9hlhLoJ4aFSc6C6mS499/ZSo9lf2xvTTX9ree5QUF
qDM74yc0TJhIgkYA/5vmp6uAWngqhUhYRqv4f/WOH8//qxGb/XXlcNNtct2VVXZ52eamHq5IVGxe
cb/1Eore8hzRfR+5EEuf4iBq85mIEWWnSn9tM85/cJvUF53UIstp5FsOLgTwyNRNNFNAfnCDw6Hs
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