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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Dyregardsvej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby , den 13. april 2017

Direktion

Sgren A. Rasmussen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Dyregardsvej 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Dyregardsvej 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Penneo dokumentnagle: TDGXQ-H8N8S-B4B5M-NAKGE-LUXZ2-AWWHA



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. april 2017

CHRISTENSEN KJZARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 15 91 56 41

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Der forventes et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavir-
ke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dyregérdsvej 2 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning om maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer
indenarsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopggrelsen ved forfald.

Andre driftsindteegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration m.v.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

RESULTATOPGYRELSEN - fortsat

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af Sgren A.
Rasmussen-koncernen. Moderselskabet Sgren A. Rasmussen er administrationsselskab for
sambeskatningen og forestar som fglge heraf afregning af selskabsskat overfor
skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Udlejningsejendomme veerdianseettes til dagsveerdi. Veerdianseettelsen er foretaget efter den
afkastbaserede metode, hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som veaerende enkeltstaende heaendelser.
Afkastkravetfastsaettes ud fra markedsforholdene for den pageeldende ejendomstype.
Veerdiregulering i forhold til eiendommens anskaffelsesveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

BALANCEN - fortsat

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Selskabsskatteprocenten vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvis nedsat fra 25% til 22%, hvilket
vil pavirke starrelsen af udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Zndring i udskudt skat som
falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en
skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Dyregardsvej 2 ApS solidarisk og ubegreenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, udbytter og royalties opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som saerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Penneo dokumentnagle: TDGXQ-H8N8S-B4B5M-NAKGE-LUXZ2-AWWHA



Noter

Resultatopggrelse 1. januar - 31. decembe r

10

2016 2015
kr. kr.
NettoOMSBRINING......coi i 1.115.747 1.178.348
Andre driftSOMKOSININGET........cooiiiiiiiiiiiiieee e -168.885 -154.792
Resultat far vaerdiregulering...........ccoovveveeieeiiiiiiiiiieeeeeeeenn 946.862 1.023.556
Regulering dagsveerdi ejendomme................cccoeveiininiininnnn, 200.000 100.000
Resultat fgr finansielle poster............ccooceviiiii 1.146.862 1.123.556
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder......... 0 158.836
Finansielle OMKOStNINGET ..........oevvvieviiiiiieiiviiiiieiiiiiereeenaaanns -316.368 -436.868
Ordinaert resultat far skat ..........cccceeeeviiiiiiiiiie 830.494 845.524
Skat af Arets resuUltat..........cc.cocvveeieeiie e -32.488 -58.997
ARETS RESULTAT ..ottt 798.006 786.527
Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsveerdi af investeringsaktiver.............cccccooeueee 0 -3.540.100
Udbytte for regnskabSaret.............ccccvevvveeieiieeeie e, 1.626.655 0
OVerf@art reSURaL.............oveviiiiii e -828.649 4.326.627
Disponeret i alt..........oooiiiiiiiiie 798.006 786.527
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Noter

Balance 31. decembe r

AKTIVER

INnvesteringsejendomMME............uvviiiiieiiiiiiee e
Materielle anlaegsaktiver.............cccceie

ANLAEGSAKTIVER | ALT..cciiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodenavender.......... ...
Tilgodehavender ..o

Veerdipapirer.....

OMS/ZETNINGSAKTIVER T ALT ooviiiiiiiiieeee e

AKTIVER | ALT

11

2016 2015

kr. kr.
13.400.000 13.200.000
13.400.000 13.200.000
13.400.000 13.200.000
1.626.655 3.335.560
850.276 1.000
2.476.931 3.336.560
394.444 391.667
2.871.375 3.728.227
16.271.375 16.928.227
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10

Balance 31. decembe r

12

PASSIVER

2016 2015

kr. kr.

Selskabskapital............cooeeiiiiiiiiiiii s 1.000.000 1.000.000
Overfgrt resultat..............oooovviiiiiiiiiieeeeees 3.605.595 4.406.797
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.............ccccccevveeeveennn.ne. 1.626.655 0
EGENKAPITAL T ALT ..ottt 6.232.250 5.406.797
Henseaettelse til udskudt skat...............cooo 2.081.095 2.048.607
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT....ccooiiiiiiiiiiiiieeeee e 2.081.095 2.048.607
e L0 1023 {0 = =1 o 5.300.751 5.460.107
Langfristede geeldsforpligtelser........ccoevvveiiiiii e, 5.300.751 5.460.107
Kortfristet del af langfristet gaeld.............ccooiiiiiiiiiiiiii, 165.000 165.000
KreditiNSTTULIEr ... ...coi i 2.064.792 3.322.359
PeriodeafgraansningSPOSEr........uuuueeeeiiieee e 280.221 278.842
SelSKaDSSKAL. ........oi it 0 99.593
ANAEN QARI.....eiiiiie e 147.266 146.922
Kortfristede gaeldsforpligtelSer............vviiiiiiiviviiiiiiiinnnnnnn. 2.657.279 4.012.716
G/ZELDSFORPLIGTELSER I ALT..otiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeee e 7.958.030 9.472.823
PASSIVER I ALT ..ottt a e e e 16.271.375 16.928.227

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst .....................
Regulering af udskudt skat ..............cooiiiiii i

2 - Investeringsejendomme
KOSEPrS L. JANUAT ...ve e e e e e e e eee s
Kostpris 31. december.......cccovviiiiiiii e

Opskrivninger 1. januar..........coooiiiii i e
Arets OpSKIVNINGET..........oiii e et
Opskrivninger 31. december..........cooooviiiiiiiiiiie e,

Afskrivninger 1. JanuUar..........cooe i e e e
Arets afsKrivNINg.......covve e e e e

Afskrivninger 31. december..........c.cooviiiiiiiii e,

Regnskabsmaessig veerdi 31. december ........................

13

2016 2015

kr. kr.

0 99.593

32.488 -40.596
32.488 58.997
9.490.907 9.490.907
9.490.907 9.490.907
4.816.133 4.716.133
200.000 100.000
5.016.133 4.816.133
1.107.040 1.107.040
0 0
1.107.040 1.107.040
13.400.000 13.200.000

Der er for aret benyttet et afkastkrav pa 7,50% pa baggrund af en uopsigelig lejekontrakt

som lgber 5 ar.

3 - Selskabskapital

Saldo L. JANUAT.... ..o o
Saldo 31. dECEMDBET ...

1.000.000

1.000.000

1.000.000

1.000.000
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Noter - fortsat

14

2016 2015
kr. kr.
4 - Overfart resultat
Saldo L. JANUAT.... ..o o 4.406.797 15.082
Regulering renteswap..........ccccccvvveeeiiennnnn. 27.447 65.088
Overfgrt i henhold til resultatdisponering ..................oooeue ... -828.649 4.326.627
Saldo 31. december .......c.oiiiiiii 3.605.595 4.406.797
5 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
SaAldO 1. JANUAT ... .. e e e 0 500.000
Haavet udbytte. .. ..o e 0 -500.000
Overfart i henhold til resultatdisponering ................covveenee. 1.626.655 0
Saldo 31. deCcember ... ..o 1.626.655 0
6 - Egenkapital i alt
Saldo L. JANUATI.... ..o e 5.406.797 4,555,182
Regulering renteswap........c.ocoovieie e e e 27.447 65.088
Arets reSUlat..........cooeeeiiie e e e 798.006 786.527
Saldo 31. december .......ccooiiiiii 6.232.250 5.406.797
7 - Langfristede geeldsforpligtelser
2016 2015
Kortfristet del Langfristet del Geeld i alt Geeld i alt
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld.................... 165.000 5.300.751 5.465.751 5.625.107
165.000 5.300.751 5.465.751 5.625.107
Heraf forfalder efter S ar.............ccoevviiiiiiiiiiii e, 4.640.000 4.850.000
8 - Kreditinstitutter
KasseKredit.........ooiiniii i 1.381.970 2.612.090
RENIESWAP. ... et e e e 682.822 710.269
2.064.792 3.322.359
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Noter - fortsat

9 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i
regnskabet anfarte.

Sambeskattede selskaber
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskab som

administrationsselskab og heefter fra og med regnskabsaret ubegreenset og solidarisk med
de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

Heeftelse vedragrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udgar estimeret maksimalt: O
t.kr.

Heeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udg@r estimeret
maksimalt: O t.kr.

10 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den bogfarte veerdi af pantsatte aktiver andrager t.kr. 13.400.

Prioritetsgeeld af pantsatte aktiver andrager t.kr. 5.466.

Pantebreve kr. 10.775.000, som er deponeret til sikkerhed for mellemveerende med
kreditinstitutter.

70561/DKC/ABH/3+1
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