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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Rosenkilde ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. april 2017

Direktion

Torben Rosenkilde
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rosenkilde ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Rosenkilde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Skjern, den 19. april 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Leif Mosegaard
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rosenkilde ApS
Akeeret78 3
7100 Vejle

CVR-nr.: 21 03 30 49

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 20. februar 1998
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Torben Rosenkilde

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ostergade 40
6900 Skjern

Telefon 96 80 10 00
Telefax 96 80 10 01
www.pwc.dk

Pengeinstitut Skjern Bank A/S
Banktorvet
6900 Skjern

-
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015 2014
DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste 193.410 768.768 213.998
Personaleomkostninger 2 -745.542 -862.451 -842.436
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 -373.014 -95.839 10.621
Resultat for finansielle poster -925.146 -189.522 -617.817
Indteegt af kapitalandele i associerede virksomheder -314.324 -141.964 55.907
Finansielle indteegter 1.640.591 889.467 1.369.674
Finansielle omkostninger -12.344 -1.131.564 -21.535
Resultat for skat 388.777 -573.583 786.229
Skat af arets resultat 4 -12.375 -40.431 -10.828
Arets resultat 376.402 -614.014 775.401
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 300.000 300.000 300.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode -314.324 -141.964 55.907
Overfort resultat 390.726 -772.050 419.494

376.402 -614.014 775.401
58
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Ejendom til videresalg

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2016 2015 2014
DKK DKK DKK
2.200.000 2.517.342 2.603.181
368.809 5.833 15.833
5 2.568.809 2.523.175 2.619.014
6 1.014.438 1.328.762 1.470.726
1.014.438 1.328.762 1.470.726
3.583.247 3.851.937 4.089.740
0 0 1.900.000
655.000 655.000 655.000
1.035.156 3.604.582 1.417.234
8 0 0 0
65.501 145.533 55.639
0 0 1.988
1.755.657 4.405.115 2.129.861
9.562.307 8.370.479 9.487.387
3.010.025 1.284.204 1.284.908
14.327.989 14.059.798 14.802.156
17.911.236 17.911.735 18.891.896




Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015 2014

DKK DKK DKK

Selskabskapital 500.000 500.000 500.000
Overkurs ved emission 10.084.398 10.084.398 10.084.398
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode 556.153 870.477 1.012.441
Overfort resultat 5.054.672 4.663.946 5.435.996
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 300.000 300.000 300.000
Egenkapital 9 16.495.223 16.418.821 17.332.835
Geeld til realkreditinstitutter 1.250.762 1.326.122 1.406.125
Langfristet geeld 10 1.250.762 1.326.122 1.406.125
Geeld til realkreditinstitutter 10 75.304 75.152 68.529
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 210 210 210
Anden geeld 89.737 91.430 84.197
Kortfristede gaeldsforpligtelser 165.251 166.792 152.936
Galdsforpligtelser 1.416.013 1.492.914 1.559.061
Passiver 17.911.236 17.911.735 18.891.896
Hovedaktivitet 1
Eventualposter og gvrige gkonomiske
forpligtelser 11
Neertstaende parter 12
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Noter til arsregnskabet
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Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet er at eje og udleje fast ejendom samt at fgre tilsyn med ejendomme. Selskabet ejer
desuden kapitalandele i associerede virksomheder og driver investerings- og finansieringsvirksomhed.

Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Gevinst og tab ved afhaendelse

2016 2015 2014

DKK DKK DKK
717.728 794.565 786.940
14.121 21.122 21.915
13.693 46.764 33.581
745.542 862.451 842.436
2 2 2
141.511 95.839 74.379
231.503 0 0
0 0 -85.000
373.014 95.839 -10.621




Noter til arsregnskabet

pwe

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 22% / 23,5% / 24,5% skat af arets resultat for
skat

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke
skattepligtige indtaegter

Ikke aktiveret udskudt skat

Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af
&ndring i skatteprocenten

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

Udenlandsk udbytteskat, der ikke refunderes

2016 2015 2014
DKK DKK DKK
12.375 31.429 10.828
0 9.002 0
12.375 40.431 10.828
85.531 -134.792 192.626
138.936 -48.409 2.255
-224.467 137.780 -217.366
0 45.421 22.485
0 9.002 0
12.375 31.429 10.828
12.375 40.431 10.828
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Noter til arsregnskabet

5 Materielle anlaegsaktiver

pwe

Grunde og byg-

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK
Kostpris 1. januar 2.667.560 81.200
Tilgang i arets lgb 0 418.648
Kostpris 31. december 2.667.560 499.848
Af- og nedskrivninger 1. januar 150.218 75.367
Arets nedskrivninger 231.503 0
Arets afskrivninger 85.839 55.672
Af- og nedskrivninger 31. december 467.560 131.039
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2.200.000 368.809
Afskrives over 25 ar 5-7 ar
2016 2015 2014
DKK DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 458.285 458.285 458.285
Kostpris 31. december 458.285 458.285 458.285
Veerdireguleringer 1. januar 870.477 1.012.441 956.534
Arets resultat -314.324 -141.964 55.907
Veerdireguleringer 31. december 556.153 870.477 1.012.441
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.014.438 1.328.762 1.470.726
Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Jensen & Rosenkilde ApS Ringkabing-Skjern DKK 125.000 50%
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Noter til arsregnskabet

2016 2015 2014
DKK DKK DKK
7 Tilgodehavende vedrorende salg af aktier
Af de samlede tilgodehavender forfalder fglgende belgb
til betaling mere end 1 ar efter regnskabsarets udligb 0 970.000 1.160.000
8 Henszzettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver 12.061 1.283 7.935
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -453.772 -667.461 -7.935
Overfert til udskudt skatteaktiv 441.711 666.178 0
0 0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgijort skatteaktiv 441.711 666.178 528.398
Nedskrivning til vurderet veerdi -441.711 -666.178 -528.398
Regnskabsmassig veerdi 0 0 0
9 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
den indre Foreslaet ud-
Selskabs- Overkurs ved veerdis Overfgrt  bytte for regn-
kapital emission metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 500.000 10.084.398 870.477 4.663.946 300.000 16.418.821
Betalt ordinaert udbytte 0 0 0 0 -300.000 -300.000
Arets resultat 0 0 -314.324 390.726 300.000 376.402
Egenkapital 31. december 500.000 10.084.398 556.153 5.054.672 300.000 16.495.223
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Noter til arsregnskabet

10 Langfristet gzeld

11

12
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Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser.
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Qdvrige forpligtelser er

2016 2015 2014
DKK DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 948.582 1.025.514 1.125.333
Mellem 1 og 5 ar 302.180 300.608 280.792
Langfristet del 1.250.762 1.326.122 1.406.125
Inden for 1 ar 75.304 75.152 68.529
1.326.066 1.401.274 1.474.654
Eventualposter og ovrige skonomiske
forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi
pa 2.200.000 2.517.342 2.603.181

Neaertstaende parter

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Torben Rosenkilde, Akzeret 7 8 3, 7100 Vejle ejer selskabet 100%
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Noter, regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Rosenkilde ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegt vedorende fast ejendom indregnes i takt med at udljeningen finder sted.
Tilsyn med ejendomme indregnes i takt med udferelse af arbejdet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til driftsomkostninger pa ejendomme, kontorhold
m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnaftheengige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Noter, regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundeer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, kursregulering pa veerdipapirer samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-7 ar

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.
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Noter, regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmassige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncernin-
terne avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af positiv forskelsvardi (goodwill) og fradrag af
en resterende negativ forskelsveerdi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i de
associerede virksomheder.

Ejendom til videresalg

Ejendom til videresalg males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis denne er
lavere.

Nettorealisationsveerdien for ejendom til videresalg opgares til det belgb, som forventes at kunne ind-
bringes ved salg i normal drift med fradrag af salgsomkostninger. Nettorealisationsveerdien opgeres under
hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede aktier, der males til dagsvaerdi-
en pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrerende
forsikringspramier og abonnementer.

_
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Noter, regnskabspraksis
Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Léan som realkreditlan indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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