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BMS Invest Aakirkeby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne arsregnskab for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for BMS Invest Aakirkeby ApS.

Det interne rsregnskab aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rgnne,den /77 2019

Direktion

Erfist Madsen
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BMS Invest Aakirkeby ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i BMS Invest Aakirkeby ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for BMS Invest Aakirkeby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionsptegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gweldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformation kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forvenies, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pi grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensviergelser, dokumentfaisk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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BMS Invest Aakirkeby ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfpre, at
virksomheden ikke l&ngere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sddan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmiessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledeisesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Side 5



BMS Invest Aakirkeby ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Renne,den  /#/7N 2019

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Ole Bonderup Anders

registreret revisor statsautoriseret revisor
mne34293 mne7399
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

BMS Invest Aakirkeby ApS
Akirkebyvej 50
3700 Renne

Telefon:
Telefax:
E-mail:
CVR-nr.:
Stiftet:
Kommune:
Regnskabsér:

56 93 24 65

569743 14

ernst@garant.nu

2099 39 36

23. juni 1998

Bornholms Regionskomimune
1. januar - 31. december

Ernst Madsen
Danske Bank A/S
Store Torv 12

3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Ole Bonderup
Anders Kofoed
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BMS Invest Aakirkeby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er udlejning af ejendom.

Useedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skgnnes at have pivirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udggr t.kr. 359, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 8.205, og en egenkapital pa t.kr. 4.731.
Egenkapitalen er i regnskabsdret pavirket positivt med tkr. 14 som fglge af dagsveerdiregulering af
renteswap.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efier regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes en uzndret aktivitet og positivt afkast for regnskabsdret 2019,
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BMS Invest Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrcgnskabet for BMS Invest Aakirkeby ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemnmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvzerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgereisen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmeassige sken af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan miles pélideligt.

Ved forste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og mdles
efterfplgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Zndring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pdgzldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettooms®tning, ejendommenes
driftsomkostnigner og andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettooms@tning omfatter huslejeindt®gter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendommenes drifisomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre cksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsédret. Finansielle poster omfatter renteindt@gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt
tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Matericlle anlzgsaktiver
Materielle anlzgsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvierdi
Bygninger 50 ar 0-15%

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegielse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser
Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
I.JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...t

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver ..........cccvnccnenccnnncnnns

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle INAEBRIET ......cooeierriireearenee e e eereens
Andre finansielle OMKOSININGET .....cveiieicniicrrcnc s

RESULTAT FOR SKAT ...t ssssss s

1 SKat Af AretS rESUMAL.......oeveeeeccvesisirrsserssssersssssssssrasssrsssrseosssnersrnessssessasasssn

ARETS RESULTAT ..o reeeeeeeseeseessesseseessssesesessesesssesassesessens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........cccoveeccrernrecrienrcrccrsrecrerecscrearae
OVerfart teSUILAL........covcirereeeerr ettt e esnereesneneae

DISPONERET I ALT ..o essnssssessensenas
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2018 2017
732.643 919
-208.995 -209
523.648 710
0 17
-63.200 -73
460.448 654
-101.291 -140
359.157 514
300.000 500
59.157 14
359.157 514




BMS Invest Aakirkeby ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde 0 BYNINEE ...t st sae s

Matericlle anlaegsaktiver...........cccviiiiiinn

ANLAEGSAKTIVER.. ...

SeISKADSEKAL. .. .evvveeeeereeeeieerereeeeriartre e eesetresrererrsisisssressaareeraareeresseesesenvsssoroe

Tilgodehavender ...........oviieiiiniecrirrrcrercreeese e ses s rneeas

Likvide beholdninger ...

OMSATNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

................................................................................................

Side 13

2018 2017
7.773.519 71.983
7.773.519 7.983
7.773.519 7.983

28.270 0
28.270 0
403.351 679
431.621 679
8.205.140 8.662
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ... s eeseeeeeeeseneanecsesareeseeonens
OVErfart rESUlAL......coviriecircree e e seene
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccovvvivninnncreas

EGENKAPITAL. ...ttt snsssnsssenns

Hens@®ttelse (il udskidt SKAL ..oooveeer e crecs e creveesseeeesseseamssseesesanse

HENSATTE FORPLIGTELSER ...,

PrioritetSZRI. ..covireiiioiininneienniisisisisiosissisissssssessosssssessassssessossessesenes
Langfristede geldsforpligtelser............oo v riiiviieiieninninenioenennen

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser........cccnvvnvinnnnnan.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......cooouviveirnrnnicrerveniinnisnesnenne
Geld til tilknyttede virksomheder..........oooecviriieenrererrceteeeeen e sneaeens
SelSKADSSKAL....cc. ettt s e s
ANAEN ZEI......coiieriiircnerrrirs et esrare e sae e ras s e e s b s s s ns e eane

Kortfristede geeldsforpligtelser ...............coooonieiinniiciniieirecnennee

GZELDSFORPLIGTELSER ...,

PASSI k' ER ...............................................................................................

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2018 2017
125.000 125
4.305.749 4.232
300.000 500
4.730.749 4.857
1.156.411 1.120
1.156.411 1.120
1.719.965 2.114
1.719.965 2.114
350.828 391
5.634 0

0 5

0 14

201.553 161
598.015 571
2.317.980 2.685
8.205.140 8.662
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NOTER
2018 2017
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.........ccvviiicinnins 65.796 105
Regulering af udskudt skat ..o 35.495 35
101.291 140
Grunde og
bygninger
2 Materielle anlsegsaktiver
ICOSEPIIS, PIAITIO .cvieuerereeeerrenseersesstoressscaserossneaseesaneassesnessoneesarasersassersansaressersesasonessbsst sassse 11.469.377
TlZANE 1 ArELS D ..ottt et ns e e et e e re b st st bt 0
AfANE T ArtS 18D vttt ne e v e s b st s 0
Kostpris 31. december 2018 11.469.877
Af-/edSKIIVIINZEE, PIIMIO .coviirierecernereircreeseerecs st enesrecreressaresesensasessasserssessss sesesses -3.487.363
Af-fnedskrivninger pd afh@Endede akliver ... s esee 0
Arets af-/NEdSKIIVIINEET .....vu.eeceercvee e eeare e sssesesase e sasesssssassssses s ssserassassssssssases -208.995
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 -3.696.358
Regnskabsmsessig veerdi 31. december 2018..............ooooiiieiiciceerine 7.773.519
Forslag til
Kapital- Udbetalt resultat-
Primo  regulering udbytte disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital............. 125.000 0 0 0 125.000
Overfgrt resultat ................. 4.232.642 13.950 0 59.157  4.305.749
Forslag til udbytte for
regnskabsdret..........cccoeereeene 500.000 0 -500.000 300.000 300.000
4.857.642 13.950 -500.000 359.157  4.730.749
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NOTER
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgzld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld........c.coovviinecnmncccncnne 2.501.5%4 2.110.793 390.828 469.424
2.501.594 2.110.793 390.828 469.424
2018 2017
5 Selskabsskat
Selskabsskat, PrimO ........ccveiiiiniiiei e eassssesssesaerssnens 13.998 12
Skat af Arets reSUILAL........coveieeieceieeere et eraseresnes 65.796 105
Skat af egenkapitalbevREEISEr ......covvveiiniiiciiieiiie e 3.934 7
Sambeskatningshidrag ..o e -111.998 -110
-28.270 14

6 Eventualposter mv.
Finansielle instrumenter
Selskabet har indgdet en renteswap med Danske Bank der indregnes til dagsverdi.
Dagsvardireguleringer indregnes direkie pd egenkapitalen. Swappen afdzkker renterisikoen pa
selskabets prioritetsgweld der bestdr af Cibor6 lin i Realkredit Danmark. Swappen sikrer en fast rente
pd 1,99% pa hele lanet. Swappen reduceres i takt med afviklingen af prioritetsgelden og udlgber i
2025.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BEM Holding koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrznset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske  selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede nettoforpligtelse over for SKAT
fremgdr af moderselskabets drsrapport (BEM Holding ApS, CVR-nr. 21 69 04 49). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heftelse
udgpr et stprre belgb.

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 2.111 er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmiessige verdi pa balancedagen udger t.kr. 7.774.

8 Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
BEM Holding ApS, Sendre Alle 41, 3700 Rgnne
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