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BMS Invest Aakirkeby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt det interne drsregnskab for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for BMS Invest Aakirkeby ApS.

Det interne arsregnskab afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Renne, den 2‘(!({ 2018

Direktion
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BMS Invest Aakirkeby ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i BMS Invest Aakirkeby ApS

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for BMS Invest Aakirkeby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformation kan
opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af Arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vazsentlig fejlinformation forfrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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BMS Invest Aakirkeby ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstiendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pad grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore
opmearksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
virksomheden ikke lzngere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan mdde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krvede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Renne, den 24 i 2018

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

o= Ol

Ole Bonderup Anders Kofo
registreret revisor statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne34293 MNE nr.: mne7399
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
BMS Invest Aakirkeby ApS
Akirkebyvej 50
3700 Rgnne
Telefon: 56 93 24 65
Telefax: 569743 14
E-mail; ernst@ garant.nu
CVR-nr.: 2099 39 36
Stiftet: 23. juni 1998
Hjemsted: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ernst Madsen
Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Regnne
Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, |
3700 Renne
Ole Bonderup
Anders Kofoed
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BMS Invest Aakirkeby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrade er udlejning af ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold veret, som skgnnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 514, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 8.661, og en egenkapital pa t.kr. 4.858.

Egenkapitalen er i regnskabsdret pdvirket positivt med tkr. 26 som fglge af dagsvardiregulering af
renteswap.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018
Der forventes en nzndret aktivitet og positivt afkast for regnskabséret 2018.
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BMS Invest Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BMS Invest Aakirkeby ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Induzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgprelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan méles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved fgrste indregning i balancen til kostpris og méles
efterfplgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Zndring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen, Nir de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de péigzldende
regnskabsposter.

RESULTATOPG@ORELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendommenes
driftsomkostnigner og andre eksterne omkostninger”.

Nettoomseztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt
tillzg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv,

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 50 ar 0-15%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab.
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BMS Invest Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede g®ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat miles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fplge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pd
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pd optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
I.JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE .........oiiininencincsiesesnnns 917.882 952
Af- og nedskrivninger af materielle anlgsaktiver ........cocevesvenens -208.995 -209
DRIFTSRESULTAT ......cooirrnnnntinnnssnsssssss s ssssasnennes 708.887 743
Andre finansielle indt@BELET «...oovvivirvvciiniiirican 17.448 4
Andre finansielle OMKOSININGET .vvovvvivvininiieisniesernenn. -712.041 -85
RESULTAT FOR SKAT ...t esenrcmcneans 654.294 662
1 Skat af Arets reSultat.......ccvvirrecrerenererarereneneessesesisssssesssnias -140.106 -145
ARETS RESULTAT ......ooonoeerrmrecermresmesmeresssmressinssssssssssinss 514.188 517
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret .........coccvveevvcviirisnsncsnenrnn. 500.000 0
OVErfErt rESUIAL. ....ccuceeerecre et ssessssesssrnssasannas 14.188 517
DISPONERET I ALT ..o cnecnenicennesseees 514,188 517
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BMS Invest Aakirkeby ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2 Grunde Og BYENINEET ucvvvviirerrvnririsrissirsseisesismissossessssessenssssassens

Materielle anleegsaktiver.......c.ccceveieeeenienenrcnrcrecrcrenecenenaen

ANLAEGSAKTIVER..........ooirritncnercnsnesaes

Likvide beholdninger ..o,

OMSATNINGSAKTIVER........ooiitr ettt

AKTIVER

----------------------------------------------------------------------------------
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2017 kr. 1000
7.982.514 8.192
7.982.514 8.192
7.982.514 8.192
678.592 448
678.592 448
8.661.106 8.640




BMS Invest Aakirkeby ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital ........ccooverininniiiiiniisenccnnensens 125.000 125
OVEITBIE FESUIAL.vvvvveivseirreicriiesr s sreessesessscrnne s rensessesesssaasarsens 4.232.642 4,192
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........ceereerremraenesceserecruanens 500.000 0
3 EGENKAPITAL........o e necnecesn et seseenes 4.857.642 4317
Hensattelse til udskudt skat ... 1.120.916 1.085
HENSATTE FORPLIGTELSER ... 1.120.916 1.085
PrOMEISZRI ...t ssesnsns 2.110.746 2.520
4 Langfristede geeldsforpligtelser...............coooiieonnnicinen 2.110.746 2,520
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser......cvivennnene. 390.848 389
Geld til tilknyttede virksomheder... .. 4.988 0
5 SelskabssKal........cviivrinviiiniinnniiniiisinisisissssisissnsisosns 13.998 12
Anden ZRIA........rovereireesireinsessins e sssssasiasssnssner 161.968 317
Kortfristede geeldsforpligtelser ............c.cocconevniiinnnnirnenne 571.802 718
GAELDSFORPLIGTELSER ... 2.682.548 3.238
PASSIVER .......iisiiiiisnsssisssssssisssssssnsns 8.661.106 8.640
6 Eventualposter mv.
7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

8 Ejerforhold
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NOTER
2016
2017 kr. 1000
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat.........cocoveviinvenieinnneinninininnenns 104.666 114
Regulering af udskudt skat ........ccccronrinnniinicniniciriniccnesinnne 35.440 31
140.106 145
Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
KOSIPLIS, PLIMD «...onreicerie ittt ssssassansstostasbsssesrisstostssssssnsssessissssssesnsssnssssssessnsnsas 11.469.877
Tilgang i AretS 1D ...ttt srsrssisisribtssisstssesssssesissssssssssnsassstones 0
AFZANE L ATEtS 1Y oottt bt s b a s 0
Kostpris 31. december 2017 11.469.877
Af-/nedsKrivninger, PriMO ..ot seseessssness s sssssnsrss s sssasses -3.278.368
Af-/nedskrivninger pa afh®ndede aktiver ..........ocovvecciineniicnencineenncinnes 0
Arets af-/NEdSKIIVIINERT ..........coeeeuecreereeeseesreseesseessesssestasssessssssssssessssssassssassasssens -208.995
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -3.487.363
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2017.............ccoiimnniiniimiinennnnini. 7.982.514
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering disponering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital.......... 125.000 0 0 125.000
Overfart resultat .........c..n.. 4,192,457 25.997 14.188 4.232.642
Forslag til udbytte for
regnskabséret.................... 0 0 500.000 500.000
4.317.457 25.997 514.188 4.857.642
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NOTER

Restgeld efter 5
Geldialt pimo Ge!dialtulimo  Kortfristet andel ar

4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld .........ceeenee 2.908.476 2.501.594 390.848 702.973
2,908.476 2.501.594 390.848 702.973
2016
2017 kr. 1000

5 Selskabsskat

Selskabsskat, PrTmMO ....coveeveereeeicr e 12.044 8
Skat af frets resultat..........oconniiinninnn e 104.666 110
Skat af egenkapitalbevaegelSer .......ooevvvernnereiirnciin 7.332 0
Sambeskatningsbidrag........c.ceveveivirireniirinerinnnnineenee e -110.044 -106
13.998 12

6 Eventualposter mv.
Finansielle instrumenter
Selskabet har indgdet en renteswap med Danske Bank der indregnes til dagsvardi.
Dagsvardireguleringer indregnes direkte pd egenkapitalen. Swappen afdekker renterisikoen pa
selskabets prioritetsgzld der bestdr af Cibor6 1an i Realkredit Danmark. Swappen sikrer en fast rente

pa 1,99% pa hele l&net. Swappen reduceres i takt med afviklingen af prioritetsgzlden og udlgber i
2025.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BEM Holding koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de pvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede nettoforpligtelse over for SKAT
fremgér af moderselskabets drsrapport (BEM Holding ApS, CVR-nr. 21 69 04 49). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse
udggr et stgrre belgb.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 2.502 er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pa balancedagen udggr t.kr. 7.983.

8 Ejerforhold

Fplgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
BEM Holding ApS, Sendre Alle 41, 3700 Rgnne
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