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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne, den ?'!/(/ 2016

Direktion

: Aon,

Etrnst Madsen
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vmsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning, Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzkkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ronne, den ey 2016
Ronne Revision

3

ot i

Ole Bonderup
registreret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Akirkebyvej 50

3700 Ronne

Telefon: 56 93 24 65

E-mail: ernsti@garant.nu

CVR-nr.: 20993502

Stifiet: 23. juni 1998

Hjemsted: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ernst Madsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Ronne

Ronne Revision
Store Torvegade 12, 1
3700 Ronne

Anders Kofoed
Ole Bonderup
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er udlejning og administration af ejendomme.

Useedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veeret, som skennes at have pavirket arets samlede resuliat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgor t.kr. 35, hvilket anses for utilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 3.099, og en egenkapital pa t.kr. 231.
Egenkapitalen er i regnskabsiret foroget med positiv dagsvaerdiregulering af renteswap pa t.kr. 27.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016
Aktiviteten i 2016 forventes at blive ueendret med positivt afkast.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved forste indregning i balancen til kostpris og miles
efterfolgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden gz!d.

/Endring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede ndringer som en del af Kkostprisen for de pageldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Gencerelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne “nettooms®tning, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrorende g&ld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter i
sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger og opskrives

til en hojere dagsveerdi.

Opskrivninger med fradrag af udskudt skat indregnes direkte pa reserve for opskrivninger under
egenkapitalen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid
Bygninger 50-100 ar
Bygningernes scrapverdi udgor t.kr. 500
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s®dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imodegaelse af forventede tab.
Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytie
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gw®ldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligteiser. | de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efier alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gezldsforpligtelser

PrioritetsgzId er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter ga:Id til leverandorer samt anden gwld, males til nominel verdi.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

RESULTATOPGORELSE
|. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTJENESTE.............cocorrnninssncens

ATSKFIVIINEZE covvevieiritereree e et v is s ere s resse e bessessaesasonassnsssessassnssasssas

DRIFTSRESULTAT ..ot nnanins

Andre finansielle INAUBEIET........ccoeeeveeverreerrereerreseraesereseseeseessesseorassssssens
Andre finansielle OMKOSININEET........ccviviiviviniriiii e

RESULTAT FOR SKAT ........ccooicnnnsscnnnssnennns

I SKat af Arets reSUILALt....coveeeicieeeeiirciereviner e srse s reseresesssereosssssersssersessasenasas

ARETS RESULTAT .....coooveurernrnrrnressrissererssssesssssssssensssssessssassssssssssens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..o
OVerfort resultat............cciviiininici s sanes
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2014

2015 kr. 1000
205.306 414
-53.384 -61
151.922 353
153 ]
-77.792 -82
74.283 272
-39.505 -11
34.778 261
0 200
34.778 61
34.778 261




Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

2 Grunde Og BYZNINEEE ..c..cccoeecrrecererecrr e see st st s sesn s aean s n s reseenes
Materielle anlaegsaktiver ...

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......cocoeiricnrcncnnencnsnesnanns
Tilgodehavender ... ... e e e

Likvide beholdninger................oo e ciccesencscssaassmsane s ssnss sasssssnsnsans

OMSE/ETNINGSAKTIVER ...t e snss s sasnsnsneans

AKTIVER ...ttt sessesenenes
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2014

2015 kr. 1000
3.005.439 3.559
3.005.439 3.559
3.005.439 3.559
0 183

0 183

93.546 256
93.546 439
3.098.985 3.998




Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Virksomhedskapital ........ccccovvenineriirnnrecnieniennrencreieseeesssssessasssosesnes
Reserve for opskriviiNger. .. v iviirierennreenireseneessereeesessessrensns
Overfort Tesultat..........covvviininninc s
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccooviviviniviniinninnins

EGENKAPITAL. ...ttt

Hensattelse til udskudt skat.......covveirecnnicrc s
Andre hensatie forpliglelSer...... e e

HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccccocnimmiiimiensanasmnnes

Prioritetsgald......c.ccovvmiiimiiiiiiiii e
Langfristede geldsforpligtelser..........iviiinnininini.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ......covovevvvecennnviennnn.
Gaeld til tilknyttede virksomheder .........ccccovvevinivrvviceeenencnennnnens

SelsKabsskat.... ..o
Anden gald ..o

Kortfristede geldsforpligtelser............ccooinininiiiicinincncs

GALDSFORPLIGTELSER..........orrrrcnneeeenes

FASBIN R o votiins o wlastih i vusis crsan o i insesysesa piane

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

6 Ejerforhold
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2014

2015 kr. 1000
125.000 125

0 375

106.480 45

0 200

231.480 745
104.783 225
43.600 0
148.383 225
2.165.322 2403
2.165.322 2.403
236.837 235
54.771 0
16.540 38
245.652 352
553.800 625
2.7119.122 3.028
3.098.985 3.998




Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

1

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets resultat..............
Regulering af udskudt skat .........ccenae

Materielle anleegsaktiver

KOSEPris, Primo ..ouuveeenenenemenenneins
Tilgang i drets 1ob....oovvvvecenrinrnienninenen
Afgang i drets lob......ovvvciiinvicinininn.

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger, primo......cevoieiennnes
Afgang 1 drets lob..........oocovviniininnan,

Opskrivninger 31. december 2015

Af-/nedskrivninger, primo .......ccoceeoe.
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver

NOTER

2014
kr. 1000

38
27

11

...........................................................................

...........................................................................

...........................................................................

...........................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

...........................................................................

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Arets af-/nedSKIVIINGEr ....cocerierireresrsrieisesisesssssesssscrsesssessssrsnsssoressses

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vierdi 31, december 2015, e
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Grunde og
bygninger

4.093.851
0
0

4.093.851

500.000
-500.000

0

-1.035.028

0
-53.384

-1.088.412

3.005.439



Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

NOTER
Forslag til
Kapital- Udbetalt resultat-
Primo regulering udbytte  disponering Ultimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital.................. 125.000 0 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger ........ 375.000 -375.000 0 0 0
Overfort resultat .........ocorvrrenene. 44.620 27.082 0 34.778 106.480
Forslag til udbytte for
regnskabsaret........cccovvevrernennne 200.000 0 -200.000 0 0
744.620 -347.918 -200.000 34.778 231.480
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
4 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.........coooevenennreesnneecinns 2.637.925 2.402.159 236.837 1.209.954
2.637.925 2.402.159 236.837 1.209.954

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant i selskabets ejendom pa t.kr. 3.104. Den bogforte veerdi af
ejendommen udgjorde pr. 31. december 2015 t.kr. 3.005.

6 Ejerforhold

Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse som ejende minimum 5% af
anpartskapitalen pa kr. 125.000.
BEM Holding ApS, Sondre Allé 41, 3700 Ronne.
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