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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ronne,den  /2/% 2019

Direktion

o

/
ErnstMadsen
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Ejendommen Torver 12, Aakirkeby ApS

DEN UAFH/ANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n®rmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som viesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gieldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnir
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides:ttelse af intern kontrol.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er viesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning ggre opmerksom
pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, strukiur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sfidan mdde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Rgnne,den /¥/ S 2019

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR.nr, 714717810

e

Ole Bonderup Anders Kofoed
registreret revisor statsautoriseret revisor
MNE nr.; mne34293 MNE nr.: mne7399
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

Akirkebyvej 50

3700 Regnne

Telefon: 569324 65

E-mail: ernst@ garant.nu
CVR-nr.: 20993502

Stiftet: 23, juni 1998
Kommune: Bornholms Regionskommune
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Ernst Madsen

Danske Bank A/S

Store Torv 12

3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Ole Bonderup
Anders Kofoed
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Ejendommen Torver 12, Aakirkeby ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomride er udlejning og administration af ejendomme.

Ussedvanlige forhold
Der har ingen s@rlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resuitat udger t.kr. 125, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 2.896, og en egenkapital pa t.kr. 594,
Egenkapitalen er i regnskabsdret pidvirket positivt med tkr. 14 som fglge af dagsvardiregulering af
renteswap.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2019
Aktiviteten 1 2019 forventes at blive uendret med fortsat positivt afkast.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvéerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skpn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vierdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ved ferste indregning i balancen til kostpris og miles
efterfglgende til dagsverdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre
tilgodehavender og anden geld.

Andring i dagsverdien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pd egenkapitalen. Nir de sikrede transaktioner
realiseres, indregnes de akkumulerede wndringer som en del af kostprisen for de pigzldende
regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, ejendommenes
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Finansiclle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geld, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafier solidarisk med andre sambeskatiede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter i
sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger og opskrives
til en hgjere dagsverdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linewere afskrivninger baseret pi fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50-100 ar 12 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegielse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er siledes milt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til linets restgzld. For
obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pi
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gld til leverandgrer samt anden geld, miles til nominel verdi.
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTIENESTE ........ciiiirrennnrcreeceeensssesesesenes

AFSKEIVIINEET ...ttt

DRIFTSRESULTAT ........ccontieicrienrtrssssrossiressnsssessessssesssessssssssseseons

Andre finansielle indtagter ..........cccooeivrnierinnes
Andre finansielle OMKOSININGEL ....c..o.coeieeeivnrierirreee e reesreressesessennas

RESULTAT FOR SKAT .......cooiiineenrnnnirssssseereesenessseesssesessnseeses

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITAI CESUIAL. ....ccveirioiiinriisei e recreeresreeesseessseessessssseseesssssssssssonnrsmnessness
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2018 2017
272.821 291
-53.384 -53
219.437 238
0 18
-38.914 -67
160.523 189
-35.316 -38
125.207 151
125.207 151
125.207 151




Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2 Grunde og BYERINZEr .....c.cocvininiiniinriinrs sttt sssssrsssssssanse

Materielle anlaegSaktiver.........ooeovevvierciececeserececr e

ANLAEGSAKTIVER ...t sssssenssssesesss

Andre tilgodehavender ........ .

Tilgodehavender............c.oo st rre s sraesressesraeas

Likvide beholdninger ... snnenne

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

................................................................................................
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2018 2017
2.845.287 2.899
2.845.287 2.899
2.845.287 2.899

43.379 6
45.379 6
5.708 15
51.087 21
2.896.374 2.920




Ejendommen Torver 12, Aakirkeby ApS

~1 o

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital ...
Overfart tesUltat....... ..ot rreserasaseeses et ssrssenans

EGENKAPITAL........ccootiiiinnereceeri et sinasesesssse s sasanasns

PrIOFTSERIA. ...ttt nsse b s sae s e nns
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cocviiericncincnreerresneesnenes
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ooviennnrccrcrnnnne
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coooveecnnrcnnncncessreccnceeceneens
SelsKabSSKaL.....ociivniiirmreeeecer ettt s bnan
ANAen ZEBI....coiiiiiiierce et cre st et e s bt rene

Kortfristede galdsforpligtelser ...

GAELDSFORPLIGTELSER ............cooniiiiiceecrcrecererseereressensassnns

PASSIVER ...ttt esesens et sesess s ssasassasisensnns

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2018 2017
125.000 125
469.117 330
594.117 455

71.934 85
71.934 85
1.431.414 1.669
1.431.414 1.669
237.571 238
346.671 201
10.925 35
203.742 217
798.909 711
2.230.323 2.380
2.896.374 2.920




Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

1

NOTER
2018 2017
Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets resultat......c.voveverenicreeirenrenenssesesressesesssesesssseen 47.921 43
Regulering af udskudt sKat.........ocvvvenririnicriircnrnscnenresnese e -12.605 -10
35.316 38
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
KOSIPIIS, PIIITIO c...cveiisctiismisisssistst s aenesecsssessessasesssssesesasesstassasassesssssonersssssssssosensn 4.093.851
THEANE § Arets 1Bh ...t sbs e s b snssa e 0
AFZANE L ATELS IPD ...ttt st as s as st ebo s s b eae 0
Kostpris 31. december 2018 4.093.851
Af-/nedsKriviinger, PrimO ... e eneieeressessssstsesess et sessessiessssssssossssssssasosenses -1.195.180
Af-/nedskrivninger pd afhendede aktiver .........cocoeevenrceinrcnnececceseccre v resenans 0
Arets af-/MedSKIIVIINEEE ........uuurvvesvsessssererssessresesssesssessssssesssossemsaeemsesessessssesssossessasanns -53.384
Af-/nedskrivninger 31. december 2018 -1.248.564
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018...............c.ccooveinivenveerenecrererensseenns 2.845.287
Forslag til
Kapital- resultat-
Primo regulering  disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoevrverane. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat..........cooevveveveninnnne 329.713 14.197 125.207 469.117
454,713 14.197 125.207 594.117
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Ejendommen Torvet 12, Aakirkeby ApS

NOTER
2018 2017
4 Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgld......ccccovniinrcinicnene 1.906.606 1.668.985 237.571 478.520
1.906.606 1.668.985 237.571 478.520
2018 2017
5 Selskabsskat
Selskabsskat, Prili0 . ..o cceiircrereeererenrreeeseeererearsessesiessrensassassessasssesnsens 55.360 0
Skat af Arets reSURAL.........ccoveir e e ere st sa s et snesans 47.921 48
Skat af egenkapitalDeVREEISEr .....c.cceeeereerrieecrien e e enesans 4.004 7
Sambeskatningshidrag.........ccvveriinininiiniiii e -96.360 0
10.925 55

6 Eventualposter mv.
Finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswap med Danske Bank der indregnes til dagsverdi.
Dagsverdireguleringer indregnes direkte pd egenkapitalen. Swappen afdzkker renterisikoen pd
selskabet prioritetsgeld der bestdr af Cibor6 1an i Realkredit Danmark. Swappen sikrer en fast rente pd
1,99% pA hele ldnet. Swappen reduceres i takt med afviklingen af prioritetsgelden og udlgber i 2025.

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i BEM Holding koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede nettoforpligtelse over for SKAT
fremgar af moderselskabets drsrapport (BEM Holding ApS, CVR-nr. 21 69 04 49). Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v, vil kunne medfgre, at selskabets haftelse
udger et stgrre belgb.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, t.kr. 1.669 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pa balancedagen udger t.kr. 2.845.

8 Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
BEM Holding ApS, Sgndre Alle 41, 3700 Rgnne.
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