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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Hans Lybecker Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hundested, den 18. juni 2018

Direktion

Hans Lybecker

Bestyrelse

Jens Borring Preben Thorius Lund Hans Lybecker
formand



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Hans Lybecker Holding ApS

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hans Lybecker Holding ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vor udvidede gennem-
gang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
leegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestir af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang af
arsregnskabet

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Trekantomrédet, den 18. juni 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Carsten Dahl
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28674



Selskabsoplysninger

Selskabet Hans Lybecker Holding ApS
Smallegade 30
3390 Hundested
CVR-nr.: 209893 78

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Halsnaes
Bestyrelse Jens Borring, formand
Preben Thorius Lund
Hans Lybecker
Direktion Hans Lybecker
Revisor PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hans Lybecker Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Nettoomsatning

Indtegter ved salg af varer, indregnes 1 resultatopgerelsen, ndr fordele og risici vedrerende de
solgte varer er overgéet til kaber, nettoomsatningen kan méles pélideligt og det er sandsynligt, at
de gkonomiske fordele ved salget vil tilgd selskabet.

Nettoomsatningen méles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle for-
mer for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karak-
ter 1 forhold til virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle an-
legsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt kontorhold mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager samt lonafth@ngige omkostninger

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for &ret under posten
"Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder".

Udbytte fra associerede virksomheder indtegtsferes 1 resultatopgerelsen, nar de vedtages pd
generalforsamlingen i1 den associerede virksomhed.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede selskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag for akkumulerede af- og nedskrivninger.



Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles
lineart over aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 80 ar
Afskrivningsperiode og restverdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi og materielle anlegsaktiver vurderes érligt for indikationer pé vear-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele 1 dattervirksomheder males efter den indre verdis metode.

I balancen indregnes wunder posten "Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder" den
forholdsmassige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort med
udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pd anskaffelsestidspunktet med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder henlaegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevagelser i de tilknyttede virksomheder.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder males til kostpris. I tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveariden, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter unoterede aktier, der
males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Ovrige finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender 1 associerede og tilknyttede
virksomheder og andre tilgodehavender.



Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles 1 balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi,
hvilket her svarer til palydende vardi med fradrag for nedskrivning til imedegdelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningnsaktiver, omfatter bersnoterede akti-
er og obligationer, méles til dagsvaerdi pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenka-
pitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Ekstraordinzrt udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.

-1.582.082 126.909
2 -65.205 -62.272
-7.522 -36.468
0 -354.752
-1.654.809 -326.583
14.025.301 5.868.099
3 4.867.189 8.492.046
4 -4.434.959 -7.559.481
12.802.722 6.474.081
5 2.191.123 -5.003
14.993.845 6.469.078
3.000.000 6.000.000
4.000.000 0
12.025.300 3.914.162
-4.031.455 -3.445.084
14.993.845 6.469.078

10



Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger
Kunst

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Grunde

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016

kr. kr.
8.587.641 8.895.163
31.400 31.400
6 8.619.041 8.926.563
7 78.035.161 65.807.338
8 13.518.400 12.918.400
663.403 131.416
14.439.038 11.425.000
106.656.002 90.282.154
115.275.043 99.208.717
0 3.404.035
0 3.404.035
1.524.475 180.086
160.840 148.591
75.513 85.143
2.527.408 0
8.644 2.317
4.296.880 416.137
15.800.855 19.661.868
15.800.855 19.661.868
2.458.453 91.743
22.556.188 23.573.783
137.831.231 122.782.500

11



Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 41.253.762  29.228.462
Overfort resultat 30.890.877  34.922.332
Foresléet udbytte for regnskabsaret 3.000.000 6.000.000
Egenkapital 9 75.344.639  70.350.794
Kreditinstitutter 30.437.981  28.364.642
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 947
Geeld til tilknyttede virksomheder 25.616.987  22.608.242
Selskabsskat 1.136.582 0
Anden geld 5.295.042 1.457.875
Kortfristede gaeldsforpligtelser 62.486.592  52.431.706
Gaeldsforpligtelser i alt 62.486.592  52.431.706
Passiver i alt 137.831.231 122.782.500
Hovedaktivitet 1
Eventualposter m.v. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11

12



Noter

1

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at fungere som holdingselskab, investere 1 vardipapirer samt

drive udlejningsejendomme.

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtagter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2017 2016
kr. kr.

59.464 58.864
5.741 3.408
65.205 62.272
1 1
35.070 0
12.249 148.591
4.819.870 8.343.455
4.867.189 8.492.046
902.301 620.261
0 59.000
3.532.658 6.880.220
4.434.959 7.559.481
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Noter

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedrerende tidligere &r

6 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Afskrives over

2017 2016
kr. kr.
-136.897 0
-1.253.930 0
-800.296 5.003
-2.191.123 5.003
Grunde og
bygninger Kunst
9.004.567 31.400
-300.000 0
8.704.567 31.400
109.404 0
7.522 0
116.926 0
8.587.641 31.400
80 ar

14



Noter

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017

Arets resultat

Udbytte til moderselskabet

Ovrige egenkapitalbevagelser, netto

Afskrivning pa goodwill

Arets bevaegelse pa kapitalandele med negativ indre vardi
nedskrevet over tilgodehavender

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder specificerer sig siledes:

Selskabskapi Stemme- og

2017 2016
kr. kr.

35.586.826 35.586.826
35.586.826 35.586.826
30.220.512 24.035.203
14.025.301 6.278.820
-2.000.000 -2.000.000
0 1.325.160
0 -410.721
202.522 992.050
42.448.335 30.220.512
78.035.161 65.807.338

Navn Hjemsted tal ejerandel ~ Egenkapital Arets resultat
Hans Lybecker A/S  Halsnas 500.000 100% 39.684.229  6.145.323
Frederikskaj

Ejendomme A/S Vejle 2.000.000 100% 38.350.932  8.082.500
Mostel Byg ApS Halsnees 80.000 100% -1.194.573 -202.522

15



Noter

2017 2016
kr. kr.
8 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2017 12.918.400 2.046.063
Tilgang i rets lob 600.000  10.918.400
Afgang i arets lob 0 -46.063
Kostpris 31. december 2017 13.518.400  12.918.400
Verdireguleringer 1. januar 2017 0 -46.063
Arets afgang 0 46.063
Verdireguleringer 31. december 2017 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 13.518.400  12.918.400
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig sdledes:

Selskabs-  Stemme- og
Navn Hjemsted kapital ejerandel
Guyana Invest A/S Vejle 2.400.000 20%
Ejendomsselskabet Flintholmen A/S Vejle 10.000.000 20%
Ejendomsselskabet af 30/6 2015 A/S Vejle 40.000.000 20%
LIZN ApS (tidl. My-Sound ApS) Vejle 700.000 20%

16



Noter

9

10

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Betalt ordinaert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresléet ud-
den indre bytte for
Virksomheds- vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret Lalt
200.000 29.228.462  34.922.332 6.000.000  70.350.794
0 0 0  -6.000.000 -6.000.000
0 12.025.300 -4.031.455 3.000.000  10.993.845
200.000 41.253.762  30.890.877 3.000.000 75.344.639

Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds engagement med pengeinstitut er der afgivet
selvskyldnerkaution. Gaeldsforpligtelsen pr. 31. december 2017 udger i alt TDKK 8.000.

Til sikkerhed for Frederikskaj Ejendomme A/S' mellemverende med kreditinstitutter, er der

afgivet selvskyldnerkaution.

Der er afgivet tilbagetraedelseserklering pA TDKK 4.000 for Frederikskaj Ejendomme A/S.

Til sikkerhed for Ejendomsselskabet af 30/6 2015 A/S' mellemvarende med kreditinstitutter,
er der afgivet prorata selvskyldnerkaution.

17



Noter

2017 2016
kr. kr.
11 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmeessig verdi pr. 31.
1.016.600 1.016.600

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Deponering af aktier i1 associerede og tilknyttede virksomheder
med en regnskabsmassig verdi pa 39.684.229  33.264.346

39.684.229  33.264.346

Derudover er der deponeret ejerpantebrevet pa DKK 3.750.000 med pant i selskabets grunde
og bygninger med en regnskabsmassig vaerdi pr. 31. december 2017 pd DKK 8.587.641.
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