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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JKS- @STERHUS ApS
Prinsensgade 62
7000 Fredericia

CVR-nr: 20989238
Regnskabsar: 01/01/2015 - 31/12/2015

REVISIONSFIRMAET JAN CHRISTIANSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Vestre Engve 3

Revisor

5400 Bogense

DK Danmark

CVR-nr: 27619096
P-enhed: 1010423046
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2015 for JKS -
@sterhus ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse
Fredericia, den 12/05/2016

Direktion

Jens Kurt Sgrensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei JKS - GSTERHUS ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KS - @STERHUS ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Bogense, 12/05/2016

Jan Christiansen

Statsautoriseret revisor

REVISIONSFIRMAET JAN CHRISTIANSEN STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 27619096

CVR-nr. 20989238



Side 7 af 16

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af gjendommen @sterhus.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat pa 277.000 kr. anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter Husl g eindtaggter, direkte ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger.

Huslg eindtasgter
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt selskabet har erhvervet endelig ret hertil.

Direkte g endomsudgifter
Omfatter udgifter direkte relateret til ggendomsdriften, herunder ejendomsskatter, forbrugsudgifter og
forsikring mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer sel skabets primagre aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt tillaey og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordels mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter
afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger, idet scrapvaadien andlastil minimum at vagre af samme starrelse
som den indregnede vaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid Restvaadi
Bygningen 100 & 8.700.000 kr.
I nstallationer 10ar O kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3 -5 &r 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-opgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-givning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22,0
%.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttoresultat .........ccooeeeeiieeeee e 349.043
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -18.707
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 330.336
Andrefinansielle indtaagter .........ccocooveveiiece e 1 179.164
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 2 -240.354
Ordinaart resultat far skat ........cccocrievieniinineee e, 269.146
Skat af ArEtSTESUILAL ......ccveveveiicecreeeeire e 3 7.667
ArESTESUILA ...cooceoceeeeeeecececeee e 276.813
Fordlag til resultatdisponering
OVEIAIT reSUILaE .......coeveeiieeeeeee e 276.813
R L R 276.813
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2014
kr.

262.072

-19.487

242.585

174.404
-263.662

153.327
7.397
160.724

160.724
160.724
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.
Andretilgodehavender .........cccccovieiiiie e

Tilgodehavender i alt .......cccooeeieiice e

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015

Kr.
9.490.785
0

9.490.785

9.490.785

4.649.349
12.180

4.661.529

4.661.529

14.152.314
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2014

kr.
9.500.956
8.536

9.509.492

9.509.492

4.516.245
1.900

4.518.145

4.518.145

14.027.637
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
125.000
3.596.610
1.658.576

5.380.186
1.040.053
1.040.053
6.296.401
6.296.401

140.200
86.493
962.496
66.270

180.215

1.435.674

7.732.075

14.152.314

Side 13 af 16

2014

kr.
125.000
3.596.610
1.381.763

5.103.373
1.113.990
1.113.990
6.436.600
6.436.600

139.417
102.015
878.575

46.060

207.607

1.373.674

7.810.274

14.027.637
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Reglst_reret Reservefor Overfart
kapital L | alt

opskrivninger resultat

mv.

kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccooiririiceee e 125.000 3.596.610 1.381.763 5.103.373
ArEtSTESUILAL ..o 276.813  276.813
Egenkapital, UltimO ......cccooeririeeeee e 125.000 3.596.610 1.658.576 5.380.186

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 4 nominelt DKK 1.000.

Der har ikke vagret bevasgel ser pa sel skabskapitalen de seneste 5 regnskabsar.

CVR-nr. 20989238



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter
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2015 2014
kr. kr.
Renteindtaggter tilknyttede virksomheder 179.164 174.404
179.164 174.404
2. @vrigefinansielle omkostninger
2015 2014
kr. kr.
Prioritetsgedd 202.989 198.260
Erhvervskredit 0 23.000
Kurstab 3.608 5.715
Gebyrer 200 6.086
Renteudgifter tilknyttede virksomheder 33.557 30.601
240.354 263.662
3. Skat af aretsresultat
2015 2014
kr. kr.
Aktuel skat 66.270 46.060
Regulering af udskudt skat -73.937 -53.457
-7.667 -7.397
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Forfald Forfald o
Indenfor 1 Indenfor 1 Forfajdzri\g eRfitrgge'a?
ar 2014 ar 2015
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsged d 139.417 140.200 589.000 5.707.401
139.417 140.200 589.000 5.707.401
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedrarer sambeskatni ngen.

De samlede bel @b fremgér af arsrapporten for Promotor Holding A/S, der er
administrationssel skab i sambeskatningen.

6. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd TDKK 6.437 er der tinglyst pantebreve nom. TDKK 7.539 i
ejendom med en regnskabsmaessig vaardi pa TDKK 9.449.

Til sikkerhed for modersel skabets bankgadd er der tinglyst g erpantebrev nom. TDKK 1.000 i
gjendom.
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