JKS- @STERHUS ApS

Prinsensgade 62
7000 Fredericia

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

02/04/2019

JensKurt Sgrensen
Dirigent

CVR-nr. 20989238



Side 2 af 15

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 11
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 12
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 14

CVR-nr. 20989238



Side3 af 15

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JKS- @STERHUS ApS

Prinsensgade 62

7000 Fredericia

CVR-nr: 20989238

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Revisor KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Vestre Engve 3

5400 Bogense

DK Danmark

CVR-nr: 27619096

P-enhed: 1010423046

CVR-nr. 20989238



Side 4 af 15

L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for JKS -
@sterhus ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 02/04/2019

Direktion

Jens Kurt Sgrensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei JKS - GSTERHUS ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JKS - @STERHUS ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 02/04/2019

Jan Christiansen , mne26733

Statsautoriseret revisor

KRESTON JC STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 27619096
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af gjendommen @sterhus.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat pa -39 TDKK anses ikke for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Bruttoresultat
Bruttoresultat omfatter Husl g eindtaggter, direkte ejendomsudgifter samt andre eksterne omkostninger.

Huslg eindtasgter
Nettoomsagningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt selskabet har erhvervet endelig ret hertil.

Direkte g endomsudgifter
Omfatter udgifter direkte relateret til ggendomsdriften, herunder ejendomsskatter, forbrugsudgifter og
forsikring mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer sel skabets primagre aktiviteter, herunder
administrationsomkostninger, kontorholdsomkostninger og salgsfremmende omkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer
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regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt tillaey og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-opgarel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet. Den aktuelle danske sel skabsskat fordels mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af skrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter
afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger, idet scrapvaadien andlastil minimum at vagre af samme starrelse
som den indregnede vaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Brugstid Restvaadi
Bygningen 100 & 8.700.000 kr.
I nstallationer 10ar O kr.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3 -5 &r 0 kr.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-opgarelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lov-givning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22,0
%.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 140.042 116.994
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -11.801 -11.801
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 128.241 105.193
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 200.796 187.799
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccevirereeeeerere e 1 -378.717 -248.585
Ordinaert resultat far skat .......cccoccevierierce v -49.680 44.407
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveverereeeieieie et e, 2 10.929 -9.769
ATBISTESUIAL ..ottt -38.751 34.638
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........ccooeeierereeeeee e -38.751 34.638
= USSR -38.751 34.638
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Note

Grunde og bygninger ...
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cceeueeee.
Tilgodehavender T alt ...

Omsagningsaktiver i alt .......cccoocvvveciciececeee e

AKLIVEN T @IT o

2018
kr.
9.583.029

9.583.029

9.583.029
4.754.844
4.754.844

4.754.844

14.337.873
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2017
kr.
9.485.108

9.485.108

9.485.108
4.828.965
4.828.965

4.828.965

14.314.073
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for OpskriVNINGEr .......cooeeeiineneeeeee s
OVEITAIT reSUITAL ..o s

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Gaad til BANKEr ..oveeeceeceec e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkabsskat ........cccceeveveiicisecece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2018

Kr.
125.000
3.596.610
1.876.599

5.598.209
1.026.871
1.026.871
7.058.793
7.058.793

158.944
190.334
0
0

304.722

654.000

7.712.793

14.337.873
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2017

kr.
125.000
3.596.610
1.915.350

5.636.960
1.037.800
1.037.800
5.997.665
5.997.665

155.000
122.919
1.136.461
10.747

216.521

1.641.648

7.639.313

14.314.073
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsgadd

Erhvervskredit

@vrige finansielle omkostninger
Renteudgifter tilknyttede virksomheder

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.
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2018 2017
kr. kr.
211.461 199.691
10.073 6.802
111.725 240
45.458 41.852
378.717 248.585
2018 2017
kr. kr.

0 10.747
-10.929 -978
-10.929 9.769

Der har ikke vagret aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,

som vedrarer sambeskatningen.

De samlede bel @b fremgér af arsrapporten for Promotor Holding A/S, der er

administrationssel skab i sambeskatningen.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgedd TDKK 7.218 er der tinglyst pantebreve nom. TDKK 7.341 i
gjendom med en regnskabsmaessig vaardi pa TDKK 9.536.

Til sikkerhed for modersel skabets bankgadd er der tinglyst g erpantebrev nom. TDKK 1.000 i
gjendom.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cceeceveeeieeienieee e 0
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