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Investeringsselskabet Als ApS

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for Investeringsselskabet Als ApS.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Der treeffes pé generalforsamlingen beslutning om, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsér og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 6. december 2018

Direktion

Anne Hess
direkter
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Investeringsselskabet Als ApS

Den uafthzngige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Investeringsselskabet Als ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Investeringsselskabet Als ApS for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
&rsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets -aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konkiusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for érsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drifien; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Arsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mél er at opnd haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Haj grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke
veesentlig fejlinformation, nr sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* [dentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efier omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

®  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
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Investeringsselskabet Als ApS

Den uafhsengige revisors revisionspitegning
mzssige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsmtte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmearksom pa
oplysninger herom i é&rsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sidan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetingen.

Vores konklusion om firsregnskabet omfatier ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opniet ved
revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven,

Baseret pd det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overenssiemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 6. december 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25635868

Armme Kjer Jorgensen
registreret revisor
mne703
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Investeringsselskabet Als ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestér i udlejning af fast ejendom.

Vesentlige endringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet af &rets drift har veeret som forventet.

Selskabets ledelse er opmaerksom pé, at egenkapitalen er tabt. Selskabskapitalen forventes retableret ved salg af fast
ejendom inden for en overskuelig fremtid.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uzndret i forhold til foregdende &r.
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Investeringsselskabet Als ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Investeringsselskabet Als ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregéende ér.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resnitatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opné érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at aktivet har en vardi, og aktivets vardi kan méles pilideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at forpligielsen bliver aktuel, og forpligtelsens vaerdi kan

midles palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Husleje indregnes siledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre driftsindtzgter og -omkostninger

Andre driftsindtzegter og andre drifisomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter direkte omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme, herunder ejendomsskatter,
forsikringer, forbrugsomkostninger og vedligeholdelse i det omfang omkostningerne péhviler selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter bl.a. salgs-, administrations- og andre omkostninger.

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft lennet personale.
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Investeringsselskabet Als ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linexrt pi grundlag af kostprisen, baseret pd
felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ér 30-50%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pd salgstidspunktet, og indregmes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostainger.

Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 13.500 omkostningsfares i anskaffelseséret under andre eksterne
omkostninger.
Udgifter til reparation og vedligeholdelse omkostningsfores i det &r de afholdes under andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrerer regnskabséret,
Finamsielle indtzgter og omkostminger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godigerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og #rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akknmulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes #rligt. Vurderes
restveerdien som hejere end aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivningen.,

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostminger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Varebeholdninger

Salgsejendomme

Ejendomme og grundstykker, der forventes athandet inden for en kort ejertid, indregnes under varebeholdninger.
Ejendommeme midles til kostpris, eller til nettorealisationsveardi sdfremt denne vurderes at vaere lavere.
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Investeringsselskabet Als ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvzerdien for at imedegd forventede tab. Der foretages en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat médles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der er galdende p8& regnskabs-
aflzeggelsestidspunktet.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepliptige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatier.
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Investeringsselskabet Als ApS

Resultatopgerelse
2017118 2016/17
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 333.331 2.818.583
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -50.500 -50.500
Driftsresultat 282.831 2.768.083
Andre finansielle indtegter 17.206 0
Finansielle omkostninger 1 -322 489 -454.635
Resultat for skat -22.452 2.313.448
Skat af arets resultat 0 112.213
Arets resultat -22.452 2.425.661
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -22.452 2.425.661
-22.452 2.425.661
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Investeringsselskabet Als ApS

Balance

Note
Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

Anlmgsaktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodebavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdminger
Omsztningsaktiver

Aktiver

-11-
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30.09.18 30.09.17
kr. kr.
3.999.000 4.049.500
3.999.000 4.049.500
3.999.000 4.049.500
2.892.529 2.892.529
2.892.529 2.892.529
48.938 0

0 112.213
4.097.649 3.768.525
67.193 67.296
4.213.780 3.948.034
536.308 0
7.642.617 6.840.563
11.641.617 10.890.063
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Investeringsselskahet Als ApS

Balance

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Gzld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

30.09.18 30.09.17
Note kr. kr.
2 264.405 264.405
3 7.000 7.000
4 -1.810.565 -1.788.113
-1.539.160 -1.516.708
3.939.188 4.146.445
0 2.934.496
3.762.203 0
5 7.701.391 7.080.941
205.763 205.696
4.256.831 4.804.091
14.500 21.270
44.876 87.357
154.916 154,916
750.000 0
52.500 52.500
5.479.386 5.325.830
13.180.777 12.406.771
11.641.617 10.890.063
6
7
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Investeringsselskabet Als ApS

Noter
2017/18 2016/17
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostinger, der hidrorer fra tilknyttede virksomheder 0 69.450
Andre finamsielle omkosininger 322,489 385.185
322.489 454.635
30.09.18 30.09.17
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 264.405 264.405
Saldo ultimo 264.405 264.405
3. Overkurs ved emission
Saldo primo 7.000 7.000
Saldo ultimo 7.000 7.000
4. Overfort resultat
Saldo primo -1.788.113 -4.213.774
Arets resultat -22.452 2.425.661
Saldo ultimo -1.810.565 -1.788.113
5. Langfristede geldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ir indenfor 1 fr efter 5 &r
Geeld til kreditinstitutter 3.939.188 205.763 3.117.567
Anden gzld 3.762.203 0 3.385.983
7.701.391 205.763 6.503.550

6. Evenfualaktiver
Selskabet har en negativ udskudt skat kr. 292.931, hvoraf kr. O er indregnet i balancen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantssetninger

Til sikkerhed for prioritetsgeeld kr. 4.144.951 er tinglyst pantebreve DKK 5.767.000 med pant i grunde og bygninger

regnskabsmassig veerdi kr. 3.999.000 og i salgsejendomme regnskabsmessig vardi kr. 1.250.529.

Til sikkerhed for mellemveerende primzert med pengeinstitut og sekundert anden gezld er deponeret ejerpantebreve

nominel kr. 14.000.000 med pant i grunde og bygninger regnskabsmeaessig vaerdi kr. 3.999.000 og i salgsejendomme
bsmessig vaerdi kr. 1.250.529 samt pant i andre tilgodehavender regnskabsmzssig veerdi kr. 4.086.774 og

likvide beholdninger kr. 350.000.

Selskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pants®tminger.
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