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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Laugesen Holding Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 12. marts 2024

Direktion:

Jan Laugesen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Laugesen Holding Esbjerg ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Laugesen Holding Esbjerg ApS for regnskabsaret
1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



|IBDO "

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabsloven eller tilsvarende lovgivning

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210 stk. 1, ydet lan til selskabets kapitalejer, og ledelsen
kan ifalde ansvar herfor. Lanet vil blive berigtiget med udlodning af udbytte.

Esbjerg, den 12. marts 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jes Rotbal Primdahl
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne42811
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er kab og administration af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi, som pr. balancedagen udger 34,7 mio.kr.
Dagsvaerdien opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en rackke forudsaetninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med
fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil
reducere den samlede dagsvaerdi med 2,73 mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 3.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeneeneaeeneeneeneenens
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Nedskrivning af finansielle aktiver...........ccovviiiiiiininnnen.,
@vrige finansielle omkostninger.......c.ccoceviiiiiiiiiiiiiiieninn...
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiieieieieeieeieeneeneeneenens

SKat af Arets FeSUILAL. c.eue it ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieei et ete e et e e eneenes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........ccvvvvrenineenennnnns
Overfart resultat....oooeeiiiiiiiiiiiiiiii e eaas

Note 2022/23
kr.

1.492.414
-637.655
854.759

72.205

1 77.185
132.921

-978.323
158.747

2 -19.000

139.747

1.500.000
-1.360.253

139.747

2021/22
kr.

1.466.831
-119.080
1.347.751
-166.692
50.029
-220.703
-1.249.305
-238.920
61.201

-177.719

0
-177.719

-177.719
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......................
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse.............
Andre tilgodehavender........oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavende selskabsskat........cooviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaaens

Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.ccvvviiiiiiiinnnn...
Vaerdipapirer og kapitalandele..............ccccooiiiiiiiiiiininn...

Likvide beholdninger..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note

2023
kr.

34.680.000
34.680.000
0

0

0
34.680.000
454.159
259.471
10.000
723.630

2.678.830
2.678.830

148.187
3.550.647

38.230.647

2022
kr.

31.060.000
31.060.000
0

0

0
31.060.000
0

254.382

0

254.382

3.564.523
3.564.523

5.985
3.824.890

34.884.890
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart resultat.....coeeieiiiiiiiiiiiiiii i i eaas
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cvcveveerininenenenennnnns

EGENKAPITAL ...uniiiitiiiiiiii et eeeieee e eeaes
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnne
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiiiiic i eeenaes

Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieineenees
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn...
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse.........coevvviiennnennnn
Selskabsskat,..oveiereiireiii i e e
ANden Gald...coiniiiii i e e e
DT ]0 1 L - PPN
Periodeafgraansningsposter.....ooveiieieiiiiiiriieieiierenneenennnes
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cccooviiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling

Note 2023
kr.

125.000
13.676.750
1.500.000

15.301.750

7 2.569.000

2.569.000

18.238.648
8 18.238.648

1.022.202
0

394.677
474.051

0

13.519
166.400
50.400
2.121.249

20.359.897

38.230.647

10

11

10

2022
kr.

125.000
15.037.003
0

15.162.003

2.550.000

2.550.000

15.196.800
15.196.800

577.000
54.138
39.163

616.827

385.681
65.978

187.400
49.900

1.976.087

17.172.887

34.884.890
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital resultat regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. oktober 2022........cccccviuiiniininnannen.. 125.000 15.037.003 0 15.162.003
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, -1.360.253 1.500.000 139.747

Egenkapital 30. september 2023.............c..ccceunnen. 125.000 13.676.750 1.500.000 15.301.750
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 28.761 12.395
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 48.424 37.634
77.185 50.029
Skat af arets resultat
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveeienenennnnns 0 1.799
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 19.000 -63.000
19.000 -61.201
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. OKEODEI 2022....cuuetiiitiiiitreiteereteeneeeeaneerernnerenasesonnesnnnes 30.175.525
TN et ettt ettt et ettt eet et et eateaueaseaneaneanenneaneaneaneenaenaeneeneeneenenns 4.257.655
Kostpris 30. september 2023.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiii e e e aeas 34.433.180
Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022.......ccccvviiiiiiiiiiiiiiiininannen. 884.475
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -637.655
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023.............ccciviiiiiinnnn. 246.820
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeen, 34.680.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-
ejendomme

Dagsvaerdi 30. september 2023, ... .ciiiiiiiiiiiiiiiieii et reirererteaenaeeaaaas 34.680.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvueiniuiinieiiniiiineieeneenenees -637.655

12

Note
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NOTER

Note
Materielle anlasgsaktiver (fortsat) 3
Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme pa i alt 234 m2 beliggende i
Esbjerg midtby, 1 boligejendom med flere lejemal i Esbjerg midtby med et samlet boligareal
pa 244 m2, 1 boligejendom i Hjerting med et samlet boligareal pa 157 m2, 1 Butiksejendom
pa i alt 1.392 m2 beliggende i et butiksomrade i det nordlige Esbjerg og en butiksejendom pa i
alt 667 m2 beliggende ud til hovedvej i Esbjerg V.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi
ved anvendelse af den afkastbaserede model.
Falgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
« Boligejendomme beliggende i Esbjerg midtby 5,66 % (30.09.2022: 5,00 %)
« Boligejendomme beliggende i Esbjerg midtby 6,57 % (30.09.2022: 5,75 %)
« Butiksejendom beliggende i et butiksomrade i det nordlige Esbjerg 7,0 %
«» Boligejendommen beliggende i Hjerting 3,3 % (30.09.2022: 2,8 %)
 Butiksejendommen beliggende ud til hovedvej i Esbjerg V 7,5 %
Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, idet der pa de
geografiske omrader, hvor selskabets ejendomme er beliggende, er en begranset
omsattelighed af ejendomme. En forggelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil
reducere den samlede dagsvaerdi med 2,73 mio. kr.
Herudover er anvendt fglgende vasentlige forudsatninger ved dagsvaerdimalingen:
« For boligejendomme i Esbjerg midtby der bestar af 2 lejemal er der forudsat en
udlejningsprocent pa 100%.
« For boligejendomme med flere lejemal i Esbjerg midtby der bestar af 3 lejemal er der
forudsat en udlejningsprocent pa 100%.
« For boligejendomme i Hjerting der bestar af 1 lejemal er der forudsat en udlejningsprocent
pa 100%.
« Butiksejendom beliggende i et butiksomrade i det nordlige Esbjerg er som er uopsigeligt fra
lejer frem til 2025.
« Butiksejendom beliggende i butiksomrade ud til hovedvej i Esbjerg V er forudsat en
udlejningsprocent pa 100%.
Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.
Finansielle anlaegsaktiver 4

Kapitalandele i Tilgodehavender
dattervirk-  hos tilknyttede

somheder virksomheder
Kostpris 1. oktober 2022.....ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieean, 257.425 762.745
LI 1T Lo T~ PP 0 553.761
F Y ot Lo T T PP 0 -758.887
Kostpris 30. september 2023.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaenn, 257.425 557.619
Vaerdireguleringer 1. oktober 2022......ccccvviiiiiiiiiieerennnenennn. -257.425 -762.745
(0172 171 57 TP -72.205 72.205
Arets reSUltat ..vvinei e 72.205 0
Arets vaerdireguleringer ......uvuuieiiie e, 0 132.921
Vaerdireguleringer 30. september 2023...........ccceiiiiinnenn.. -257.425 -557.619

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..................... 0 0
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NOTER

Finansielle anlagsaktiver (fortsat)
Kapitalandele i dattervirksomheder

Navn og hjemsted

Kadriget ApS, ESDJerg ...ccennuiiiitiiiiiiiiiiieiiteeerteteireerenneerenaeeaaneeesnnneenn:

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavendet pr. 30.09.2023 bestar af tilgodehavende hos kapitalejer pa 454.159 kr. Lanet

forrentes i henhold til gaeldende
Mellemvaerendet vil blive berigtiget ved

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

lovgivning med
udlodning af udbytte.

13,25%

p.a.

(30.09.2023

Ejerandel

51 %

sats).

Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Dagsvaerdi 30. september 2023, ... . ciiiiiiiiiiiiiiieiieeirereitererteeenaaeaaaas

Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen

Henseettelser til udskudt skat

Belabet specificeres saledes:

Barsnoterede
vaerdipapirer

2.678.831
-830.672

Regnskabsmaessig Skattemaessig Midlertidig

veerdi veerdi forskel

Investeringsejendomme.......ccccoveeviiieiiinnnnnnns 34.680.000 22.295.000 12.385.000

Tilgodehavender........ccvvvviiiiiiiiiiiiinininenanns 0 299.000 -299.000

Forpligtelser...cuveiriiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennnes -19.261.000  -19.295.000 34.000

Fremfgrbare skattemaessige underskud........... 0 237.000 -237.000

Andre fradragsberettigede midlertidige 0 206.000 -206.000
forskelle...voneiiiiiiiii e

15.419.000 3.742.000 11.677.000

Hensaettelser til udskudt skat....................... 2.569.000

2023 2022

kr. kr.

Udskudt skat 1. OKtOber . ..c.viiiiiiiiii i 2.550.000 2.613.000

Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cceeuveneenene.. 19.000 -63.000

Udskudt skat 30. september..........cccccoeeiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn... 2.569.000 2.550.000

14

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2023 Afdrag Restgeeld 30/9 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 19.260.850 1.022.202 14.327.000 15.773.800

19.260.850 1.022.202 14.327.000 15.773.800

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stotteerklaering overfor Kedriget ApS. Stetteerklaeringen har fglgende
ordlyd:

"Undertegnede Laugesen Holding, Esbjerg ApS, CVR-nr. 20 96 43 32, bekraefter herved, at
Laugesen Holding, Esbjerg ApS i perioden indtil 30.09.2024 forpligter sig til pa anfordring ad
én eller flere gange at tilfare koncernselskabet Kadriget ApS, CVR-nr. 28 89 61 82, den
likviditet som matte vaere ngdvendig for, at selskabet kan indfri sine forpligtelser i takt med,
at de forfalder.

Tilferslen af likvide midler skal ske i form af egenkapital, som en kapitalforhgjelse eller ved
skattefrit koncerntilskud, eller som fremmedkapital ved ydelse af pengelan, der tidligst
forfalder til betaling 01.10.2024, og som Laugesen Holding, Esbjerg ApS side er uopsigeligt i
perioden indtil 01.10.2024, og med et belgb, der efter direktionen i ovenstaende selskabs
skon, er tilstraekkeligt til, at selskabet kan opfylde sine forpligtelser i takt med, at de
forfalder.

Indestaelsen bestar uanset om der i perioden er sket kapitaltilfgrsel til selskabet. Denne
indestaelse for tilfarsel af likviditet er uigenkaldelig og kan i @vrigt uden seerlige betingelser
eller vilkar gores gaeldende af direktionen i det navnte selskab."

Selskabet har kautioneret for leverandgr samt leasing- og huslejeforpligtelser i Kadriget ApS.
Kautionen vedr. leverander er limiteret til maksimalt 500.000 kr. og den samlede
kautionsforpligtelse pr. 30.09.2023 udger 266.173 kr.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udggr 34.680 t.kr. pr. 30.09.2023
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og maling

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene, og en forggelse af

afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % - point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 2,73
mio. kr., jf. omtale heraf i regnskabets note 3.
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Arsrapporten for Laugesen Holding Esbjerg ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter. Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen efter
retserhvervelsesprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger og ejendomsomkostninger,
herunder omkostninger til reparations- og vedligeholdelses, ejendomsskatter og el, vand og varme der
ikke opkraeves direkte hos lejerne.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer
og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstadet ved kebsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede
kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for
det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.
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Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i
resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtagtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt ud fra et konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes
det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede obli-
gationer, aktier og andre vaerdipapirer. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs pa balancedagen.
Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang
en tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opggres palideligt.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



