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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Laugesen Holding, Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 07.12.2016

Direktion

Jan Laugesen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Laugesen Holding, Esbjerg ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Laugesen Holding, Esbjerg ApS for regnskabséret 01.10.2015 -
30.09.2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kree-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2015 -
30.09.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Esbjerg, den 07.12.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Flemming Kiihl Bo Klitten Kjergaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er kab og administration af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har i regnskabséret realiseret et tilfredsstillende resultat.

Usikkerhed vedrerende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Dagsverdien opgeres for de enkelte ejendomme pa
baggrund af en raeekke forudsetninger, herunder de enkelte ejendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet er for selskabets
erhvervsejendom fastsat til 7,50%, som er pa niveau med sidste &r og for selskabets erhvervede beboelsesejen-

dom fastsat til 5,50%, som er pa niveau med sidste ar.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres geld tilknyttet investerings-

ejendomme med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 30.09.2015 uden tilpasning af sammenligningstallene.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r med undtagelse af méling af geeld tilknyt-

tet investeringsejendomme.

ZAndringer i anvendt regnskabspraksis

I overensstemmelse med arsregnskabslovens overgangsbestemmelser amortiseres geld tilknyttet investerings-
ejendomme med udgangspunkt i dagsvaerdien pr. 30.09.2015 uden tilpasning af sammenligningstallene. Tidli-
gere blev geld tilknyttet investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med verdireguleringer indregnet i resul-

tatopgerelsen.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragad virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
galdsforpligtelser og andre moneteare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter. Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen efter retserhvervelses-

princippet.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter pensioner o.1. for virksomhedens medarbejdere.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-

cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vardipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, nettokursgevinster vedrerende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt godtgerelser under

acontoskatteordningen mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lobende males til

dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende verdipapirer, geld og

transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kabspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi, der repreesenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber. Dagsverdi-en opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestromme fra

de enkelte ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende é&r, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normal-

indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, lejernes bonitet etc., siledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre verdis metode (equity-metoden).
Dette indebarer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessi-

ge indre veerdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre verdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmassige, negative indre vardi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageldende

associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes i forbindelse med resultatdisponerin-

gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den

regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imadegéelse af forventede tab.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bersnoterede verdipapir, der

males til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det

foreslaede udbytte for regnskabséret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.793.215 1.757.083
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 204.473 646.567
Dagsveaerdiregulering af finansielle forpligtelser 0 3.797
Personaleomkostninger 1 (240.000) (291.147)
Driftsresultat 1.757.688 2.116.300
Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder 51.518 86.126
Andre finansielle indtaegter 1.472.440 859.923
Nedskrivning af finansielle aktiver 140.392 349.779
Andre finansielle omkostninger (45.697) (124.906)
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat 3.376.341 3.287.222
Skat af ordinaert resultat 2 (656.180) (812.378)
Arets resultat 2.720.161 2.474.844
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen 2.000.000 2.000.000
Overfort resultat 720.161 474.844
2.720.161 2.474.844
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Balance pr. 30.09.2016

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
27.640.000 27.300.000

3 27.640.000 27.300.000
0 0

0 0

4 0 0
27.640.000 27.300.000

22.085 2.762

0 54.760

22.085 57.522

7.779.620 8.880.603
7.779.620 8.880.603

2.511.337 754.949
10.313.042 9.693.074
37.953.042 36.993.074
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabséret
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
21.838.754 21.118.593
2.000.000 2.000.000
23.963.754 23.243.593
5 3.646.224 3.030.117
3.646.224 3.030.117
9.232.627 9.933.780
6 9.232.627 9.933.780
6 587.000 493.000
75.000 49.500
286.018 11.126
4.529 0
149.390 231.958
8.500 0
1.110.437 785.584
10.343.064 10.719.364
37.953.042 36.993.074
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Udbetalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 21.118.593 2.000.000 23.243.593
0 0 (2.000.000) (2.000.000)
0 720.161 2.000.000 2.720.161
125.000 21.838.754 2.000.000 23.963.754
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lon 240.000 180.000
Pensioner 0 111.147
240.000 291.147
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Skat af ordingert resultat
Aktuel skat 40.084 11.210
Zndring af udskudt skat 616.107 824.946
Regulering vedrerende tidligere &r (11 0
Effekt af eendrede skattesatser 0 (23.778)
656.180 812.378
Investerings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 16.860.958
Tilgange 135.527
Kostpris ultimo 16.996.485
Dagsveaerdireguleringer primo 10.439.042
Arets dagsvardireguleringer 204.473
Dagsvzerdireguleringer ultimo 10.643.515
Regnskabsmeaessig veerdi ultimo 27.640.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,25%-point vil reducere den sam-
lede dagsvaerdi med 920 t.kr.

Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
Erhvervsejendom 7,50%
Boligejendom 5,50%

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdierne.
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Noter
Tilgodeha-
Kapitalande- vender hos
le i associe- associerede
rede virk- virksomhe-
somheder der
kr. kr.
4. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 50.000 3.008.687
Tilgange 0 58.090
Afgange 0 (250.000)
Kostpris ultimo 50.000 2.816.777
Nedskrivninger primo (50.000) (3.008.687)
Andel af érets resultat 51.518 0
Tilbageforsel af nedskrivninger 0 140.392
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender (51.518) 51.518
Nedskrivninger ultimo (50.000) (2.816.777)
Regnskabsmazessig veerdi ultimo 0 0
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Associerede virksomheder:
JL Baby ApS Esbjerg ApS 28,57
2015/16 2014/15
kr. kr.
5. Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver 4.149.475 4.080.105
Geldsforpligtelser (66.296) (89.151)
Fremforbare skattemassige underskud (416.636) (940.518)
Andre fradragsberettigede midlertidige forskelle (20.319) (20.319)
3.646.224 3.030.117
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter = Restgald efter
12 méaneder 12 méneder 12 méaneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 493.000 587.000 9.232.627 6.978.000
493.000 587.000 9.232.627 6.978.000

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for bankgeld i JL Baby ApS. Kautionen er ulimiteret. Der er ingen bankgeld i JL

Baby ApS pr. 30.09.2016.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmessige veerdi af pantsat ejendom udger 26.070.000 kr.



