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Beierholm

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Fonden Navigatgrernes Hus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Kgbenhavn, den 9. maj 2016

Direktion

Fritz Ganzhorn

Bestyrelse

Henrik Hjerl Carstensen Jens Erik Frgstrup Sten Lynge Kristensen
formand

Jan Thorsen Camilla Wadstrup Westergaard Fritz Ganzhorn
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til ledelsen i Fonden Navigatorernes Hus

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Navigaterernes Hus for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revi-
sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 9. maj 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Larsen
statsautoriseret revisor

BeEIlERHOLM



Beierholm
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Beierholm

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Fondens hovedaktivitet er at eje og drive ejendommen Navigatgrernes Hus, beliggende Havnegade 55,
Kgbenhavn K, hvor Sgfartens Ledere bor til leje.

Udvikling i aret
Fondens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 216.172, og fondens balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 22.718.393.

Der foretages ikke eksterne uddelinger.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Driften af ejendommen udviser et overskud pa den primeere drift pa kr. 618.250 mod et overskud aret
for pa kr. 313.451. Resultatet er positivt pavirket af veerdiregulering af ejendomme og den tilhgrende
prioritetsgeeld pa i alt kr. 196.094.

| 2015 har der veeret foretaget starre istandsaettelse af hovedtrappen i Havnegade 44. En udgift pa kr.
400.000, som indgar i driftsresultatet under "vedligeholdelse”.

Ejendommen har veeret fuldt udlejet i 2015.
Fonden disponerer endvidere over et lejemal i Nyhavn 40, som udlejes som feriebolig for
medlemmerne af Sofartens Ledere. Indteegter og omkostninger i forbindelse hermed er indeholdt i

resultatopgerelsen.

Lovpligtig redegarelse for god fondsledelse
Bestyrelsens redegarelse for god fondsledelse findes pa http://bit.ly/1ZA9vmg.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.

BeEIlERHOLM
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Navigatgrernes Hus for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fon-
den, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0g nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af indteegter ved udlejning.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og Ignninger samt Ignafhaengige omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms leengde vilkar pd balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer veesentlige regn-
skabsmeessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne normal-
indtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrige-
res for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saer-
skilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrae-
der som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opga@res som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
deveerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gezldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien op-
geres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeeld.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Arets henlseggelse til andre reserver

Overfort resultat

BeElERHOLM

2015 2014

kr. kr.
2.161.117 2.046.162
25.530 25.530
-1.753.910 -1.424.906
432.737 646.786

0 -47.233

432.737 599.553
-10.580 -10.580
196.094 -275.522
618.251 313.451
2.049 34.767
-337.719 -503.488
282.581 -155.270
-66.409 40.320
216.172 -114.950
149.420 -288.526
66.752 173.576
216.172 -114.950




Beierholm

Balance pr. 31. december

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Vardipapirer

Veerdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

BeEIlERHOLM

10

Note 2015 2014
kr. kr.
41.700.000 41.700.000
44.462 55.042
41.744.462 41.755.042
41.744.462 41.755.042
78.531 93.481
25.553 9.848
104.084 103.329

0 37.210

0 37.210

254.990 403.701
359.074 544.240
42.103.536 42.299.282




Beierholm

Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL 4
Selskabskapital

Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver (frie reserver fra
2008)

Overfart resultat
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER

Langfristede gaeldsforpligtelser 5
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

BeEIlERHOLM

2015

kr.

11

2014

kr.

1.500.000 1.500.000
21.924.619 21.775.199
-706.226 -772.978
22.718.393 22.502.221
4.114.978 4.048.569
4.114.978 4.048.569
13.472.921 14.061.251
750.238 739.619
14.223.159 14.800.870
368.396 360.165
98.119 74.401
580.491 513.056
1.047.006 947.622
15.270.165 15.748.492
42.103.536 42.299.282
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Noter til arsregnskabet

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat
Regulering af udskudt skat tidligere ar

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015

Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

BeEIlERHOLM
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2015 2014

kr. kr.
66.409 -22.051
0 -18.269
66.409 -40.320

Investeringsejen-
domme

15.193.113
15.750

15.208.863

26.506.887
-15.750

26.491.137

41.700.000

Andre anlaeg, drifts-
materiel og inventar

239.688

239.688

184.646
10.580

195.226

44.462
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Noter til arsregnskabet

4 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015

Arets resultat

Reserve for dags-
veerdi pa investe-
ringsaktiver (frie

13

Egenkapital 31. december
2015

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

BeEIlERHOLM

Selskabskapital ~ reserver fra 2008) Overfort resultat | alt

1.500.000 21.775.199 -772.978 22.502.221

0 149.420 66.752 216.172

1.500.000 21.924.619 -706.226 22.718.393

Gaeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
14.421.416 13.841.317 368.396 11.897.550
739.619 750.238 0 750.238
15.161.035 14.591.555 368.396 12.647.788




