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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019/20 for Borgaard Invest Herning ApS.
Arsrapponen aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2019 - 30.
september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den / 2020

Direktion

Jorgen Borgaard Jgrgensen

28K1X
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Borgaard Invest Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Borgaard Invest Herning ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@&rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmearksomheden pa note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og madling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfgrt modifikationer til vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensva®rgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omst®ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den / 2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Heesgaard

statsaut. revisor
mne6143
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er formueforvaltning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsvardi. Den anvendte model er nermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmassige skgn.

Covid-19 pévirker den danske gkonomi i vesentligt omfang og dermed er ogsa ejendomssektoren pavirket.
Herunder vil detailhandelsejendomme i nogen grad blive negativ pavirket af @ndrede indkgbsmgnstre og
forgget efterspgrgsel i nethandlen. Segmentet med dagligvarebutikker har imidlertid ogsa under covid-19
krisen dokumenteret sin markedsposition og hovedandel i forsyningsleddet og vist sin tilpasningsevne til
restriktioner.

Det lave renteniveau bidrager veasentligt til det direkte afkast pa investeringsejendomme, som ogsa i
betydende omfang ligger over afkast i @vrige traditionelle aktivklasser. Modsat begrenses omsatning af
investeringsejendomme i segmentet salg af enkeltejendomme af vanskelige finansieringsmuligheder med
traditionel belaning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vasentlig karakter, at det krver omtale i ledelsesberetningen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Borgaard Invest Herning ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af  sammentrzkning af  regnskabsposterne  nettoomsa@tning  og
investeringsejendommenes driftsomkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, kontoromkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtmgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af frets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HKC Data Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfplgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgr@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fplge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gazldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den Kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vérdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtgter i de efterfplgende ir.
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Resultatopggrelse
1. oktober - 30. september

Note

BRUTTOFORTJIENESTE ........cooiiiiiiiiimneneccenie et

AdministrationSOMKOSININGEE o isoiism e o b e svarse s s i i bt

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........ccoceeveeenieicrincncnncicieies

DRIFTSRESULTAT .ccccovcvomimsm inensiimimas sy b o ns

Andrefinansielle oMOSHINELL cocmismmsmmssmmssvsmmemsimmioommisto toasssrsmsisios

RESULTAT FOR SKAT ..ot s

3 AR A TSROl o s v o T T S T S T R R

ARETS RESULTAT .....oooovoeeeeeeeeeseseesessesssssesessassessessansssssassasesessssssssssssssasssssns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forglag 11l udbwiee for reansRabaAren ... wou st vmuss i
OVELEETE PESUMAL. c.cvwsmimmmcmmmmsii v s e TR R S TS

DISPONERET I ALT .......cooiiiiiiiiimininninisssisees s st

13

2018/19

2019/20  kr. 1.000
438.178 425
-171.186 -178
0 470
266.992 7
-27.768 -34
239.224 683
-53.738 -152
185.486 531
180.000 150
5.486 381
185.486 531
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

4 InvesteringsejendOmMITIE ......cotieiiiriieiiaiereiriee e e s s e s sss s erae s sams s s en e saeeseeans

Materielle anlegsaktiver..............coooo it

Andre verdipapirer og kapitalandele ... dossitessisisi

Finansielle anlmEsakiiVer. ... immiiiiimisim i isinsm s vs stomses sasan facinsstans o sris

ANLAEGSAKTIVER ..o s mimgimmis s amnsvimmas mn s

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...,
Periodeaforan Snin ESPOSIOR i wrsuvemsisistonss s viussssossmsnsamssss s simegsrags st sunsonsss

Tilgodehavender ..............c.oo i

Likvide beholdninger .............cccooiiiiiiiiii e e

OMSAETNINGSAKTIVER ...t e

AKTIVER

14

2019

2020  kr. 1.000

4.500.000 4500
4.500.000 4.500
0 4

0 4
4.500.000 4.504
0 0

6.430 5
6.430 5

0 2

6.430 7
4.506.430 4511
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Balance 30. september

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital........cccoooiviiiiiiiiiieescce s 125.000 125
OV T AT B S o e s s T T B R S T R T 1.408.828 1.403
Forslag til udbytte for regnskabsaret ... s s siesss 180.000 150
5 EGENKAPITAL.. ..ot s 1.713.828 1.678
Hensa@ttelse til udskudt SKat ..ot 591.600 567
HENSATTE FORPLIGTELSER .......ccoooiiiiiiiiiiiieeccie e 591.600 567
L L 11 T 1.637.966 1.765
D75 5553 (F: LA S NNCRE NN NN SN 0 -1 - B TSN 5 S 117.750 118
6 Langfristede galdsforpligtelser....................c.cooiiiiiiiiiiie e 1.755.716 1.883
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser...........ccooviniviiinniniiinininne, 129.000 129
KreditinSHIEE «oviium e cosmirausiissmmssn s s ot asiasm et s v i 11.626 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........coooviiiieriiiiiiineeiieie e e sne e 10.788 11
Geld til nlknyttede virksomheder ... siiiimmaig i st sdniaia 196.260 189
SEISKADSSKAL. ...ttt ettt ettt et eb bbb et n e e 33.726 4
ARAE TR e s s B e e R e 17.184 5
Periodeal grmn SN @S POSIEL, wiivisianiiumsiim o visvinmie et fie st 41.517 41
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..., 5.185 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..., 445.286 383
GALDSFORPLIGTELSER ..ot 2.201.002 2.266
PASSIVER ...ttt b st 4.506.430 4.511

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Milingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed, hvorfor
der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for en
uddybning heraf. Mélingen af investeringsejendomme er baseret pd en
afkastbaseret model., hvor prisfastsettelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmassig markedsfering
af investeringsejendommen. Fastleggelsen af dagsverdien er baseret pa et
normaliseret driftsresultat og et afkastkrav pa afrundet 8,6 %.

Fglsomshedsanalyse:
Stigning i afkastkrav pd 0,5 % medforer fald i ejendomsverdi pa 247 tkr.
Fald i afkastkrav pd 0,5 % medfgrer stigning i ejendomsvardi pa 277 tkr.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget 1 ZENNEMSNIL......coiieiiiiiiiiii

Skat af arets resultat
Skat af AretS TESTNAL . .. oo iossssros s s e Eos sy i Sy e By s Vs o SR
Regulering udskudt SKat .....oimmmisimnssiismmiissimsmsiasisessmesssasmiss sssr e

16

2018/19

2019/20  kr. 1.000
1 1
29.238 4
24.500 148
53.738 152
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Noter
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
EEOSITISIL. OKIOBEE2DTY ... oo s Tssssnsimasbensdnensssentianirias o e m R S i 4.124.913
BRI oo s mpce s e B et s ot sty i syt oo 0
BUETAIID o vuvssmsnusmanimesiovaims s s s 3 1 Y R S A A R KA 0
Kostpris 30. september 2020...............cccoiomiiiiiiiiiiiii s 4.124.913
Opskitvninger 1, 0KObEE: 201D o s o i s o s S T S 375.087
Opskrivninger 30. september 2020 ... s e 375.087
Af/nedskrivainger 1. 0kober 2019 cocarr ey o i s R 0
Af-/nedskrivninger paath®Endede akliver v ssmssmamsia 0
Af/edsSKIIVIINZET ..oo.oii e e 0
Af-/nmedskrivninger 30. september 2020.................ccoooiiiiiiini 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020................cocoiiiiiii 4.500.000
Forslag til
Udbetalt  resultatdis-
1/10 2019 udbytte ponering 30/9 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital.........ccocoveviiiniinnnienennne 125.000 0 0 125.000
Overfartresitltat e sapaamas 1.403.342 0 5.486 1.408.828
Forslag til udbytte for regnskabsiret .............. 150.000 -150.000 180.000 180.000

1.678.342 -150.000 185.486 1.713.828
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Noter
1/10 2019 30/9 2020 Afdrag Restgzld
Geldi alt Geld i alt nzste ar efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Pridtitetsgeld coommmnmmnnannnnnans 1.894.506 1.766.966 129.000 1.145.700
DEpositai v 117.750 117.750 0 0
2.012.256 1.884.716 129.000 1.145.700

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hezfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.
Pantet udger kr. 1.766.966 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte
aktiver er kr. 4.500.000. Endvidere er der til sikkerhed for ldn i pengeinstitut
deponeret ejerpantebrev pa kr. 2.000.000.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.
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