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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Borgaard Invest Herning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2018 - 30.

september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aulum, den / '”//// 2019

Direktion

04

Jorgeh Borgadpd J nsen
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Borgaard Invest Herning ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Borgaard Invest Herning ApS for perioden 1. oktober 2018 - 30. september
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet

udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Vi henleder opmarksomheden pé note 1 i regnskabet, som beskriver den usikkerhed, der er forbundet med
indregning og maling af investeringsejendomme. Forholdet har ikke medfert modifikationer til vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnid hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstad som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pid grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af éarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Heming,den /9// 2019

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Meesgaard

statsaut. revisor
mneb143
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er formueforvaltning.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Den anvendte model er narmere beskrevet under

afsnittet "Anvendt regnskabspraksis". Malingen er forbundet med vasentlige regnskabsmassig sken.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstdende begivenheder i

regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Borgaard Invest Herning ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til Aarsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtagter,

samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HKC Data Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
gjendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der méles til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den

senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som falge af en begivenhed indtruffet senest pd balancedagen

har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives ekonomiske fordele for at
indfri forpligtelsen.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden
pa 1-5 ar. De hensatte forpligtelser males og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. oktober - 30. september

Note

BRUTTOFRORTIENESTE ...co.oocomiiinninisiissm iy i

Andre ekstetne omMKOSITINTET i iviiiiini i smsiioissmisiss i s s i siss i
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...............ccceevieiiiiiciciicieeeeeeas

DRIETSRESULTAT it rimams ssssmss s ioniisrmamassr s anstses s ssin

Andre finansielle OMKOSININZET .........ccivviiiiiiiiiie ittt

RESULTAT FOR SKAT ...ttt

3 SKat @ AretS TESUITAL......cvvviviieeeieetieserssse e s esneeeessessssesesrnesesssesansessssssessaneessnesssseenns

ARETS RESULTAT ..ottt ettt e et es e eranesaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Eorslag-iil udbytie forregnskabsiret . mmusmammmminsmsms armmsssmmssviis
OVErfart TESUITAL ... ..o et e e e

DISPONERET L ALT.....cicmmuamimmiommsonmimsios i st
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2017/18

2018/19  kr. 1.000
425,743 402
-178.071 -174
469.919 0
717.591 228
-34.251 -30
683.340 198
-152.388 ~44
530.952 154
150.000 150
380.952 -
530.952 154
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Balance 30. september
AKTIVER

Note

4 Grunde 0g DYENINEET .....oooviiiieiieeeiiieiceese et es s ene s ess e s sraesnessssenens

Materielle anlaegsaktiver...............cccovioiiiiiiiicicceceeeeee e

Andre verdipapirer og kapitalandele...........oo.oooiiiiiiiiiiicieiecceeee e

Finansielle

AN ARIIVOR cicnvmsmiasviinmimms i oo e s e E s S SR SR

ANLAEGSAKTIVER ...t

Tilgodelmvender hos tilknytiede Vitksomheder ..
Periodeafgraensninesposter s oummmmmnmamnommnmmas s s

Tilgodehavender........inunummumnmmnsnonnamsmsaaaarsirsm st

Likvide beholdninger................cccooooiiiiiiiciiiiceeceeeeee e

OIS TININGE AL IV ER . ccouvnssummnsssmsoneeresiseess s s oo s sk o ecsssess

AKTIVER
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2018

2019  kr. 1.000
4.500.000 4.000
4.500.000 4.000
4.178 12
4.178 12
4.504.178 4.012
0 5

6.185 6
6.185 11
2.189 20
8.374 31
4.512.552 4.043
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Balance 30. september

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

ViSO S KEDIAL oot s o S e R s R I Pt s aaesis 125.000 125
OVETTBIT TESUIEAL cvisuis srsissssvivsssmess vossmsanssasssiuvsn s ioes v ey eRasssaiess s souna Feves s s assss ou sus st sa 1.403.342 1.022
Forslag til udbytte for 1egnskabsiret. s assmmsmrsnsmissasssssmmes 150.000 150
B L2 D T ) R R T RS ——— 1.678.342 1.297
Henseettelse til udskudt SKat......oooiiiiiiiiniiiieiicsisse s 567.100 420
HENSATTE FORPLIGTELSER ....oiuvcnssmmmmmmommmnicsssmasevemssserssessses 567.100 420
PIAOTHETSEAEI . momsnsmeransonins oinsid 53R 65655550 Hor A TR A R R AU o A RSy i 1.765.905 1.891
L 117.750 118
6 Langfristede geeldsforpligtelser ... 1.883.655 2.009
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ... 128.600 129
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer.........ccooviiiiiie 10.735 11
Gald 1] tilknyttede VITKSOMNEART ..coviimmsimiimmmmmmnesmssassmmsserssonomerassnsssssnssusasananasas 189.360 128
SEISKADSSKAL ...viiuiivieeriiriirrire s e e et e et e e 4.488 0
ANEN R ovecieieeeirierrecienissisireis e vessssssessanssssasnsasastsnsssssnaserassssas st sbessnaes 4.664 4
PeriodeafgraenSniNQSPOSIEY ... usessssismsmssisissssissassiinnssisssnsanssssssvsinvsinsssssssssomvassssssivess 41.440 41
Gald il virksonmbedsdeltagere og ledelse . mmimimmmsnvmssiamsmmia i 4.168 4
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ocooooiioiiiiiiis 383.455 317
GALDSFORPLIGTELSER .......c.ivonmsmmnssmmissessssamuamss sosmmsmanumsssssnssrsassrons 2.267.110 2.326
PASSIVER.........ooiiiiieitnietrestersastosasssscosesssssssssssas sss s s asassasssssssnsssssent st ssssssnss 4.512.552 4.043

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser



Noter

Borgaard Invest Herning ApS

Usikkerhed ved indregning og méling

Milingen af selskabets investeringsejendom er forbundet med vasentlig
usikkerhed. Der er i ledelsesberetningen redegjort for denne usikkerhed, hvorfor
der henvises til afsnittet om usikkerhed ved indregning eller maling for en
uddybning heraf. Malingen af investeringsejendomme er baseret pa en
afkastbaseret model, hvor prisfastszttelsen tager udgangspunkt i ledelsens
vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig markedsfering

af investeringsejendommen. Afkastkravet er fastsat til ca. 8,1 %.

Antal personer beskzftiget

16

201718
2018/19  kr. 1.000

Antal personer beskaftiget 1 GENNEMSNIt.......cooviiiiiiimiiii 1 1
Skat af arets resultat
SKat af BretS TESUIAL ....evvieiertieeeeeteeteeerieee st 4.488 -5
Regulering udskudt SKat..........ccooreriiimimeciii e 147.900 49
152.388 44
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
KOStpris 1. OKLODET 2018......ccvuiiimiiirinmersietetenensiesstisasninr st st s sssessassssssassssnss s sasasases 4.094.832
ATELS HLZAIE ... eveeoevieeeeesssssssssssss e seseesbess s RS R R 30.081
ATZANE .oeoevi ettt et s st 0
Kostpris 30. september 2019 ..........ooooiiieiiinii e 4.124.913
Af-/nedskrivninger 1. oktober 2018........ovoiiiriiiiiiii -94.832
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKHIVET.........covovmiiierinmrii s 0
Af-/NEASKITVIIIZET ... ..eecveseeeeeetieiesessese e bbbt 469.919
Af-/nedskrivninger 30. september 2019 ... 375.087

Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2019

....................... 4.500.000
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Noter

17

2018
2019  kr. 1.000
Egenkapital

Virksomhedskapital ..o 125.000 0 0 125.000
Overfoart resultat..........ooveeeevciniiciiciinienn, 1.022.390 0 380.952 1.403.342
Forslag til udbytte for regnskabséret............... 150.000 -150.000 150.000 150.000
1.297.390 -150.000 530.952 1.678.342
1/10 2018 30/9 2019 Afdrag Restgzld
Gald i alt Gezld i alt nzeste ar efter 5 ar

Langfristede geeldsforpligtelser
PriotitetssiBll . muapmnnsrammpamunsrmons 2.020.374 1.894.505 128.600 1.277.500
DIEDOBIER simnimnnuminmsssmvmvaseoissmwsrmms 117.750 117.750 0 0
2.012.255 128.600 1.277.500

2.138.124

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeeld.
Pantet udger kr. 1.920.293 og den regnskabsmassige verdi af de pantsatte

aktiver er kr. 4.500.000.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.



