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Grennevold A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022
for Grpnnevold A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjarring, 22. maj 2023

Direktionen:

Michael Mgller Nielsen

rense Tina Nielsen Karen Ida Horsevad
Formand

|, —
chael Mgller Nielsen dsen
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Gronnevold A/S

Den uafhaengige revisors erklzring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Til kapitalejerne i Grgnnevold A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Grgnnevold A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleaaringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennempgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhzngige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser efler
fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt krzvede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Gronnevold A/S

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkansistent med rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méide synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehalder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslavens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Bronderslev, 22. maj 2023

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CVR-nr. 14795707

Morten Bruln Jacolsen
Partner, Registreret revisor
mne504
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Grgnnevold A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r varet udlejning af boliger og erhvervsejen-
domme i Hjgrring.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
2022 er i hpj grad brugt pa, at fa ejendommen opgraderet og ensrettet driften, hvilket har koste nogle ressour-

cer. Selskabet star nu klar til fremtiden og ser med fortrgstning pa fremtiden.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

(Dansk > GG

Ravision 6



Gronnevold A/S

2022 2021
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31, december
Bruttofortjeneste 1.841.645 1.817
1 Personaleomkostninger -449.266 -223
Afskrivninger, anlapgsaktiver -473.900 -444
Resultat fgr finansielle poster 918.47% 1.150
Finansielle indtaegter 1.898.620 0
Finansielle omkostninger -545.342 -515
Resuitat fer skat 2.271.757 635
2 Skat af arets resultat -503.714 -140
Arets resultat 1.768.043 495
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat 1.768.043 495
Resultatdisponering i alt 1.768.043 495
Dansk ') GGI’
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Grgnnevold A/S

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 39.477.112 37.863
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 36.375 53
Materielle anlzgsaktiver 39.513.487 37.916
Anl=gsaktiver i alt 39.513.487 37.916
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 47.911 90
Andre tilgodehavender 0 14
Periodeafgransningsposter 125.336 4
Tilgodehavender 173.247 108
Likvide beholdninger 127.53% 161
Omsaatningsaktiver i alt 300.782 269
Aktiveri alt 39.814.269 38.185
< astiion 2.GGi



Grgnnevold A/S

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overkurs ved emission 80.000 80
Overfart resultat 3.423.773 1.656
Egenkapital i alt 4.003.773 2.236
Hensattelser til udskudt skat 2.043.770 2.120
Hensatte forpligtelser 2.043.770 2.120
Ge=ld til realkreditinstitutter 16.502.955 18.886
Langfristede g=ldsforpligtelser 16.502.955 1B.88B6
Gazld til realkreditinstitutter 910.132 1.178
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 951.238 815
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.648.939 4.649
Geld til associerede virksomheder 10.210.199 8.179
Selskabsskat 492.272 59
Anden geeld 50.991 62
Kortfristede galdsforpligtelser 17.263.771 14,943
G=Idsforpligtelser i alt 33.766.726 33.829
Passiver i alt 39.814.269 38.185
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
/ Dansk > GG
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Grpnnevold A/S

Egenkapitalopgegrelse

Egenkapital Virksom- Overkurs Overfart lalt

hedskapi-  ved emis- resultat

tal sion

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 500 80 1.656 2.236
Arets resultat 0 0 1.768 1.768
Egenkapital ultimo 500 80 3.424 4,004

Dansk
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Grpnnevold A/S

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 358.041 140
Pensioner 38.592 30
Andre omkostninger til social sikring 35.230 44
@vrige personaleomkostninger 17.409 9
Personaleomkostninger i alt 449.266 223
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ir 2).
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 580.272 209
Regulering af eventualskat -76.558 -69
Skat af rets resultat i alt 503.714 140
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i ait 500.000 500

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier @ DKK 1.000 eller multipla heraf,

5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TOKK 17.410, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger TDKK 39.513.

Selskabet har derudover udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 1.000, der giver pant i grunde og byg-
ninger, hvor den regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger TDKK 4.400.

1(’[Ilansk 2>GGG:
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Grgnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ndret pa felgende omrader:

Investeringsejendomme males fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-
terielle aktiver og blev derfor malt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger, da investeringsejendomme
ikke er virksomhedens hovedaktivitet. £ndringen er foretaget i henhold til overgangsbekendtggrelsens § 2, s3
forskellen mellem den hidtidige regnskabsmaessige vardi og dagsveerdien ultimo er indregnet direkte pa egen-
kapitalen, og der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Gzeld til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev galden
mailt til dagsveerdi. | henhold til overgangsbekendtggrelsens § 1 kan dagsvaerdi i henhold til seneste arsrapport
for overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstallene
for 2019.

Selskabet er pr. 01.01.2020 fusioneret med Grgnnevold 3-5 ApS, CVR nr. 33 06 58 76. Der er ikke foretaget til-
pasning af sammenligningstallene for 2019, hvorfor disse ikke er medtaget.

De to selskaber, der blev fusioneret, havde forskellige regnskabspraksis. Alle ejendomme optages som egne ejen-
domme og ikke som investeringsejendomme.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil frags selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgh.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede p balancedagen.

Dansk
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Grgnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som falge af @endrede regnskabsmassige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Ejendommens drift
Nettobelpbet af modtaget husleje, fratrukket ejendemmens driftsomkostninger.

Bruttofortjeneste
Ejendommens drift fratrukket andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtagter, er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundzr karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lpn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tilla=g og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling}.

,f\nansk GG
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Grpnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anl=gsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

I forbindelse med virksomhedsoverdragelse i 2019 er de ejendomme, sam HCJ A/S ejede, opskrevet til dagsvardi,
Den opskrevne vardi anvendes for disse ejendomme som kostpris og der afskrives pd denne vardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke p& grunde.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved @ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaassigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restvardier som folger: Brugstid Restveerdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaassige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmassige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlzgsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettoindtasgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

< Dansk > GG
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Grpnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

G=ldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vasrdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtigze indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere g=ldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningspaster
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tagter i de efterfglgende ar.

Dansk
gg:ision 15 2 GG



