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Gronnevold A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2023 - 31, december 2023
for Grannevold A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjgrring, 13. maj 2024

Direktionen:

ichael Moller Nielsen

elsen:

Sgrensen Tina Nielsen Karen Ida Horsevad

Fgrmand

ichael Maller Nielsen
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Grennevold A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Grgnnevold A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Grgnnevold A/S for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31,
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om vudvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd {IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er g=ldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfatteise, at det opnaede bevis er til-
strakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlagger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestdr af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
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Grannevold A/S

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven,

Baseret p3 det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesheretningen.

Brgnderslev, 13. maj 2024

Dansk Revision Brgnderslev
Registreret Revisionsanpartsselskab., CvR-nr. 14795707

Qéuﬁn Bru acobsen

Partner, Regi ireret revisor
mneS04

2 Dansk > GG

Ravision 5 INDEPEMDENT MEMBER



Grgnnevold A/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret udlejning af boliger og erhvervsejen-
domme i Hjgrring.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen | 2023 har veeret praeget af et vasentligt stigende renteniveau, sammenholdt med, at ledelsen har

valgt at prioriterer anden drift i forhold til dette selskab.

Derfor er resultatet for 2023 ikke pa forventet niveau. Seiskabet forventer i 2024 at driften retter sig. Selskabets
faste ejendommen bliver Isbende vedligeholdt og opgraderet.

Arets udvikling og resultat anses med baggrund heri som tilfredsstillende.

Dansk >DGG:
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Grgnnevold A/S

2023 2022
Nate Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.138.857 1.842
1 Personaleomkostninger -503.474 -449
Afskrivninger, anlzgsaktiver -482.900 -474
Resultat for finansielle poster 1.152.483 918
Finansielle indtagter 91 1.899
Finansielle omkostninger -1.102.454 -545
Resultat fgr skat 50.120 2.272
2 Skat af arets resultat -11.942 -504
Arets resultat 38.178 1.768
Forslag til resultatdisponering:
Overfprt resultat 38.178 1.768
Resultatdisponering i alt 38.178 1.768
J Dansk > GG
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Gregnnevold A/S

2023 2022
Mote Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 39.568.284 39.477
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 19.375 36
Materielle anlagsaktiver 39.587.659 39,513
Antzgsaktiver i alt 39.587.659 39.513
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.500 48
Tilgodehavende skat 20.882 o
Andre tilgodehavender 1.135 o
Periodeafgransningsposter 72,133 125
Tilgodehavender 107.650 173
Likvide beholdninger 82.577 128
Omsatningsaktiver i alt 190.227 301
Aktiver i alt 39.777.886 39.814
.'<' Dansk D> GGs
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Grgnnevold A/S

2023 2022

Mote Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

4 Virksomhedskapital 500.000 500
Overkurs ved emission 80.000 8c
Overfprt resultat 3.461.952 3.424
Egenkapital i alt 4.041.952 4.004
Hensaettelser til udskudt skat 1.970.594 2.044
Hensatte forpligtelser 1.970.594 2.044
Geeld til realkreditinstitutter 15.575.073 16.503
Langfristede ga=ldsforpligtelser 15.575.073 16.503
Gz=Id til realkreditinstitutter 926.898 810
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.098.594 951
Gaeld til tilknyttede virksomheder 4,928,939 4,649
Geeld til associerede virksomheder 11.215.431 10.210
Selskabsskat 0 492
Anden gzid 20.405 51
Kortfristede galdsforpligtelser 18.190.267 17.264
Gzldsforpligtelser i alt 33.765.340 33.767
Passiver i alt 35.777.886 39.814

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

< Cansttion = GG
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Gronnevold A/S

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overkurs Overfgrt Ialt
hedskapi- ved emis- resultat
tal sion
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 500 80 3.424 4.004
Arets resultat 0 0 38 38
Egenkapital ultimo 500 80 3.482 4.042
) Dansk :
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Gronnevold A/S

2023 2022

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 372.713 358

Pensioner 51.879 39

Andre omkostninger til social sikring 48.040 35

fvrige personaleomkostninger 30.842 17

Personaleomkostninger i alt 503.474 449

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftigede (sidste ar 2).

2 Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 85.118 580
Regulering af eventualskat -73.176 -77
Skat af arets resultat i alt 11.942 504
4 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital i alt 500.000 500

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 16.500, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaardi pr. 31. december 2023 udgpr TDKK 39.568

Selskabet har derudover udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 1.000, der giver pant i grunde og byg-
ninger, hvor den regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2022 udggr TOKK 4.400.

Dansk > GG
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Gronnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

&ndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er 2ndret p3 fglgende omrader:

Investeringsejendomme males fremover til dagsvaerdi. Tidligere blev investeringsejendomme indregnet som ma-
terielle aktiver og blev derfor mélt til kostpris med fradrag af af- og nedskrivninger, da investeringsejendomme
ikke er virksomhedens hovedaktivitet. £ndringen er foretaget i henhold til overgangsbekendtgerelsens § 2, sa
forskellen mellem den hidtidige regnskabsmassige veaerdi og dagsvaerdien ultimo er indregnet direkte pa egen-
kapitalen, og der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal.

Gazld til finansiering af investeringsejendemme males fremover til amortiseret kostpris. Tidligere blev gelden
malt til dagsvaerdi. 1 henhold til overgangsbekendtgarelsens § 1 kan dagsveerdi i henhold til seneste arsrapport
far overgang til de nye regler anvendes som ny kostpris. Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstaliene
for 2019,

Selskabet er pr. 01.01.2020 fusioneret med Grgnnevold 3-5 ApS, CVR nr. 33 06 58 76. Der er ikke foretaget til-
pasning af sammenligningstallene for 2019, hvorfor disse ikke er medtaget.

De to selskaber, der blev fusioneret, havde forskellige regnskabspraksis. Alle ejendomme optages som egne ejen-
domme og ikke som investeringsejendomme.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

{Dansk >GG
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Grennevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Indtzgter indregnes i resuitatopg@relsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ==ndrede regnskabsmaessige skon af belpb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgprelsen.

Resultatopggrelsen

Ejendommens drift
Nettobelpbet af modtaget husleje, fratrukket ejendommens driftsomkostninger.

Bruttofortjeneste
Ejendommens drift fratrukket andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtasgter, er sammendraget i
posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lpn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mwv. til selskabets personale.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af Ian samt tillg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkemster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling}.
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Grgnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvardi.

I forbindelse med virksomhedsoverdragelse i 2019 er de ejendomme, som HCI A/S ejede, opskrevet til dagsvardi.
Den opskrevne vaerdi anvendes for disse ejendomme som kostpris og der afskrives p3 denne vaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmazssige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Der indgér forventede brugstider og restvardier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anl=gsaktiver apggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlzegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vzrdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmezssige vardi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hpjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlzgsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

J Dansk > GGh
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Grgnnevold A/S

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gaeldsforpligtelser
Gald males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
t=gter i de efterfglgende ar.
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