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Unique Ejendom A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Unique Ejendom A/S
Dronning Christines Vej 13
9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 20 95 31 36
Stiftet: 8. april 1998

Bestyrelse

Kim Thomsen, formand
Michael Bruno Thomsen
Flemming Thomsen

Direktion

Flemming Thomsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Spar Nord Bank A/S

VI SKABER BALANCE 3



Unique Ejendom A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.15 - 30.09.16 for Unique
Ejendom A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. januar 2017

Direktionen

Flemming Thomsen

Bestyrelsen

Kim Thomsen Michael Bruno Thomsen Flemming Thomsen
Formand
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Unique Ejendom A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Unique Ejendom A/S

ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Unique Ejendom A/S for regnskabs-
aret 01.10.15 - 30.09.16. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt
regnskabspraksis og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virk-
somheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt
planleegger og udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores kon-
klusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.16 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.10.15 - 30.09.16 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Unique Ejendom A/S

Den uafheengige revisors erkleeringer

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 11. januar 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Thomas Skou Jacobsen
Statsaut. revisor
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Unique Ejendom A/S

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at udbyde andele i fast ejendom til investorer samt forestd
gensalg af disse.

Udviklingen i selskabets skonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.15 - 30.09.16 udviser et resultat pa DKK -2.323 mod DKK
-420.933 for tiden 01.10.14 - 30.09.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 8.676.

Selskabet har tabt over 50% af selskabskapitalen, og er derfor omfattet af reglerne om
kapitaltab i selskabsloven. Ledelsen forventer, at kapitalen reetableres via egen indtjening i
lgbet af de kommende ar.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Unique Ejendom A/S

Note

Resultatopgorelse

2015/16 2014/15

DKK DKK

Bruttotab -12.430 -482.035

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.554 16.907

1 Andre finansielle indteegter 134.627 84.298

Andre finansielle omkostninger -150.900 -153.770

Resultat for skat -8.149 -5634.600

2 Skat af arets resultat 5.826 113.667

Arets resultat -2.323 -420.933
Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 20.554 16.907

Overfort resultat -22.877 -437.840

Ialt -2.323 -420.933
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Note

5

Unique Ejendom A/S

Balance
AKTIVER

30.09.16 30.09.15
DKK DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 266.046 245.492
Andre veerdipapirer og kapitalandele 98.386 118.435
Andre tilgodehavender 300 300
Finansielle anlaegsaktiver i alt 364.732 364.227
Anlaegsaktiver i alt 364.732 364.227
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.737.185 1.720.534
Udskudt skatteaktiv 235.000 230.000
Tilgodehavende selskabsskat 11.493 75.440
Andre tilgodehavender 0 39.474
Periodeafgraensningsposter 7.400 10.506
Tilgodehavender i alt 1.991.078 2.075.954
Omsatningsaktiver i alt 1.991.078 2.075.954
Aktiver i alt 2.355.810 2.440.181

PASSIVER
Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 61.046 40.492
Overfart resultat -552.370 -529.493
Egenkapital i alt 8.676 10.999
Geeld til kreditinstitutter 2.200.713 2.382.917
Anden geeld 146.421 46.265
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.347.134 2.429.182
Geeldsforpligtelser i alt 2.347.134 2.429.182
Passiver i alt 2.355.810 2.440.181

Eventualforpligtelser
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Unique Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Indteegter vedrerende tjenesteydelser indregnes i takt med levering af tjenesteydelserne.
Nettoomseetningen males til salgsveerdien af det fastsatte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lokaler.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.
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Unique Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder méles i balancen til kostpris med fradrag for even-
tuel nedskrivning.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmaeessige indre veaerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Kapitalandele i dattervirksomheder med regnskabsmeessig negativ veerdi méles til DKK 0. Et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belsb
under hensatte forpligtelser.

Pantebrevsbeholdning omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb og maéles til
amortiseret kostpris.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Unique Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaeessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.
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Unique Ejendom A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Unique Ejendom A/S

Noter
2015/16 2014/15
DKK DKK
1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 77.105 74.609
@vrige finansielle indteegter 57.522 9.689
Ialt 134.627 84.298
2. Skatter
Arets aktuelle skat -826 -10.667
Arets udskudte skat -5.000 -103.000
[alt -5.826 -113.667
30.09.16 30.09.15
DKK DKK
3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris pr. 30.09.15 205.000 205.000
Kostpris pr. 30.09.16 205.000 205.000
Opskrivninger pr. 30.09.15 40.492 23.585
Opskrivninger i aret 20.554 16.907
Opskrivninger pr. 30.09.16 61.046 40.492
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 30.09.16 266.046 245.492
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Unique Ejendom A/S

Noter
Tilknyttede virksomheder
Navn Ejerandel
K/S Unique Estate ApS - Langa, Aalborg 100%
K/S Unique Estate ApS - Sunds, Aalborg 100%
4. Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Selskabs- efter indre Overfort
Belob i DKK kapital veerdi resultat
Egenkapitalopgerelse 01.10.14 - 30.09.15
Saldo pr. 01.10.14 500.000 23.585 -361.653
Koncerntilskud 0 0 260.000
Forslag til resultatdisponering 0 16.907 -437.840
Saldo pr. 30.09.15 500.000 40.492 -529.493
Egenkapitalopgerelse 01.10.15 - 30.09.16
Saldo pr. 01.10.15 500.000 40.492 -529.493
Forslag til resultatdisponering 0 20.554 -22.877
Saldo pr. 30.09.16 500.000 61.046 -5562.370

Der har ikke vaeret bevaegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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