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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Uldall Holding ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 20. juni 2017

Direktion

Henrik Finderdp Uldall

Side 4



Uldall Holding ApS EILEY
ﬁ 'I:HQ‘IE)”!IIOO

----------------

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Uldall Holding ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Uldall Holding ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

@stbirk, den 20. juni 2017

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt investering i datterselskaber.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er ikke helt pa normalt niveau, hvilket skyldes at et af lejemalene ikke har veeret
udlejet sidst pa aret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

for det kommende ar forventes en udlejning pa normalt niveau, og dermed en indtjening som
tidligere ar.
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GENERELT

Arsregnskabet for Uldall Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopg@relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor selskabet har alle veesentlige risici og fordele forbundet med
ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsveerdien af aktivet
og nutidsveaerdien af leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne
rentefod eller en tilnzermet veerdi heraf som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og
nedskrives efter samme praksis som fastlagt for selskabets @vrige anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en geldsforpligtelse, og
leasingydelsens rentedel omkostningsferes lgbende i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgarelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGQORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsastning, andring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastssettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivning.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a=ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3ar 0 %

inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Materielle anlaegsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing,
behandles efter samme retningslinjer som ejede aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative

Side 9



Uldall Holding ApS

ELLEY

revision

nnnnnnnnnnnnnnn
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beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE............cooieeeee, 129.679 100.605
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... ... -106.397 -103.831
DRIFTSRESULTAT ..., 23.282 -3.226
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder...... 6.434 49.062
Andre finansielle indteegter ..........coooeveeiieieeiiie e 66 132
Andre finansielle omkostninger.............cccooeeeveeiiiveeninnnn. -41.850 -46.038
RESULTAT FOR SKAT ..., -12.068 -70
Skat af arets resultat...........ccccoeeereciiiiiiceeeee 4.026 12.094
ARETS RESULTAT ...ooomiieceeeeeeeeeeeeeee . -8.042 12.024
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat..........cocooeeeeiiiieeec e, -8.042 12.024
DISPONERET | ALT .connmnnommasasssms s -8.042 12.024
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AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger........cccoeeeiiviiiieeeeeeeeceee e, 1.721.370 1.793.827
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ........................ 47.125 101.423
Materielle anlagsaktiver................c.ccoooei 1.768.495 1.895.250
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 78.010 71.576
Kapitalandele i associerede virksomheder.................... 27.000 27.000
Finansielle anlaegsaktiver.......................................... 105.010 98.576
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.873.505 1.993.826
Selskabsskat ... 929 8.497
Andre tilgadehavender. ...cunummmmnmmmammm o 3.000 14.651
Udskudt skatteaktiv.............ccoovvvvieiieiiciic e 6.935 0
Tilgodehavender...................oooooiiiiii 10.864 23.148
Likvide BERoldBINGET ... oo onmmumsmnnamnssis 7.667 16.269
OMSIETHINGS AKTINER ......ccxcovumucsomssmmmnsmmiinsmi 18.531 39.417
ARTIVER . . cmscsemicmessmpapummmmeses s smesoos 1.892.036 2.033.243
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PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital..............ooooeeo e, 300.000 300.000
Ovardent resillalasvsnannasimnmnassasmmrsmrasi s 65.091 F3:133

2 Egenkapital ..., 365.091 373133
Henseettalse til udskudt skal...ocmmmmasssssmss 0 8.162
HENSATTE FORPLIGTELSER.............c.c.eoeviiene. 0 8.162
Prioritetsgaeld ... 1.172.982 1.312.489
Krediinstituler. onwsmmonmammmmms s 27.096 61.124

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................................ 1.200.078 1.373.613
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser......... 155.359 160.132
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser ..................... 20.000 21.813
Geeld til tilknyttede virksomheder..................ooooeeeee. 128.874 62.985
Anden gaald - uismmnemnsmrrasmee s s 12.285 26.500
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................... 10.349 6.905
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................cccoccennnii. 326.867 278.335
GALDSFORPLIGTELSER .......ccooeeiieeeeeeee, 1.526.945 1.651.948
S LT T ——— 1.892.036 2.033.243

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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1 Selskabets hovedaktivitet

2016

ELLEY
gg}{gflon
ssssss

2015

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom samt investering i datterselskaber.

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital.oeniness 300.000 0 300.000
Overfort resultat............cccoeennnnnenn. 73133 -8.042 65.091
373.133 -8.042 365.091
Geaeldi alt Gaeld i alt Kortfristet =~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeald.........c.ccuueen. 1.446.183 1.312.486 139.504 608.812
Kreditinstitutter.................. 87.561 42951 15.855 0
1.533.744 1.355.437 155.359

608.812

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Som administrationsselskab haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de avrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter

og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerendet med Nykredit Realkredit A/S er tinglyst pantebreve, i alt
nom. kr. 2.451.000 med pant i ejendommen Industrivej 5, Skanderborg.

Til sikkerhed for mellemvaerendet med Nordea Bank Danmark A/S er deponeret
ejerpantebrev nom. kr. 850.000 med pant i ejendommen Industrivej 5, Skanderborg.
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