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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Fa. Alfred Pedersens Eftf. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 27. juni 2023

Direktion:

Ole Pedersen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Fa. Alfred Pedersens Eftf. ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fa. Alfred Pedersens Eftf. ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skagen, den 27. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Allan Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31387
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendom.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende vaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal
foretages systematiske afskrivninger over ejendommenes brugstid. Sammenligningstallene for sidste ar
er &ndret i overensstemmelse med den nye praksis

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisandringen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for sel-
skabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Ledelsen vurderer, at der med hensyn til den fremtidige drift foreligger tilstraekkelig likviditet og
finansiering indenfor de bevilgede kreditter til at finansiere de forventede aktiviteter for regnskabsaret
2023.

Selskabets kapitalejer har overfor selskabet afgivet tilbagetradelseserklaering, efter hvilken
kapitalejer forpligter sig til betingelseslgst indenfor en ramme pa maksimalt et belgb svarende til hans
til enhver tid vaerende fordring mod selskabet, enten gennem tilskud, gennem afstaelse af fordringer,
gennem kapitalindskud eller gennem en kombination af foranstaende at sikre virksomhedens drift.

Denne stotteerklaering gaelder indtil videre og kan opsiges til en kommende ordinaer generalforsamling i
selskabet til ophgr ved udgangen af det regnskabsar som folger - dog tidligst 6 maneder efter den
ordinaere generalforsamling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022
kr.

162.867
-8.568

0

0
154.299

138.585
-90.569

202.315

0

202.315

202.315

202.315

2021
kr.

229.262
-106.355
-974
899.657
1.021.590

0
-46.505

975.085

0

975.085

975.085

975.085
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.......c.cooennni.

PASSIVER

Anpartskapital..............
Overfeort overskud..........

EGENKAPITAL...............

Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoviiiiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....oooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,

Geeld til pengeinstitutter.

Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvvviiiiiiiiinnennnns

Anden geeld.................

Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER..

PASSIVER....................

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2022
kr.

2.850.000
2.850.000

2.850.000

88.000
88.000

88.000

2.938.000

600.000
-17.296

582.704

1.519.645
1.519.645

57.792
135.234
45.200
499.957
97.468
835.651

2.355.296

2.938.000

2021
kr.

2.850.000
2.850.000

2.850.000

88.000
88.000

88.000

2.938.000

844.000
-463.611

380.389

1.178.090
1.178.090

65.198
93.780
7.700
1.102.086
110.757
1.379.521

2.557.611

2.938.000
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Anpartskapital
Egenkapital 31. december 2021 ......ciiiriiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 844.000
PraksiSaNAring ...ceeeueirirtiiiiieireeeiieereneerenneeeenneeeennesannnes,
Korrigeret egenkapital 1. januar 2022...........cccocivviiiiiinnnnns, 844.000
Forslag til resultatdisponering.......ccovviieiiiiiiiiiiiiiiiiiieenannen,
Transaktioner med ejere
Kapitalnedsaettelser...oooveiriiiiiiiiiiiii e e e e enees, -244.000

Egenkapital 31. december 2022..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens, 600.000

Overfort
overskud

-1.395.831

932.220
-463.611

202.315

244.000

-17.296

10

| alt
-551.831
932.220
380.389

202.315

0

582.704
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NOTER
2022 2021
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns 0 94.527
oS 1Y o] 1 = 0 1.420
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiiin... 8.568 10.408
8.568 106.355
Materielle anlagsaktiver
Investeringseje
domme
KOStPris 1. JANUAT 2022.....cciineeiiiieteeineerenneeeenneeeaneeeesnneresnnesenasesonnssnnnes 2.366.924
Kostpris 31. december 2022..........c.ootiiitiiiiiiiienteeieeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 2.366.924
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022......cciiuiiiiiiiiiiiiiiieieiiereieeeaiaeeaanas 449.144
[ = U 1Y <] a To | = A PP -449.144
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 0
[ e U 1Y <] 0 [o | o = A PP 483.076
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccociiiiiiiinin. 483.076
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 2.850.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab:

Erhvervs-
ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2022.......veiiintiiiiiiiiieineeeieereneerenateeanasennnes 2.850.000

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Ejendommen er en butiksejendom beliggende i Skagen og er fuldt udlejet pa en 5-arig
lejekontrakt til tredjemand. Butiksejendommens dagsvaerdi vurderes pa baggrund af
bagvedliggende kgbsoption til lejekontrakten med tredjemand.

2022 2021
kr. kr.

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Udskudte skatteaktiVer.....co.eereiriiriiriiiniiiiieiieniennaennnes 88.000 88.000

88.000 88.000

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgeeld 31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 1.577.437 57.792 986.764 1.243.288
Geeld til pengeinstitutter..........cccoevenenn... 0 0 390.267 0

1.577.437 57.792 1.377.031 1.243.288

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvveiiiiiiiinnnennnns 499.957 1.102.086

499.957 1.102.086

Selskabets kapitalejer har overfor selskabet afgivet tilbagetradelseserklaering, efter hvilken
kapitalejer forpligter sig til betingelseslast indenfor en ramme pa maksimalt et belgb
svarende til hans til enhver tid vaerende fordring mod selskabet, enten gennem tilskud,
gennem afstaelse af fordringer, gennem Kkapitalindskud eller gennem en kombination af
foranstaende at sikre virksomhedens drift. Denne stetteerklaering gaelder indtil videre og kan
opsiges til en kommende ordinaer generalforsamling i selskabet til ophar ved udgangen af det
regnskabsar som fglger - dog tidligst 6 maneder efter den ordinaere generalforsamling.

Eventualposter mv.

Eventualaktiver

Selskabet besidder pr. balancedagen et uudnyttet skattemaessigt fremfarselsberettiget
underskud pa 1.258 tkr., hvoraf 400 tkr. forventes at kunne udnyttes indenfor de kommende 5
ar. Udnyttelsen heraf repraesenterer et udskudt skatteaktiv pa 88 tkr., som er indregnet i
balancen pr. 31. december 2022. Udnyttelsen af det resterende underskud pa 866 tkr.
reprasenterer et skatteaktiv pa 191 tkr., som ikke er indregnet i balancen pr. 31. december
2022.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for lan med DLR Kredit A/S med restgaeld pr. balancedagen 1.577
tkr. afgivet pant i ejerlejlighed nr. 2 af matr. nr. 573 g, Skagen Bygrunde, beliggende Vestre
Strandvej 4b, Skagen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 1.885 tkr.

Selskabet har til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Sparekassen Danmark afgivet
ejerpant stort 3.350 tkr. med pant i ejerlejlighed nr. 2 af matr. nr. 573 g, Skagen Bygrunde,
beliggende Vestre Strandvej 4b, Skagen, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022
udger 1.885 tkr.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fa. Alfred Pedersens Eftf. ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

Selskabets investeringsejendomme var tidligere malt til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Praksis andres til, at investeringsejendomme indregnes og males til dagsveaerdi og med
indregning i resultatopggrelsen af arets vaerdireguleringer.

Arsagen til praksisaendringen er, at selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme med henblik
pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af investeringsejendomme til
dagsveerdier vurderes bedre at opna et retvisende billede af virksomhedens aktiver og forpligtelser,
egenkapital, finansielle stilling, resultat og pengestremme, hvorfor regnskabspraksis er aendret i
overensstemmelse hermed.

Sammenligningstal vedrgrende praksiseendringerne er tilrettet for sidste ar. Praksisaendringerne pa
sammenligningstallene er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. egenkapitalnoten.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen har i forhold til den tidligere regnskabspraksis pavirket
regnskabet som fglger:

e Arets resultat for 2022 er forgget med 33 tkr. far skat, som folge af indregnet dagsvaerdiregulering
og andring i afskrivninger. For 2021 er arets resultat for skat aandret med 932 tkr.

e Aktivsummen ultimo 2022 er foreget med 33 tkr. som fglge af praksisandring. Balancesummen
ultimo 2021 er forgget med 932 tkr. som kan henfgres til posten investeringsejendomme.

o Udskudt skatteaktiv ultimo 2022 er uaendret. Ultimo 2021 er udskudt skat ligeledes uaendret.

o Egenkapitalen er pr. 1. januar 2022 forgget med 932 tkr. som folge af praksisaendring med
tilbagevirkende kraft. Egenkapitalen er ultimo 2021 foreget med 932 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan
opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



