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Real-estate Company L.P. ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
Real-estate Company L.P. ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pd generalforsamlingen vedtaget, at selskabets &rsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 1. februar 2018

Direktion

Direkter



Real-estate Company L.P. ApS &

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Real-estate Company L.P. ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Real-estate Company L.P. ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Solbjerg, den 1. februar 2018

Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312393

e Mffante

John Schantz
Registreret revisor
mnel236




Real-estate Company L.P. ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Real-estate Company L.P. ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendommen Danmarksvej 32, 8660 Skanderborg.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og pkonomiske forhold

For tilsikring af at den nuvaerende lejer sammensztning og oppebarne leje kan fastholdes, skal der indenfor kort
tid ske en fuldstaendig renovering af 1000 m2 af ejendommens tag. Der er modtaget to tilbud pé renovering, hvoraf
det billigste lyder pa kr. 715.000,- excl. moms. Der arbejdes pa at opna finansieringstilsagn.



Real-estate Company L.P. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Real-estate Company L.P. ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fplgende
a&ndringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver

2. Opskrivningsreserve pavirkes af afskrivninger pa opskrivningen

Ad. pkt. 1: Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pd materielle aktiver. Den allerede fastsatte
restvaerdi skgnnes af vaere korrekt. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en andring
af regnskabsmaessige skan og har ingen effekt for egenkapitalen.

Ad. pkt. 2: Opskrivningsreserven i egenkapitalen reduceres hvert ar med den foretagne afskrivning pa
opskrivningen. &£ndringen har ingen effekt for den samlede stgrrelse af egenkapitalen, men dog andelen af frie
reserver.

Ovenstdende andringer har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2016 eller
for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og &ndrede praesentation- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som felge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belpb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt. Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belpb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.



Real-estate Company L.P. ApS
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne |
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning, som bestdr af huslejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
nettoomsatning indregnes ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%
Produktionsanlzg og maskiner 5-20 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til Isnforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Smaaktiver med en anskaffelsessum under skattegraensen omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
Leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og @vrige

lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens Igbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationel leasing- og lejeaftale oplyses under eventualforpligtelser mv.



Real-estate Company L.P. ApS

Anvendt regnskabspraksis

Grunde og bygninger omvurderes hvert ar til dagsveerdi. Dagsveerdien er beregnet pa grundlag af en afkastbaseret
model, hvor der er anvendt en afkastningsgrad pa ca. 7,10 %, svarende til lignende ejendomme med samme
beliggenhed. Den beregnede dagsveerdi er ikke sammenlignet med handelspriser for nyligt gennemfgrte handler
for sammenlignelige ejendomme. Ved beregningen indgdr huslejeindtaegter, samt omkostninger vedrgrende
ejendomsskat, renovation, ejendomsforsikring samt normal vedligehold.

Opskrivninger og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede veerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdisendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skatteveaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles lanene til amortiseret
kostpris, saledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel vaerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede skattepligtige indkomist,

reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Real-estate Company L.P. ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

=10=

2016/17 2015/16
kr. kr.
333.677 309.327
-150.948 -144.000
-17.701 -87.558
165.028 77.769
4.637 -72
-105.195 -116.937
64.470 -39.240
-14.750 -114.385
49.720 -153.625
49.720 -153.625
49.720 -153.625




Real-estate Company L.P. ApS

Balance 30. september 2017

Note
Aktiver

Grunde og bygninger 2
Produktionsanlaeg og maskiner

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

3=

2017 2016

kr. kr.
4.450.000 4.450.000
15.229 32.930
4.465.229 4.482.930
4.465.229 4.482.930
11.795 10.186
2.431 2.275
14.226 12.461
14.226 12.461
4.479.455 4,495.391




Real-estate Company L.P. ApS

Balance 30. september 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensgzettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-1 -

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
227.909 227.909
-1.032.568 -1.082.288
-679.659 -729.379
313.300 298.550
313.300 298.550
1.801.348 1.919.806
1.801.348 1.919.806
120.000 1.956.847
457.012 449 641
253.809 233.531
838 838
370.960 351.307
1.841.847 14.250
3.044.466 3.006.414
4.845.814 4.926.220
4.479.455 4.495.391




Real-estate Company L.P. ApS

Noter
2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Lenninger 150.548 144.000
150.948 144.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1
2. Grunde og bygninger
Opskrivning Grunde og bygninger tkr. 292
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.801.348 120.000 1.365.000
1.801.348 120.000 1.365.000

4. Usikkerhed om going concern

Selskabets kortfristede gaeldsforpligtelser overstiger vaesentligt omsaetningsaktiver pr. balancedag, hvilket indikerer
likviditetsproblemer. Der skal saledes tilfgres kapital for at sikre tilstraekkelig likviditet til de naeste 12 maneders drift
fra balancedag.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de @gvrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen,

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Voldsgaard Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Der er udstedt realkreditpantebrev nom. 2.251.000 med sikkerhed i ejendommen Danmarksvej 32A, Skanderborg.
Desuden udstedt ejerpantebrev nom. 850.000 til sikkerhed for bankmellemvaerende og ejerpantebrev nom. 200.000
til sikkerhed for gzeld til revisor.
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