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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for Lundvej 20 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 24/ 6 2024

Direktion

Lars Olsen

Side 4



Lundvej 20 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har bestiet i gjendomsudlejning og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s vasentlig karakter, at det krver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Lundvej 20 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragh selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger
til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncermen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget
til handel pa et reguleret marked, der méles til dagsveardien pd balancedagen. Dagsvardien opgeres
pé grundlag af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til ldnets restgeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden gald, madles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEGSAKLIVEL «...eoverneeeriiiiiiinricct e

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer...............

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......ooooviiiiiiee

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlagsaktiver ...........ccocceeeiennnne.

Andre finansielle indtagter ..........ccceevmvvnvvniinenicnnnnne.
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VIrkSOMOEAEr ...vvevvieriiercieccriiscr
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........cccoovvvmeiiinrnenineninene.
Andre finansielle omKoStNIiNger........co.ccecvevinnninnvininnnenas

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af Arets 1€SUILAL..eeueeeerreeeeeeerereei et eaereeereraenees

ARETS RESULTAT ... snsneas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErTBrt TESUILAL. .oveveee e ee et eeeecesrersrnaeeenes

DISPONERET I ALT .....ccooviinniiicenens
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2023 2022
368.088 442.649
-20.000 0
348.088 442.649
2.740.433 1.576.282
3.088.521 2.018.931
-2.207 0
180 -480

9.638 31.149
278.828 142.674
0 -105.948
-494.269 -342.247
2.880.691 1.744.079
-635.233 -396.947
_2.245.@ 1.347.132
2.245.458 1.347.132
2.245.458 1.347.132
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1
1

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER ...t

AKTIVER

..............................................

.............................................

....................................................................

...................................................

...........................................................

.........................................
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.........................

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

..................

.............

2023 2022
13.271.000 10.332.999
210.000 0
13.481.000 10.332.999
12.540 12.360
12.540 12.360
13.493.540 10.345.359
41.666 0
5.348.265 3.314.224
75.318 0
607.269 10.276.474
6.072.518 13.590.698
6.072.518 13.590.698

19.566.058

23.936.057
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .......c..coceveeereeenccnmeniinincniicnnienan, 500.000 500.000
Overfort resultat...........covvveeecerencnniininiecii e, 8.173.599 5.928.141
EGENKAPITAL........cccocooeiimiinininiccceecne e 8.673.599 6.428.141
Hensattelse til udskudt skat .......oeevvvvivinninininns 1.205.723 495.220
HENSATTE FORPLIGTELSER .............c.ccccoeiia. 1.205.723 495.220
Prioritetsgald......c.ccooiivininniniiice e 4.268.082 9.542.306
2 Langfristede gaeldsforpligtelser.........................ccoon0 4.268.082 9.542.306
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 404.312 94.397
KreditinStitutter .. ..ceveerveiinienincceecnec e e 2.214.191 3.682.468
Geld til tilknyttede virksomheder ...........c.ccoveveeninnine 0 2.650.833
Selskabsskat........coccvrrireereecirrccciii s 0 477.805
Anden gaeld.......ooovvveeienii e 2.768.446 557.638
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 31.705 7.249
Kortfristede gaeldsforpligtelser .....................cococccine 5.418.654 7.470.390
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccccoovviniiniinnine. 9.686.736 17.012.696
PASSIVER ...ttt snneens 19.566.058 23.936.057

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel
gjendomme og inventar

1 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIiS, PIIMO ..ccceevveeiiiiiiiriinieenerrees et 8.057.469 0
Tilgang 1 rets 1ob ......cocooviiiiiiiniine s 197.568 230.000
Kostpris 31. december 2023 .......c.oooeveieiinininieiniennen 8.255.037 230.000
OpsKrivininger, primo........ccovovevmrensineeneninsesseieseens 2.298.245 0
Arets OpSKIIVIINZET ...vvoeeveeieerenricicicicisinetesssancreaene 2.717.718 0
Opskrivninger 31. december 2023........c.covverinennnnacnn 5.015.963 0
Af-/nedskrivninger, primo ....c..ccevevinneninreneneeneenns -22.715 0
Korrektion af tidligere nedskrivning ...........ccoeveiveennens 22.715 0
Arets af-/nedSKIIVIINZET ........eveveevrvrierrereeseesireerenenne 0 -20.000
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 ...........cccovvrieennns 0 -20.000
Materielle anleegsaktiver i alt.............cccooivnnennnnnnes 13.271.000 210.000

Dagsveardi 31. december 2023, grunde 2.995.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, grunde O kr.

Dagsverdi 31. december 2023, lejemal 10.276.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemél 2.717.718 kr.

Investeringsejendomme bestér af 1 grund i Silkeborg og 1 grund i Allingdbro samt 1
udlejningsejendom i Viborg. Grundene vaerdianszttes til vurdering fra eksterne og
uafhangige mazglere. Ejendommen vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret
forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestromme. Afkastkravet varierer
afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt
materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets udlejningsejendom udger 7,25%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.
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NOTER
Geeld i alt Geldialt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel Sar
2  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzld................... 9.636.703 4.672.394 404.312 2.423.733

9.636.703 4.672.394 404.312 2.423.733

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hefter solidarisk for skat af sambeskatningsindkomsten med koncernens gvrige
selskaber.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pd kr. 4.672.394, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 13.371.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 3.000.000, der giver pant i oventstiende
grunde og bygninger samt @vrige materielle anlsegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for kreditinstitutter.
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