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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2015 for Jehl ApS Ejendomme.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbæk, den 31. maj 2016

Direktion

Jess Jehl
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Jehl ApS Ejendomme

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Jehl ApS Ejendomme for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen

anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i

årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici

for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-

deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregn-

skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne

kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

og om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige, samt en vurdering af den samlede præsentation af års-

regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattel-

se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Holbæk, den 31. maj 2016

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

Per Larsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Jehl ApS Ejendomme

Ahlgade 51, 1

4300  Holbæk

CVR-nr.: 20 89 89 33

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Holbæk

Direktion Jess Jehl

Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ahlgade 63

4300 Holbæk
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Ledelsesberetning

Årsrapporten for Jehl ApS Ejendomme for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Årsrapporten  er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Hovedaktivitet

Selskabets formål er at være holdingselskab samt at drive ejendomsformidlingsvirksomhed og hermed

beslægtet virksomhed.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på DKK 42.622.392, og selskabets balance pr. 31.

december 2015 udviser en egenkapital på DKK 460.564.691.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af års-

rapporten.

Koncernregnskab

Koncernregnskab er ikke udarbejdet idet ledelsen anser betingelser for at anvende undtagelsesregelen i

Årsregnskabslovens §110 for at være opfyldt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015

DKK

2014

DKK

Bruttotab før værdireguleringer -329.688 -571.963

Bruttotab efter værdireguleringer -329.688 -571.963

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -10.319 -10.319

Resultat før finansielle poster -340.007 -582.282

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 1 -2.327.185 -1.789.137

Indtægt af kapitalandele i associerede virksomheder 2 560.867 -30.110

Finansielle indtægter 3 65.029.172 75.383.557

Finansielle omkostninger 4 -6.424.288 -1.429.216

Resultat før skat 56.498.559 71.552.812

Skat af årets resultat 5 -13.876.167 -17.943.856

Årets resultat 42.622.392 53.608.956

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering  

Foreslået udbytte 5.000.000 10.000.000

Overført resultat 37.622.392 43.608.956

42.622.392 53.608.956

6



Balance 31. december

Aktiver

Note 2015

DKK

2014

DKK

Investeringsejendomme 7 7.009.547 7.009.547

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 6 1.088.406 1.098.725

Materielle anlægsaktiver 8.097.953 8.108.272

Kapitalandele i dattervirksomheder 8 9.669.375 7.543.037

Kapitalandele i associerede virksomheder 9 1.461.450 868.898

Tilgodehavender i associerede virksomheder 10 0 31.686

Finansielle anlægsaktiver 11.130.825 8.443.621

Anlægsaktiver 19.228.778 16.551.893

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 28.825.368 28.552.044

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.836.080 2.727.000

Andre tilgodehavender 979.690 880.000

Udskudt skatteaktiv 13 0 40.400

Tilgodehavender 32.641.138 32.199.444

Værdipapirer 11 757.032.137 485.721.798

Likvide beholdninger 24.168.258 11.510.434

Omsætningsaktiver 813.841.533 529.431.676

Aktiver 833.070.311 545.983.569
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Balance 31. december

Passiver  

Note 2015

DKK

2014

DKK

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat 455.439.691 417.817.299

Foreslået udbytte for regnskabsåret 5.000.000 10.000.000

Egenkapital 12 460.564.691 427.942.299

Hensættelse til udskudt skat 13 400 0

Hensatte forpligtelser 400 0

Andre kreditinstitutter, kortfristet gæld 353.589.492 93.517.712

Leverandører af varer og tjenesteydelser 199.960 70.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.662.247 5.315.739

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 3.663.754 1.483.253

Selskabsskat 11.389.767 17.589.944

Periodeafgrænsningsposter 0 64.622

Kortfristet gæld 372.505.220 118.041.270

Gældsforpligtelser 372.505.220 118.041.270

Passiver 833.070.311 545.983.569

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 14

Nærtstående parter og ejerforhold 15
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

1 Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 

Andel af overskud i dattervirksomheder 262.825 41.673

Andel af underskud i dattervirksomheder -2.590.010 -1.830.810

-2.327.185 -1.789.137

2 Indtægt af kapitalandele i associerede virksomheder 

Andel af overskud i associerede virksomheder 592.552 14.138

Andel af underskud i associerede virksomheder 0 -44.248

Tab ved salg af associeret virksomhed -31.685 0

560.867 -30.110

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 405.903 285.378

Renteindtægter fra associerede virksomheder 109.080 27.000

Andre finansielle indtægter 64.514.189 75.071.179

65.029.172 75.383.557

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 184.408 80.701

Andre finansielle omkostninger 4.235.152 1.287.297

Valutakurstab 2.004.728 61.218

6.424.288 1.429.216

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 13.835.367 18.055.716

Årets udskudte skat 40.800 -6.300

Regulering af skat tidligere år 0 -105.560

13.876.167 17.943.856
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Noter til årsregnskabet

6 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

DKK

Kostpris 1. januar 1.121.943

Kostpris 31. december 1.121.943

Ned- og afskrivninger 1. januar 23.218

Årets afskrivninger 10.319

Ned- og afskrivninger 31. december 33.537

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.088.406

Afskrives over 5 år

7 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

DKK

Kostpris 1. januar 7.009.547

Kostpris 31. december 7.009.547

Regnskabsmæssig værdi 31. december 7.009.547
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

8 Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. januar 20.450.000 20.450.000

Kostpris 31. december 20.450.000 20.450.000

Værdireguleringer 1. januar -12.906.963 -15.117.826

Årets resultat -2.327.185 -1.789.137

Kapitaltilskud til datterselskab 4.453.523 4.000.000

Værdireguleringer 31. december -10.780.625 -12.906.963

Regnskabsmæssig værdi 31. december 9.669.375 7.543.037

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således: 

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel

Jehl ApS Administration Holbæk, Danmark 600.000 %100

Jehl ApS 01 Holbæk, Danmark 125.000 %100

Jehl ApS 02 Holbæk, Danmark 125.000 %100
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

9 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 270.000 270.000

Afgang i årets løb -20.000 0

Kostpris 31. december 250.000 270.000

Værdireguleringer 1. januar 487.617 517.727

Årets afgang 131.281 0

Årets resultat 592.552 -30.110

Værdireguleringer 31. december 1.211.450 487.617

Kapitalandele med negativ indre værdi overført til hensatte forpligtelser 0 111.281

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.461.450 868.898

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres således:

Navn Hjemsted Selskabskapital

Stemme- og

ejerandel

KRS Service A/S Glostrup, Danmark 500.000 %50

10 Øvrige finansielle anlægsaktiver

Tilgodehaven-

der i associere-

de virksomhe-

der

DKK

Kostpris 1. januar 210.000

Afgang i årets løb -210.000

Kostpris 31. december 0

Nedskrivninger 1. januar 178.314

Tilbageførte nedskrivninger på afhændede aktiver -178.314

Nedskrivninger 31. december 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

11 Værdipapirer

Aktier 711.032.137 407.721.798

Obligationer 46.000.000 78.000.000

757.032.137 485.721.798

12 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat

Foreslået udbyt-

te for regnskabs-

året I alt

DKK DKK DKK DKK

Saldo primo 1. januar 125.000 417.817.299 10.000.000 427.942.299

Betalt ordinært udbytte 0 0 -10.000.000 -10.000.000

Årets resultat 0 37.622.392 5.000.000 42.622.392

Egenkapital 31. december 125.000 455.439.691 5.000.000 460.564.691

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen i de seneste 5 år.

2015

DKK

2014

DKK

13 Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver 400 1.600

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelse 0 -42.000

Overført til udskudt skatteaktiv 0 40.400

400 0

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den aktuelle skattesats.

Udskudt skatteaktiv

Opgjort skatteaktiv 0 40.400

Regnskabsmæssig værdi 0 40.400
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Noter til årsregnskabet

2015

DKK

2014

DKK

14 Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for gæld til andre kreditinstitutter:

Aktier til kursværdi 658.968.957 306.058.564

Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i dansk sambeskatning sammen med datterselskaber. Moderselskabet fungerer som

administrationsselskab overfor SKAT, og hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv.

Den samlede skat i sambeskatningen forventes at udgøre TDKK 11.069.

Der er ved støtteerklæring givet tilsagn om at yde økonomisk støtte til det associerede selskab KRS Service

A/S. Den økonomiske støtte begrænser sig til maksimalt TDKK 5.000.

15 Nærtstående parter og ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Jess Jehl, Kalundborgvej 52 B, 4300 Holbæk
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Jehl ApS Ejendomme for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsregnskab for 2015 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere

indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder af-

skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en

finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdiregule-

ringerne direkte på egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab efter værdireguleringer

Med henvisning til årsregnskabslovens §32 er nettoomsætningen ikke oplyst i årsrapporten.
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Regnskabspraksis

Nettoomsætning

Huslejeindtægter indregnes lineært i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold

mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posterne ”Indtægter af

kapitalandele i dattervirksomheder” og ”Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske datterselskaber. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sam-

beskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og øvrige materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den in-

vesterede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostnin-

ger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger

direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug, mate-

rialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskrivninger.

Øvrige materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært over

aktivernes forventede brugstid, der udgør:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsperiode og restværdi revurderes årligt.

Aktiver med en kostpris på under DKK 12.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Der afskrives ikke på kunsgenstande.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre

værdis metode.

I balancen indregnes under posten dattervirksomheder og associerede virksomheder den forholdsmæssige

ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort med udgangspunkt i dagsværdien af

de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet. 

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-

lægges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under

egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre

egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til DKK 0. Har moderselskabet

en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens underbalance, indregnes en hensat for-

pligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al væsentlighed svarer til

pålydende værdi. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab. 
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Regnskabspraksis

Værdipapirer

Værdipapirer, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter obligationer og aktier optaget til handel på et

reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af den

senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som

følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under fi-

nansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris.
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