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L edel sespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for BC Ejendomme, DK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Fredensborg, den 20/02/2018

Direktion

Bo Christensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til anpartshavernei BC Ejendomme, DK ApS

Vi har opstillet medfalgende arsregnskab for BC Ejendomme, DK ApS pa grundlag af oplysninger, De har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balancen per 31. december 2017 for BC Ejendomme, DK ApS,
resultatopgerel se, egenkapital opgerel se for regnskabsaret 2017 samt anvendt regnskabspraksis og andre
forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmel se med internationale
standarder om beslagytede opgaver, SRS 4410 (gourfert), opgaven om opstilling af finansielle oplysninger
og yderligere krav if@lge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vores ekspertise i regnskabet og regnskabsaflagygel sen til at assisterer Dem med

udarbejdel sen og praesentationen af dette arsregnskab i overensstemmel se med arsregnskabsl ovens klasse B.
Vi har overholdt relevante etiske krav i FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificerer ngjagtigheden eller fuldsteandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, 20/02/2018

Michagl Bo Andersen , mne29496

Statsautoriseret revisor

AJOUR REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33150482
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i investering og udlejning af fast gendom samt anden virksomhed, der star i
forbindel se hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Kr.
Aretsresultat er opgjort til 555.876
Sel skabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 2.358.127
Sel skabets egenkapital androg 350.301
Fri egenkapital androg 225.301

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling
Direktionen anser som naavnt resultatet for tilfredsstillende. Der forventes et positivt resultatet for
regnskabsaret 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.
Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gjeindtagter samt andre eksterne omkostninger.

L g eindtasgter vedr grende investeringsejendomme

L g eindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af e endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgaerelsen i den periode, som lgjen vedrarer. Indtasgter vedrarende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvazende med lgere.

Omkostninger vedr grende investeringsg endomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,
reperations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedragrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske sel skaber.

BC Holding Vedbak ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som feglge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager sel skaber med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsadtel se af egen skattemaessigt underskud.

Udskudt skat
Udskudt skatteforpligtigel se indregnes som en hensadtel se. Den udskudte skatteforpligtigel se er indregnet
som skatten af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabs- og skattemaessige saldi.

Balance
M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, tekniske anlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

CVR-nr. 20849142



Side 8 af 16

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstid :
Bygninger 50 ar
Smaanskaffelser og software udgiftsferesi.h.t. de skattemaessige regler.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Andre hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtel ser, tab paigangvearende
arbejder, omstruktureringer med videre. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som fglge af en
tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtel ser males til nettorealisationsvaardi eller dagsvaardi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge ude i fremtiden.

Garantiforpligtel ser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar.
De hensatte forpligtel ser malestil nettorealisationsvaardi og indregnes pa baggrund af erfaringerne med
garantiarbejder. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen

tilbagedi skonteres med den gennemsnitlige obligationsrente.

Ved erhvervelse af virksomheder indgar hensadtelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er besluttet og offentliggjort senest pa overtagel sestidspunktet i opgerel sen af
anskaffel sessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtasgter paigangvaaende arbejde
for fremmed regning, hensadtes det samlede tab, der ma paregnes pa entreprisen. hensadtel sen indregnes
som omkostning under produktionsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles sel skabets hagftelse over for skattemyndighederne for egen
selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til BC Holding Vedbagk ApS som
administrationssel skab.

Skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under skyldige omkostninger.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedrarende
aktier hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

CVR-nr. 20849142
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, -172.389 18.480
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 1.047.946 -119.998
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 875.557 -101.518
Andre finansielle iNAtaagter .........cccooviieinieeeee e 0 3.393
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e 2 -167.274 -180.120
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvririeieie e 708.283 -278.245
SKat af AretSTESUITAL .......ccvevevevererercrceercteee ettt 3 -152.407 56.910
ATESTESUILAL ..ottt 555.876  -221.335
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.ccceeeee... 0 0
OVETAIT rESUITAE ..o 555.876 -221.335
= 1 555.876 -221.335
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ..................

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
2.245.223

4 2.245.223

2.245.223

19.689
0

19.689
93.215
112.904

2.358.127
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2016
kr.
5.997.277

5.997.277

5.997.277

43.000
30.910

73.910
444.903
518.813

6.516.090

CVR-nr. 20849142



Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Andre hensatte forpligtelser .......coveveeiiieie e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gaad til DANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coecvvevevceveeneenen,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccen..e.
Skyldig SelSKaDSSKat .......ccccveeeieieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovveviriniiniiiicics

Gaddsforpligtelser i alt .....ocooeeeeieeeceeeee e,

Passiver i alt

Note

2017
kr.
125.000
225.301

350.301
0
0
0
0

22

18.750
1.850.366
133.098

5.590

2.007.826

2.007.826

2.358.127
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2016

kr.
125.000
-330.575

-205.575
376.105
376.105

13.316
13.316

295
18.750
6.307.824
0

5.375

6.332.244

6.345.560

6.516.090
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et

Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt

mv. resultat under

egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......ccovveeiiienece e 125.000 -330.575 0 -205.575
Betalt udDYtte ......occvveiieciece e 0 0 0 0
ATEISTESUILAL ... 0 555.876 0 555.876
Egenkapital, Ultimo .......cccccoeeviiieeceeeeee e 125.000 225.301 0 350.301
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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Bygninger
Avance ved salg af gjendom

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2017 2016

kr. tkr.
-46.694 -120
1.094.640 0
1.047.640 -120
2017 2016

kr. tkr.
-155.809 -180
-7.463 0
-163.272 -180
2017 2016

kr. tkr.
-129.096 31
-23.311 26

0 0
-152.407 57
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Afgang

Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen er ikke inddelt i separate klasser.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser
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Grundeog
bygninger
kr.

6.194.470
0
-3.859.750

2.334.720

-197.193
-46.694
154.390

-89.497

2.245.223

Koncernens selskaber hadfter soledarisk for dansk kildeskat pa udbytter, renter og royalties
indenfor sambeksatningkredsen samt for sel skabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ingen pantssgninger og sikkerhedsstillelser.

CVR-nr. 20849142



Side 16 af 16

8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende kapitalejere med mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder
eller palydende veadi:

BC Holding Vedbak ApS
Naertstédende parter

Selskabet har fa@lgende naatstédende parter:
Bestemmende indflydel se

BC Holding Vedbak ApS, hovedkapitalgjer
Bo Christensen, direkter
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