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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ORDRUPH@J ApS
Ryvangs Allé 18
2100 K ghenhavn &

CVR-nr: 20839112
Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017
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o] .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Ordruphgj ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsrenskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabetsaktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 13/06/2018

Direktion

Susanne Lauritsen Birgitte Ulrich Hayer
Bestyrelse

Susanne Lauritsen Birgitte Ulrich Hayer

Pernille Ulrich Berthelsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelsen anser betingelserne for at fravadge revision for opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet er at erhverve og udlegje fast ggendom samt anden investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets investeringsejendom méales i overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser og
udviklingen i regnskabspraksis pa omradet.

Maegrundlaget er den and dede markedsvaadi af selskabets ejendomme pa statusdagen. markedsvaardien er

opgjort pabasis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstragkning markedsrenter aandrer sig og
investors rentekrav andres, kan g endommenes vaardi aandre sig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Aretsresultat efter skat blev pakr. 1.271.907. Egenkapitalen udger herefter kr. 42.798.320.

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2018.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Koncernforhold

Koncernen overskrider ikke starrel seskriterierne opregnet i arsregnskabskovens § 110, stk. 1 og der er derfor
ikke udarbejdet koncernregnskab pr. 31. december 2016, jf. &rsregnskabslovens § 109, stk 2.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning i form af lgeindtaagter ved udlgjning af jendomme samt
opkraevede fadlesomkostninger, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger vedregrende drift af g endommene, herunder reparations- og
vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Veerdiregulering af investeringsggendomme
Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af gendommetil dagsvaerdi samt
gevingt/tab ved afhaandel se af gjendomme.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter vederlag til bestyrelsen.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, samt tillasg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtaggter af kapitalandelei associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat
efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Balancen

I nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf glgende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendommene
vaadiansadtes ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaadi af de
forventede fremtidige pengestramme for det kommende &r fra de enkelte g endomme. Den anvendte
vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedrer gendommens fremtidige afkast, tillaggges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnesi resultatopgerel sen under ” Bruttofortjeneste”.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forad des, afspejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten ” vaardireguleringer af gendomme’”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei associer ede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedens regnskabsmaessige indre vaardi.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes uden vaadi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&fremt den regnskabsmaessige negative
indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaadi overstiger
kostprisen. Udbytter fra associerede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel sen af
naavaaende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevaggel ser i tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige skan.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet |
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Udskudt skat er skatten af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |&noptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til 1anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaadi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 267.459 546.106
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s -75.000 0
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveevecevee e, 192.459 546.106
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........ccccceeevenee. 0 0
Andre finansielle indteegter fratilknyttede virksomheder ............. 1.304.070 1.932.860
Andrefinansielle indtaagter .........ccccocceveevecce v 310 173
@vrige finansielle oOmKOStNINGEr  ......coovviiiiiiieeeee e -230.777 -232.703
Ordinaert resultat far skat ..o 1.266.062 2.246.436
Skat af AretSTESUILAL .......ccceeveveeeeieieeeie e 5.845 -68.310
= E T =< V1L T 1.271.907 2.178.126
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 1.292.109 1.632.860
OVErfart reSUltal ........cccoveeeiieeee e -20.202 545.266
= TSR 1.271.907 2.178.126
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
kr.
25.388.098

Note

1 25.388.098
25.005.830
2 25.005.830

50.393.928

1.000.000
144.000
4.128.915

5.272.915
9.602
5.282.517

55.676.445
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2016
kr.
24.853.998

24.853.998
23.851.760
23.851.760

48.705.758

1.000.000
39.690
3.778.916

4.818.606
725.650
5.544.256

54.250.014
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter ........coccoveverieeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenenne,
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevieiencnineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeiieiece e

Note

2017

Kr.
4.000.000
18.450.584
20.347.736

42.798.320
3.057.947
3.057.947
6.986.037
6.986.037

600.000
25.517

2.208.624

2.834.141

9.820.178

55.676.445
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2016

kr.
4.000.000
17.158.475
20.367.938

41.526.413
3.063.792
3.063.792
7.556.603
7.556.603

600.000
417.809

1.085.397

2.103.206

9.659.809

54.250.014
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

Kr.
Kostpris primo 10.927.669
Tilgang 534.100
Afgang 0
Kostprisultimo 11.461.769
Opskrivninger primo 13.926.329
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 13.926.329
Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.388.098

| nvesteringsejendomme vaadiansates arligt til dagsvaardien, der beregnes ved en kapitalisering
af det fremtidige, |gbende driftsafkast af egendommene.

Ved opgerelsen af det fremtidige, |gbende driftsafkast indregnes lgje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter, og de fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nuvaaende
vedligeholdel sesstand. Ejendommens |€jeindtasgter vedrarer bade bolig- og erhvervsigiemal.
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2. Finansielle anlaegsaktiver i alt
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Kapitalandelei

associerede

virksomheder

kr.

Kostpris primo 6.693.288

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 6.693.288

Nettoopskrivninger primo 17.158.472

Andel i dretsresultat jf. note 1.304.070

Udloddet udbytte -150.000

Nettoopskrivninger ultimo 18.312.542

Regnskabsmaessig vaer di ultimo 25.005.830

Regnskabsmaessig veerdi af indregnet goodwill 0

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets
’ resultat

LHL 2005 ApS
Klingeberg 2-4, Slagelse ApS, Kgbenhavn

36% 17.668.650 -505.241
25%  74.753.748 5.200.760

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. Kkr. Kkr.
7.586.037 600.000 6.986.603 4.400.000
7.586.037 600.000 6.986.603 4.400.000
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd pat.kr. 7.586 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 31.december 2016 udger t.kr. 25.388.
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